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1.~ INTRODUCCION

l1.1. ANTECEDENTES

El presente Plan Parcial de Ordenacidén Industrial del Sector
n® 2 de Villalmanzo (Burgos), se hace en cumplimiento del
contrato suscrito entre GESTION URBANISTICA DE BURGOS, S.A.
(GESTUR} y el técnico redactor, de fecha 18 de Octubre de

1.989,

Anterirmente fueron redactadas y aprobadas las correspo dien-
tes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, aprobadas
definitivamente con fecha 14 de Abril de 1.987 (publicado
en el B.0O.P, del 18 de Mayo), asi como el Plan Parcial de
Ordenacién Industrial del Sector n2 1 colindante, aprobado
definitivamente con fecha 4 de Febrero de 1.988 publicado

en el B.0.P. de 9 de Marzo.

Como estudic de apoyo complementario a los anteriores docu-
mentos se elaboro también un Estudio del Medio Fisico, gue
sirvid de base para la asignacién de usos urbanisticos al
territorio municipal, y que fue redactado por el Gedlogo

D. Juan Francisco Garcia Miguel.

Posteriormente fue redactado el preceptivo Proyecto de Urba-
nizacién del Sector n? 1, en Eneroc de 1.988, habiéndose fi-

nalizado las obras en Junio del pasado afioc 1.989.
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La cocumentacidn del presente Plan Parcial comprende, ba-
sicamente, Memoria escrita, Ordenanzas Reguladoras y Planos
Yy su tramitacién deberd efectuarse con arreglo a lo esta-

blecido en el Articulo 138 del Reglamento de Planeamiento.
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1.2. ADECUACION A LA LEY DEL SUEL

El presente Plan Parcial se ha redactado conforme a lo esta-
kblecido en la Ley del Suelo y Reglamentos gue la desarrcllan
Y en concreto a las determinaciones estipuladas en el Art.
13 de la Ley scbre Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana y
Art. 45 del Reglamento de Planeamiento, teniendo en cuenta,
asi mismo, el Anexo de Reservas de Suelo para Dotaciones

en Planes Parcilales.

1.3. RESULTADO DE LA FASE DE AVANCE

El Pliego de Prescripciones Técnicas gue rigen en el con-
trato de asistencia técnica, para la realizécién del presente
Plan Parcial de Ordenacidn Industrial se establecia gque una
de las fases del desarrollo del trabajo seria el Avance del
planeamiento en estudio, al objetoc de gque tanto la entidad
promotora, como el Ayuntamiento, dispusieran de suficientes
elementos de juicio para conocer la orientacidn concedida

al trabajo.

Cumplimentada tal clalGsula en Marzo de 1.990, el Avance fué
estudiado por GESTUR, acordandose efectuar ligeras modifi-
caciones en el trazade viario, que hah sido recogidas en el

presente documento.
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2.~ INFORMACION URBANISTICA

2.1, ESTRUCTURA FISICA

2.1.1. Antecedentes

Segin lo expuesto anteriormente, la entidad promotora del
poligono encargd previamente a un eguipo especializado el
estudio en profundidad del medio fisico del término munici-
pal de Villalmanzo, como base indispensable para el planea-
miento posterior. EIl egquipo redactor de este Plan Parcial,
consciente de su importancia operativa, ha hecho suyo éste

estudio, como soporte del planeamiento fisico.

Nos remitimos por lo tanto agui a dicho estudio, indicando
tnicamente algunos datos de carédcter general, gue estimamos
de interés y gue en su mayor parte han sido obtenides del

referido trabajo.

2.1.2. Situacidn y delimitacidn

Los terrenos comprendidos dentro del ambito de este Plan
Parcial, gue alcanzan una superficie de 70.076 m2., estan si-
tuados al Oeste del Nucleo Urbano de Villalmanzo, al otro
margen de la Autovia Madrid-Burgos, teniendo como limites mas

significativos el Sector n9® 1, y concretamente, el eje de

~

su via perimetral mas al Oeste® c¢aminNo rural existente, al
Norte (excluido); vy arrollo Valdemansilla, al Oeste, cerran-
do uma figura iregular gue semeja un triédngulo (ver plano

ne 4.



JOSE LUIS IZQUIERDO DOBARCGO

. L I

derios. int3
dentro de una tipologia alomada, de relieves relativamente
Suaves, surcada por arroyos intermitentes de direccidn Norte
a Sur, donde las pendientes topograficas no llegan a sobre-
pasar el 7% y donde los fendmenos gue conforman o alteran
esta Morfologia son de carédcter exdgeno y fundamentalmente
gravitacionales, favorecidos por el transporte de arroyadas

estacionales, aungue en general la estabilidad es bastante

elevada.

La red de drenaje viene marcada por el rio¢ Arlanza, como

rio principal de la zona y los arroyos que la surcan. En
esta zona concretamente, dan un cierto aspecto de red en es-
paldera, lo gque hace gue se comporten como {nsecuentes, con
respecto al rio principal, y que el drenaje tenga una gran
influencia por los fendmenos de percolacidn, gue permiten

el paso del agua a través de los materiales detriticos, has-

ta un sustrato mas impermeable.

La Geologia de la zona, la enmarcamos dentro del Terciario
General de la Cuenca del Arlanza, perteneciente fundamental-
mente al Mioceno margoso-detritico. Son materiales gue se
consideran practicamente permeables, a excepcidén de los ni-
veles del muro y gue mantienen una escorrentia superficial
activa y favorable, gue solamente la enmascaran los mate-~

riales aluviales que conforman la Tercera Terraza del rio
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metros de potencia, ocupande préctié tin
los terrenos, y conformada la citada terraza, por canturral
cuarcitico redondeado y bastante rubefactado, engastado en

arenas y limos algo arcillosos e igualmente rubefactados.

Se trata pues de materiales basicamente monogénicos y poli-
méticos generados, bien a través de una roca madre, como
pueden ser cuarcitas de la Sierra de la Demanda, © bien,
producto de giptogénesis de la rafias Plistocenas, que reu-
nen las calizas del Pontiense terminal, en los Piramos de

la Cuenca del Duero.

Estos materiales, fosilizan 'un Paleorelieve, generado sobre
los materiales cohesivos de arcillas y margas, con intercala-
ciones de arenas y areniscas del Miocenc. Su deposicién se
debera a la colmatacién de la Cuenca del Duero y posterior
erosidén por la red del Plioceno y actual de drenaje de arro-

yos y rio Arlanza.

Las conducciones constructivas de la zona, dadas las litolo-
gias existentes, son aceptables, aungue presentan problemas
de tipo litoldgico, sobre todo, en los segundos metros a
partir de la superficie, va que los materiales estan poco
litificados y consolidados. En general, son conducciones
constructivas aceptables, aunque tengan algunos niveles con

problemas de indole geomorfoldgica por haberse formado algun

que otro coluvidn o canchal, a partir de los elementos de
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los aterrazamientos. En funcidén de laterales

de facies, por los que se pasa de margas arenas, de una
forma insensible, podemos encontrar algunos puntos con pro-
blemas geotécnicos, por capacidad de carga, e incluso algu-
nos problemas geoldgicos de nivel de base local, o al menos
estacional, debido a la permeabilidad de los elementos detri-
ticos gruesos, que descansan sobre un sustrato practicamente
impermeable, de margas del Mioceno, y gue estan ligados de

una forma directa o indirecta, a la red de drenaje superfi-

cial.

Aparte de la pequefia pelicula de la tercera terraza del
Plestoceno, gque marca un nivel de base para aguas de gran
influencia estacicnal, exiséen una serie de niveles acuife-
ros marcados fundamentalmente por los niveles detriticos

de la base de Lindoboniense, gue estén embegidos en agua,
con direccidn de corriente Noreste-Suroeste, y Este-Oeste,
en las que las primeras son mas importantes y se encuentran
préximas a la cota de ~140, y -160 m., pudiendo favorecer

la captacidén de caudales importantes para abastecimiento de

zonas rurales o industriales.

Por los datos obtenidos alrededor, puede gbservarse gue en
algunos puntos, acercandose hacia Lerma, llega a tener carac-
teristica de artesianismo, y que los cauda}es son de una
relativa impotancia, llegando incluso, potencialmente a sopor-

tar regadios de cierta magnitud.

it bR
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En cuanto a la red superficial, e
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Suelo Urbanizable Industrial. R
2.1.4. El1 Clima

El término de Villalmanzo presenta, por su ubicacidn, clima
mediterrineo de meseta © continental, con invierncos largos
y veranos cortos. Los datos climatolégicos obtenidos en la
estacidn mis préxima (Lerma) dan una temperatura media de
11,32 €., con una maxima y minima absoluta de 39-40¢ C., vy
-182 C. respectivamente. Las precipitaciones oscilan alre-
dedor de los 430 mm, anuales, con un maximo en primavera

(130 mm.) y minimo en verano (84 mm.),

Los datos obtenidos mas significativos, son, K los siguientes:

Temperatuva media anual Gt e e s e aea e 3¢ 11~
Temperatura media mes mas frie .......c...... oo 3"
Temperatura media mes mas calido .....veeu... 5¢ 20"
Duracidén media periddos de heladas .......... 7 meses
E.T.P. media anual ....citcettcnrianscacensan 660 mm.
Precipitacidn media anual ... virnerrarvensas 432 mm.
Déficit medioc anual .. ....ies o niannanenas 103 mm,
Duracidén media pericdo S€CO0 +.eesercrnornnans 5 meses
Precipitacidén de invierno .......iciiinnaannn 25%
Precipitacidn de pPrimavera  +..c..eieeseeecaan. 30%
Precipitaéién de Otoflo ... vierivierirannannnas 25%

Precipitacidn de Verano ......ievicencennanns 20%



JOSE LUIS IZQUIERDO DOBARCO

Los vientos dominantes son los de

cipio pertenece a una comarca con

tes heladas en invierno.

2.1.5. El Paisaje

El paisaje del término municipal de Villalmanzo es de carac-
ter homogéneo, formando parte de una amplia regidén natural
gue se extiende entre las estribaciones de la Sierra de las
Mamblas y su conjuncidn con las Sierras de Carazo hasta
Villahoz, al Ceste de la Provincia, en las proximidades de

las Tierras de Campos.

De topografia tipicamente alomada, presenta una red de a-
fluentes dendriticos, de arroyos intermitentes, que nacen

en los bordes de las calizas del paramo y gue han escarbado
facilmente barrancos sobre materiales de poca consistencia,
con fondos de valle planos cuando nos acercamos a sus desembo-
caduras en el Arlanza, en los gue se asientan algunos cul-
tivos. Las pendientes son cortas y suaves hacia el Sur y
cortas pero mas bruscas al Norte, con algunos escarpes de-
bidos a los bancos de caliza. Los taludes més abruptos apa-

recen cubiertos por herbaceos y aromédticas. En la parte

Norte tenemos una zona de monte bkajo.

Como eje principal de atencidn tenemos el rio Arlanza y

su valle, aunque el citado rio y su masa arbdrea no estan
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y en la desembocadura del arroyo de Valdemansilla. Cul-
minan las superficies de erosidén, mds o menos planas, confi-
gurando los pAramos calcarecs, con desarrollo de cultive de
cereal. Como elementos destacados del conjunto estan al-

gunos cerros aislados o parcialmente conectados con los pa-

ramos.

Dominan los colores pardos claros y terrosos, debido a la
ausencia de vegetacidn y a la presencia de materiales cal-

careos que dan luminosidad a los materiales que les rodean.

La accesibilidad a la zona viene marcada por la poca cemple-
jidad topografica. Como eje principal de acceso esta la
Carretera Nacional N-1, que atraviesa el término municipal
de Norte a Sur, pasando por el borde del nuclec de pobla-
cidén, asentado en el rellano de la terraza del valle prin-

cipal, al pie de la ladera suroeste.

Se trata pues, de una zona de caracter agricola, de vegeta-
cidn natural escasa, con presencia de un Unice ndcleo ur-

bano y cuyo eje principal es paralelo al rio Arlanza.

En lo gque se refiere estrictamente a los terrenos objeto del
Plan Parcial, dada su peguefia entidad, no presentan elementos
paisajisticos notables de significacidn, pudiendo citarse ex
Arroyo Valdemansilla,que lo delimita al Oeste, como elemento més

caracterizador. De topografia alomada, presentan buenas
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La cota mas baja, de 843 m., se encuentra en el vértice Sur
del Sector, en el propio Arroyo Valdemansilla, y la mas alta,
de 859 m., en las zonas medias colindantes coh el camino ru-

ral existente, gue forma el lindero Norte del Sector.

Dicha zona mads alta deberd ser rebajada hasta cotas en torno
a los B854 m., para enrasar adecuadamente con el vial limi-
trofe del Sectcr n2 1 descehNdiendo suavemente hasta la cota
853 m., en la interseccidn del Arroyc Valdemansilla con el

citado camino rural.
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2.2. ESTRUCTURA URBANISTICA

2.2.1. Infraestructuras

2.2.1.1. Red viaria

El Sector tiene acceso desde la Autovia Madrid-Burgos (en-
lace a diferente nivel), a través de la red viaria del Sec-
tor n2 1, actualmente en plenc servicio, lo gue asegura al

sector un alto nivel de accesibilidad.

2.2.1.2. Abastecimiento de agua

La red de abastecimiento de agua habra de realizarse nueva
en su totalidad, enlazando con la recientemente construida

en el Sector n¢ 1.

Dado gue Villalmanzo padece problemas graves de desabasteci-
miento en algunos periodos del afio, el Ayuntamiento acordd
encomendar a la Oficina Técnica de Ingenieria "Estudios y
Proyectos", un proyecto de nueva captacidén y depdsito regu-
lador para el abastecimiento de agua al Nicleo Urbano y al
futuro Poligone Industrial, redactado por el Ingenieroc de Ca-
minos D. Javier Ramos Garcia en Marzo de 1.987, que plantea

la solucidn al problema de abastecimiento mencionado y para-
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meve poligono industrial. \\x

Nos remitimos a dicho proyecto, en el gue se definen sufi-
cientemente las scluciones técnicas precisas, significando
Unicamente gue el abastecimientn al poligono industrial se
efectla desde la red urbana, mediante un ramal gque cruza ba-
jo la Carretera N-1 (actual Autovia). El caudal estimado pa-
ra el uso industrial es de 0,3 litros/seg./Ha., dotacidn que
aungue pueda resultar aparentemente escasa para la conhcep-
cid nclasica da los poligonos industriales, es acorde con las
Ultimas estimaciones para pequefios poligonos, como es el ca-

80 dJue nos ocupa.

2.2.1.3. Safeamien to

Al igual gue la red de agua potable, el saheamiento deberi
realizarse en su totalidad, enlazando igualmente con la red
del Sector n2 1 y llevando los vertidos a la red municipal,
a través del emeisario construideo cop motivos de las obras

de urbanizacidn del Sector n¢ 1.

2.2.1.4. Suministro de energia eléctrica

El suministro de energia eléctrica sera facilitado por la
empresa Iberduero, para lo cual se redactard en su momento ~
el oportuno proyecto técnico especifico. En el caso gue nhos

ocupa, vy a nivel de Plan Parcial, entendemos suficientes las

estimaciones o vinculantes recogidas en los presentes docu-

mentos.
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gue atraviesa el término municipal entre los kms. 203 al 210,
a 36 kms. de Burgos capital, 44 kms. de Aranda de Duero y
2,5 kms. de Lerma, por lo gue su accesibilidad por carretera

es inmejorable.

Existe también una carretera de caracter local que une Vi-
llalmanzo con Santa Inés en regular estado, y con un trafico

de servicio local.

El medio usual de transporte piblico son los autobuses, de
los gue existe una nutrida red, perteneciente a la Empresa

”

Continental Auto, 5. A.

La estacidén de ferrocarril mas prdxima es Lerma, a 2,5 kms.

En Villalmanzo se ha construido enlace completo a diferente
nivel para acceso al pueblo, a la carretera de Santa Inés,
y especilamente, para prestar la necesaria accesibilidad al

futuro Poligo o Industrial.

Por su interés, exponemos las caracteristicas técnicas de
dicha Autovia a su paso por el término municipal de Villal-

manzo.



JOSE LUIS IZQUIERDO DOBARCO ARQUITECTO

La Autovia consta de dos calza

por una zona de mediana. Cada ca

P

S , :
pone de dos zonas pavimentadas adicivffales & arcenes. E1
arcén derecho o exterior mide 2,5 m. y el izquierdo o in-
terior 1 m.., La zona de arcenes va separada de la zcna de

calzada por una raya continua blanca.

Se ha adoptado un ancho de la zona de mediana de 11 m., medi-
dos entre las rayas blancas de separacidn de arcenes inte-
riores. En el caso de Villalmanzo este ancho de mediana va-

ria en dos zonas:

- Z2Zona de cruce del Poligono Industrial, en la que los 11 m.

habituales se reducen a 5 m..

- Zona en curva a la altura del P.K. 207. La mejora de la
curva en la calzada nueva ha obligado a ampliar el ancho

de media a hasta 26 m.

En el tramo correspondiente a Villalmanzo la carretera antiga
tendra sentido Unico, reservandose para la direccién Burgos-
Madrid, a lo largo de todo el término municipal. La nueva
calzada, ....... se utiliza para la direccidn Madrid-

~-Burgos y esta por tante situada en el margen de levante

o derecho de la carretera antigua.

En la ..... Autovia no esta permitidos los cruces de

las calzadas de circulacién al mismo nivel. En consecuen- *
cia, tanto en las intersecciones de los caminos rurales como

en las salidas o accesos a los nucleos habitados, para rea-
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o ganaderas, ya que dejaran de producirse las actuales si-
tuaciones de peligro de accidentes. Por otra parte, se ha pro-
curado que el numero de cruces sea suficiente para evitar
recorridos inutiles y en todo caso evitar gue ninguha
finca tenga dificultades de acceso, habilitandoc para ello

caminos suplementarios inmediatos a la Autovia.

2.2.3. Eguipamiento y Servicios

Villalmanzo cuenta con el eguipamiento propic del nivel
municipal. La proximidad de Lerma (2,5 Kms.) contribuye

a satisfacer otras dotaciones inexistentes o deficitarias.

Aunque el terreno no dispone de ninguin tipo de equipamiento
ni servicio para el uso industrial, el Plan Parcial contempla
las dotaciones requeridas en el Reglamento de Planeamiento
de la Ley del Suelo (Anexo de Reservas de Suelo para Dota-

ciones),

2.2.4. Planeamiento vigente

El términc municipal de Villalmanzo cuenta con Normas Subsi-
diarias de Planeamiento aprobadas definitivamente el 14 de
Abril de 1.987, en las gue se encuentran clasificados como

Suelo Urbanizable Industrial los terrenos objeto de este

Plan Parcial.
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las determinaciones establecidas en

se concretan en la Norma siguiente:

NORMA 12 : "INDUSTRIAL"

l.- Sera de aplicacidén esta Norma en el Suelec asi clasifica-
do y calificado (sectores industriales n2s, 1 y 2), con arre-
glo a la delimitacidén establecida en la parte grafica de las

presentes Normas.

2.- El uso serd industrial, para industria de tipoc medio y
ligero, en las gue se desarrollen actividades no incluidas
en las categorias de Insalubres, Nocivas y Peligrosas o que
por su distancia y medidas correctoras puedan autorizarse al
amparo del Art. 15 del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas. No se da limitacidén de

superficie edificada ni de potencia instalada.

Se toleran almacenes, comercio, oficinas, comedores, siempre
gue sean de servicio exclusive de la fébrica. La vivienda
se tolerard para guarda vigilante, propietarios o personal
directivo, no pudiendo admitirse mds de una por industria.
Se consideraran incompatibles las instalaciones ganaderas

semi-industriales.

3.- Las.alineaciones y rasantes seran las gque establezca

el Plan Parcial.
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4.~ Los retranqueos a lindelgg e de 3 m.‘éﬁ{bgﬁggfﬁﬁn
infericres a 2.000 m2 y de 5 m. en parcelas de méYdé:%ﬁper—
ficie.

5.- La parcela minima sera de 400 m2 para la industria 1li-

gera y 1.000 m2 para la industria media. La superficie ocu-
pada no podra exceder del 60% de la parcela, salvo en parce-
las "nido" para construcciones adosadas en hilera, gue po-

dra alcanzar el 100%.

6.- La altura maxima de naves serd de 10 metros, medida des-
de la rasante a la parte inferior de los elementos estructu-
rales de cubierta, con tclerancia de elementos funcionales

gue requieran mayor alzado o justificacidn expresa de la nece-
sidad de mayor altura en la totalidad o parte de la construc-

cién por razones de viabilidad técnica o funcional.

7.- Leos viales seran los gue se proyecten en el correspon-
diente Plan Parcial, con anchos minimos entre cerramientos
de parcelas de 14 m. en las arterias principales, 9 m. en

las vias colectoras y 7 m. en las secundarias o de reparto.
Los accesos se apoyardn en el enlace y otros previstos en

el proyecto de la futura Autovia Madrid-Burgos, sin perjui-
cio del acondicionamiento de otros de caracter provisiocnal

hasta la construccidn del citado enlace a diferente nivel.~*
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8.- Los aparcamientos se e
W
dispuesto en el Anexo de rese
en Planes Parciales del Reglamento de Planeamiento Urbanis-

tico.

9.- La composicidén sera libre, pero atendiendo al caréacter
rural en gque se encuentra, deberd extremarse al maximo su
disefio, en especial en lo gque se refiere al aspecto cromatico,
al objeto de ocasionar las menores distorsiones posibles,
prohibiéndose los acabados blancos y la uralita o similar,

salvo que sea de color rojo-teja.

10.~- Los cerramientos de las parcelas gque den a viales u
otros espacios publicos responderédn a un disefio Unico gque
establecerdn los correspondientes planes parciales y proyec-
tos de urbanizacidén, de modo que a partir de 1 m. de altura,
el resto del cierre serd diafano {(verja, malla, etc.) con

una altura maxima de 2 m..,

ll.- Los Planes Parciales que desarrollen estos Sectores
deberan referirse a la totalidad de los mismos, pero esta-
bleciendo los poligonos o fases que procedan, atendiendo es-
pecialmente a los aspectos de estructura crecedera y economia

de la inversidén en infraestructuras.
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2.3. ESTRUCTURA SOCIO-ECONOMICA

Villalmanzo tiene un marcado cardcter agricola, gue determina
los modos de vida de sus habitantes. Con una pcblacién ac-
tiva de 220 habitantes, lo que supcne un 45% del total, 180
de ellos, es decir el 76,36 % de dicha poblacidn activa,
trabaja encuadrado en el sector primario. Este fendémeno con-
diciona de forma decisiva la estructura social de la pobla-

cidn.

La propiedad del suelo estd relativamente dividida {(predominan
las parcelas de 1 a 5 Has., con un 66 %) y es explotada por
el nucleo familiar, si bien.existe algo de mano de obra con-

tratada aungue en proporcién muy pequefia.

No obstante, estad prevista la ubicacidn, dentro del término
municipal, de un Poligono Industrial, cuyo Plan Parcial de
Ordenacidén es el objero de este trabajo. Esta circunstan-
cia podria alterar a corto o medic plazo el modo de vida

de la poblacidn.

Los recursos naturales estan vasados actualemtne, en la
explotacién agricola y en menor grado, en la ganaderia.

El comercio es precario, aunque se considera suficiente para
las necesidades de la poblacidén. En este sentido, hay que
tener en cuenta la influencia del nicleo colindante de Lerma,

de cierta importancia como centro comercial de la comarca.
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ARQUITECTO

Los sectores secundario y terci
tancia, se agrupan en su practic

tes actividades.

- 5 talleres de vehiculos, 1 gasolinera en la carretera

N-1, 4 almacenes, 4 tiendas, 3 bares y 1 restaurante.

No son significativos, pero indican, especialmente en el sec-

tor de mecanica, una incipiente infraestructura industrial.

Es indudable que en la actual estructura social de Villal-
manzo influye la emigracidn sufrida, que obedece fundamental-
mente a la falta de trabajo fijo, muy dificil de encontrar
en la comarca debido a la escasez de industrias y explota-
ciones grandes; a la insegufidad en la produccidn y venta

de productos agricolas y ganaderocs; y por otra parte, la
posibilidad de mayores ingresos en las ciudades; la imposi-
bilidad de dar adecuada educacidn a los hijos en el medio
rural y por fin, la falta de distraciones y escasez de muje-

res gue guieran casarse y vivir en el medio rural.

Como conclusidén, podemos decir que la estructura social de
Villalmanzo es de caracter familiar, cuya actividad es emi-
nentemente agricola y que explota sus propiedades, méds bien
pequefias. No obstante, este aspecto podria modificarse de
prosperar la actividad industrial proyectada en el futuro

poligono. La poblacidn por las razones antes expuestas,

esté envejecida.
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necesidades de la poblacidén, apareciendo los siguientes

establecimientos:

1. Hostal-restaurante.

5. Talleres de vehiculos,

1. Gasolinera.
3. Almacenes.
3. Bares.

1. Pescaderia.

3. Panaderia,

l. Estanco,

2. Carniceria.

1. Libreria.

1. Tejidos y confeccidn.

1. Calzado.

l. Venta de automdviles, tractores y maguinaria agricola.

1. Distribuidor de butano.

En lo referente a la agricultura, es de destacar la potencia
agricola relativa de Villalmanzo. El suelo destinado a cul-
tivos presenta, con 2.150 Has., el 90 % del término. Su dis-

tribucidén genérica es la siguiente:

- Cereales = ..... O, e e 1.%00 Has.
=  Pastos e ettt 150 Has.

- Vifiedos f et et . 100 Has.
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En relacién con los cereales,

cultivan la cebada, el trigo y la avena. - En cuanto a los
pastos, destaca la alfalfa con 30 Has.. El suelo destinado

a huertas no es significativo y es estrictamente familiar.

Se debe destacar la importancia relativa gue tradicionalmente
ha tenido el vifiedo vy la elaboracidén de vinos, si bien esta

actividad se encuentra en decadencia.

Respecto a la ganaderia, predomina el porcino con 6.000 ca-
bezas, de las que 4.500 son cerdas de cria. Le sigue en
importancia las aves de corral, con una granja de 42.000
aves de capacidad. E1 ganado lanar ocupa el tercer lugar,
en donde el ovino es Unico, con 600 cabezas repartidas en
varios rebafios. Respecto ;i bovinc, se ccontabilizan 50

cabezas. Sdélamente existen 4 animales de trabajo.

El pargue mdvil segin los datos facilitados por el Ayunta-

miento para el afio 1.985, es el siguiente:

- Turismos ce et e e e e 151
- Camiones = ...i.i..... e e e 8
- Furgonetas  ....... e e 4

— Moteocicletas ...ineiinnannnn 2
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3.- SITUACION JURIDICA Y URBANESTICA DEL)

N

3.1. JUSTIFICACION DEL PLANEAMIENTO

El primer y fundamental objetivo que pretende el presente
Plan Parcial de Ordenacidén Industrial es la transformacidn
del sector objeto del mismo, clasificado como sueloc urba-
nizable industrial por las vigentes Normas Subsidiarias,

en suelo urbano de carActer industrial, segun las determina-
ciones del planeamiento de rango superior ya mencionado.

Ello posibilitara , en primer lugar, la ejecucién del planea-
miento en cuanto al desarrollo del suelo urkanizable y, en
segundo lugar, se da respuéSta a la razonable demanda exis-

tente de este tipo de suelo.

Consecuentemente, y de acuerdo con la legislacidén vigente,
es precisa la redaccién del presente Plan Parcial, como
instrumento de ordenacidn especifico del sector, que debe-
ra tramitarse conforme a lo establecido en los Articulos
138 y 139 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Sue-

lo.

3.2. ADECUACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

La normativa vigente en el término municipal de Villalman:zo

»

esta constituida por las Normas Subsidiarias de Planeamiento,

aprobadaé definitivamente en Abril de 1,987,
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Las citadas Normas clasifican 14
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sente Plan, como sueloc urbanizabl ial, segin se ha

dicho.

En las normas urbanisticas, se establecen las determinacio-
nes de caracter general, gue se han tenido en cuenta para la
redaccidén del presente Plan Parcial, que corresponden a la
norma l.a "INDUSTRIAL", cuyo contenidoc se ha detallado en el
punto 2.2.4. de la presente Memoria. Consecuentemente, los
presentes documentos se han elaborado ée acuerdo con tales

determinaciones.
3.3. ANALISIS DE LA PARCELACION EXISTENTE
En la actualidad, la inmensa mayoria de las fincas gue con-

forman el Sector, han sido ya adgquiridas por GESTUR BURGOS,

S. A. restando unicamente las gque se exponen a continuacidn:

N@ CATASTRAL PROPIETARIO SUP. AFECTADA
3.585 D. Fidel Marcos Diez. 600 m2.
3.655 D2&. Rosa Marcos Ortega. 642 m2.
3.656 D. Julian Marcos Ortega, 754 m2.

No obstante, en la fecha actual, GESTUR BURGOS, S. A. sigue
las regociacionres para su adgquisicidn por via de acuerdo,

esperandose la pronta resolucidén favorable de las mismas,
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en cuyo caso res encontrariamos ante un poligono

tuacidén de propietario tnico.
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4,- PLANEAMIENTO PROPUESTO

4,1. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

El presente Plan Parcial, tiene como objeto fundamental desa-
rrollar un sector de caracter industrial, con las peculiari-
dades senaladas anteriormente, dotado de todos los servicios
Yy equipamientos necesarios para constituir un conjunto au-

tosuficiente.

La ordenacién del conjunto como respuesta formal a la implan-
tacién fisica de usos, volumenes o infraestructuras, se ha
basado en las directrices establecidas en las Normas Subsi-
diarias, las orientaciones de GESTUR BURGOS, S. A, y los

criterios del propio Equipo Redactor.

4.2. DIRECTRICES DE LA ORDENACION

Las directrices de la ordenacidn que se propone se resumen

en los puntos siguientes:

l.- En cuanto a la delimitacidn territorial, se refiere el
d&mbito del Plan Parcial al sector definido en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Villalmanzo, dentro de
las limitaciones que impone el gue esta definicidn se

»

haya establecidc a la escala 1:1000.
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sencilla red viaria, gue procura una pefecta circula-
cidén rodada asegurando las operaciones de carga y des-
carga, maniobra, aparcamientc y transito rodado por el

interior del poligono.

3.- Dadas las peculiaridades de la demanda prevista, el
planeamiento de rango superior ha permitido la exis-
tencia de parcelas nido de 400 m2 de superficie minima.
No obstante se prevé la posibilidad de dar acogida a

empresas medianas con mayores hecesidades de superficie.

4.- Otro de los objetivos gue ha presidideo la canfeccidn
de los presentes documéntos, ha sido la sintetizacidn
de las propuestas formuladas, tanto a nivel urbanistico
como bajo el punto de vista del disefio o del trazado de
infraestructuras, en aras del abaratamientec y viabilidad

econdémica del Provecto.

4.3. ORDENACION PROPUESTA

De acuerdo con las conclusiones extraidas del Avance, de las
indicaciones del Ayuntamiento y de GESTUR, asi como de los
criterios del propio Equipo Redactor y siguiendo las direc~
trices expuestas anteriormente, se formula la propuesta qué’
se recoge en los presentes documentos y que, en sintesis,

se describe seguidamente.
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4.3.1. 2onificacidn y Parc

De conformidad con lo estableci el Planeamiento de

rango superior, se ha establecido una parcelacidén muy sen-

cilla, que acoge parcelas desde un minimo de 400 m2, clagi~

ficadas en dos categorias: Categoria I, parcelas superiores
a 1.000 m2 y Categoria II, parcelas entre 400 y 1.000 m2.

No obstante, se permite la agrupacidén de parcelas, que per-
mitird acoger actividades con necesidaaes de mayor espacio.

Se han obtenido 48 parcelas de uso industrial cuya superfi-

cie es la siguiente: (1)

— Parcela N2 TO0 ..ttt it et 2.377,50 m2.
- Parcela N2 71 ...t e et 486,00 m2,
- Parcelas nes. 72 a 7% ,..... e aaaaa. e 482,40 m2.
— Parcela N2 76 ...t iie it eeeeanssasnensnnas 460,94 m2.
~ Parcela NQ 77 . ue ittt rtvanoeesoesonsassnns 482,54 m2.
~ Parcelas N2s. 78 a Bl .....c.cvian e e e 504,00 m2.
— Parcela N2 B2 .. ..c.i.iiiiteineeannaranansnnns 834,00 m2.
- Parcelas Pho2g, 83 a 101 ......... e et 432,00 m2,
~ Parcela N2 102 .. ...ttt ittt mnceennnnnas 630,00 m2.
- Parcelas Nes, 103 a 108 ........... s eeenneas 2.100,00 m2.
— Parcela N2 109 ... ...t iitseinananas . 2.763,00 m2,
- Parcela ne 110 .......... e e tevenea.. 1.022,00 m2.
— Parcela N2 111 ..t ernnneenmnnnasnnnns . 1.625,00 m2.
- Parcela NQ 112 ........ e e ceev.. 1.965,00 m2,
- Parcela n2 113 ...ei.eniaann Cee e e ceesesn-. 2.040,00 m2.
— Parcelas n2s. 114 a 116 ....ueiriiennnncnnen 1.950,00 mz2.

- Parcela M 117 .......i.iiiiiiiieianaan, ee.. 3.282,50 m2.
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Sector n2 1 {(ver plano ne 6},

En consecuencia la parcelacidn gueda distribuida de la for-

ma siguiente:

CATEGORIA T

- 1 parcela de 2.377,50 m2. ..t ninn 2.377,50 m2.
- 6 parcelas de 2.100,00 m2. ....cvvennnn 12.600,00 m2.
- 1 parcela de 2.763,00 m2. ....cieeterenn 2.763,00 m2.
- 1 parcela de 1.022,00 m2. ..o 1.022,00 m2.
- 1 parcela de 1.625,00 mZ: ............... 1.625,00 m2.
- 1 parcela de 1.965,00 m2. ......ciceean.. 1.565,00 m2.

- 1 parcela de 2.040,00 MmZ. ..v.vevieoenans 2.040,00 m2.
- 3 parcelas de 1.950,00 m2. ............. 5.850,00 m2.

- 1 parcela de 3.282,50 m2. ............ . 3.282,50 m2.

SUBTCTAL CATEGORIA I .....eeeveveeavaaas 33.525,00 m2.

CATEGORIA IT

~ 1 parcela nido de 486,00 m2. ....eenvuens 486,00 m2.

~ 4 parcelas nido de 482,40 m2. ........... 1.929,60 m2.

- 1 parcela nido de 460,94 m2. ..... e 460,94 m2.
-~ 4 parcelas nido de 504,00 m2., ........... 2.016,00 m2.
-1 paréela nide de 482,54 m2. e r e - 482,54 m2.

- 1 parcela nido de 834,00 m2. ........... 834,00 m2.
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TOTAL 48 PARCELAS CON UNA SUPERFICIE DE 48.572,08 M2.

El restc de superficie hasta los 70.076 m2. del Sector, se

distribuye de la forma siguiente:

- Zona deportiva ....oi ittt iii e e 1.450,00 m2.
~ Eguipamiento comercial ......coiienennnn 930,00 m2.
- Eguipamiento sccial ... 0.0 iiiiiennn 820,00 m2.
- Espacios libres de domihlo y uso publico 7.540,00 m2.
- Viaric y aparcamieltos .....ccensrsas.0. 10,763,92 m2.

Como sintesis de lo anteriormente expuesto se presenhta la

siguiente relacidén de superficies:

- Sup. del Area apta para la urbahizacidén 145.300,00 m2.
- Sup. del Sector M 2, objeto de P.P. .. 70.076,00 m2.

- Sup. destinada a parcelas edificables . 48.572,08 m2.

- Sup. destinada a viales y aparcamientos 10.763,92 m2,
- Sup. destinada a zohas verdes ......... 7.540,00 m2.
- Sup. destinada a zona deportiva ....... 1.450,00 m2.
- Sup. destinada a equipamienhto comercial 930,00 m2."

- Sup. destinpada a eguipamiento social .. 820,00 m2,
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Esta distribucidén en la ocupac

siguientes porcentajes:

- Parcelas industriales
- Viario y aparcamientos
- Zonas verdes

- Zona deportiva

- Equipamientos

TOTAL 4 ev it e v enras

Sup. (m2.) %
48.572,08 69,31
10.763,92 15,36
7.540,00 10,76
1.450,00 2,07
1.750,00 2,50
70.0%6,00 100,00

Se da cumplimiento a lo establecido en el Articulo 11 del

Anexo al Reglamento de Planeamiento en cuanto a los mdédulos

minimos de reserva para dotaciones en Planes Parciales Jque

desarrclla suelos inrdustriales, ya que:

-— Sistema de esapcios libres de usoc vy

dominio publico (zonas verdes):

-- Servicios de interés publico vy social:

- Parque deportive ......
- Equipamiento comerical

-~ Equipamiento sccial ...

10,76 % (> 10 %)

2,07 % ( 2 %)
1,33 % (1 %)

1,17 % (1 %)

-- Plazas de aparcamiepto: (Ver

Se ha proyectado una reserva

L I R T R

Art. 29.1.

4,57 % ( & %)

B.c. de QOrden.)

de 4.302 m2. en espacics ex-

teriores anhejos a la red viaria pidblica, que teniendo en

cuenta la necesaria prevision para vehiculos de gran
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tamafio y zo ras de maniobréﬁxgqﬁivakg
Nl MmN
170 plazas (25 m2./plaza), priuugs

ose el resto en el in-
terior de las parcelas, hasta superar el estandar de una
plaza por cada 100 m2. de edificacidn, seglin se especifica

seguidame nte.

Teniendo en cuenta la superficie edificable por parcela, gue
es del 60 % en las parcelas de Categoria I (de mas de 1.000
m2) y del 100 % en las parcelas- nido o Categoria II (infe-
riores a 1.000 m2.), resulta una superficie edificable ma-
xima en planta de

—~— Categoria I : 33.525,00 m2. x 60 % 20.115,00 m2.

-- Categoria II: 15.047,08 m2. x 100% 15.047,08 m2,

TOTAL  tseeenmnnennnnaennnn. ceeese.. 35.162,08 m2.

Con objeto de computar la superficie edificable que pudiera
emplearse en entreplantas y equipamientos (comercial y so-
cial), increme ntaremos la cifra anterior en un 3%, obtenié -

dose:

35.162,08 m2. x 1,03 = 36.216,94 m2.,, lo gue equivale a 362

plazas de aparcamie nto.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 7, apartado &), del
Apexo de Reservas de Suelo para Dotaciones del Reglamento
de Planeamiento, en los espacios exteriores solamente se pue-

de situar un maximo de 50% del total, que seria de 181 pla-

zas, mo superandose esta cifra, ya que el N2 de plazas al
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A

exterior estimadas es de l?Qgp

N
ricrmente. Las plazas reserv
dos se establecerdn dentro de cada parcela, en la propor-
cidn de un 2%, con objeto de evitar desplazamientos largos

a dichos usuarios hasta su punto de destino.
4.3.2. Red viaria

Como ya se ha indicado en otros apartados de la presente
Memoria, durante la elaboracidn del avance se vid la con-
veniencia de simplificar al maximo el sistema viarioc, al
objeto de abaratar los costes de ejecucidn. En consecuen-
cia, se ha proyectadc una red muy sencilla, con una calle
principal de penetracidn prolongacidén de la existente en el
Secteor n2 1, gue cocincide con el acceso a distinto nivel
(puente) de la Autovia, de 7 m. de anchura_de calzada: dos
transversales, que dan servicio a las distintas parcelas, de
6 m. cada una de ancho de calzada; v por fin, de otra del
mismo ancho a lo largo del limite Norte, lindando coh unh ca-
mino rural, que enlaza las dos transversales referidas an-

teriormente. Dicha red viaria se puede apreciar enh el pla-

no n2 8, asi como en el plaho de cotas.

Al no estar previstas cargas importantes, se prevé eh pri -
cipio, un firme flexible, gue presenta ventajas de ejecucidn
y facil mantenimiento asi como un menor costo, formado por

una capa de 40 cms. de todo-uno compactado y capa de 5 a 7

cms. de espesor de aglomerado asfiltico en dos tongadas.

La red peatonal se prevé de caracteristicas colNvencionales
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as caracteristil S

y bajo costo, ya gque entend

del poligono proyectado, tend ol i tancia muy seetin-
daria, resultando minimo el trafl €atonal. Todo ello,
sin perjuicio de lo gue en su dia establezca el correspon-

die nte proyecto de urbahnizacidn, que podrd modificar estas

propuestas.

4.3.3. Infraestructuras

Se establecen los correspondie ntes esguemas, orientativos
(pero mo vinculantes para el posterior Proyecto de Urbkani-
zacidén), de las redes de saneamiento, suministro de energia
eléctrica, alumbrado puUblico y abastecimiento de agua. En
este sentido, se han seguido las directrices establecidas
en el planeamiento superior con los consiguiehtes matices
en funcidén de las caracteristicas propias del poligonho gque
nos ocupa, y el necesario enlace coh las redes ya construi-

das en el Sector n2 1.

La red de saneamiento es de cardcter uhitario y asegura la
evacuacidén, a pie de parcela, de las distintas actividades
gque se instauren. Dicha red entronca con la del Sector nel,
enlazando a su vez con la red municipal, a través de un emi-
sario recientemente construido, que cruza la Autovia. La
red de agua potable es convencional, discurriendoc por el a-
cerado y zonas de aparcamiento, al cbjeto de asegurar un fé—
cil mantenimiento y disponiendo de acometidas a pie de par-
cela. El suministro esté garantizado desde la red general

del municipioc, ya gque los caudales disponibles, segun el

proyecto de abastecimiento elaborado con anterioridad a es-
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te Plan Parcial, seran

poligono {(ver apartado
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Las redes de alumbrado y suministro de energia eléctrica se
han previsto de acuerdeo con las indicaciones gue la compa-
fiia suministradora ha facilitado anteriormente para poligo-
nos de semejantes caracteristicas, pudiendo ser en principio
del tipo aéreo, a expensas de lo que en su momento determine
con mayor detalle. El provecto de urbanizacidn gque posterio-
me nte se redacte, desarrollard convenientemente estos aspec-
tos aqui esbozados, previendose también otros servicios como

teléfonmo, gas, etc.

4.4, PLAN DE ETAPAS

Habida cuenta del tamafio y caracteristicas del Plan Parcial,
se ha previsto upa unica etapa, pudiéndose: no obstante, e-
fectuarse la urbanizacidén paulatipnamente, si fuese aconseja-
ble, a medida gue se vaya ocupando el poligono, incluso si-

multaneame nte con la edificacidn, de acuerdo con lo previsto

al efecto en la legislacidn vigente.

4.5. GESTION

El sistema de Actuacidén es el de Expropiacién. En la actua-
lidad se esta negociando el Jjustiprecio, por via amistosa,
entre afectados y GESTUR-BURGOS, S.A., entidad que gesti&ké—
ra la ejecucidn del poligonc. En relacidn con lo dispuesto
en el art. 199 del Reglamento de Gestidn Urbanistica, se se-
flala que tanpto la delimitacidp del poiigono de expropiacidn

como la relacidn de los propiletarios afectados, figuranm en
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el presente Plan Parcial.
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itacién) y 3.3,

2.1.2. de la Memoria (Situacd
(Parcelacidn existente), asi como en el .plano ng 4 saﬁ;é#
Estado actual y Delimitacidén del Sector. No obstante, si

la totalidad de las fincas del Sector fueran adquiridas peor
GESTUR, con dicha acreditaciédn, podra actuarse siguiendo el
sistema de compensacidn, aplicandose el caso de propietario

U nico.
4.6. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

En base a los datos de poligonos de similares caracteristicas
y particularmente, del recientemente construido colindante
con el Sector, se ha efectuado una estimacién de costes que
ofrece el siguiente resultado:

~- Expropiaciopes (300 M/m2.) ......... ves 21.022.800 m,

—-- Urbanizacién: Se obtiene por aplicacidén a las diferenNtes
superficies tratadas (viales y zonas verdes) un coste u-
nitario por metro cuadrado, incluyendo parte proporcional
de todas las redes de servicios, movimientos de tierra,
beneficio industrial y gastos generales, segun el siguien-

te detalle:

Calzadas cee. 4.,911,92 m2. x 8.900 m/m2. = 43.716.088 .
Acerado ..... 1.550,00 m2. x 8.450 i/m2. = 13.097.500 .

34.846.200 M.

l

Aparcamientos 4.302,00 m2. x 8.100 ®/m2.

Zonas verdes 7.540,00 m2. x 2.000 Mm/m2, = 15.080.000 &,

TOTAL EJECUCION CONTRATA ........... e e 106.739.788 .
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Repercusién media del coste d \

expropiacién estimado ........%, 300

Repercusién del coste de urbanizacion

por m® de suelo bruto (Total Poligono) .. 1.523,20 p/m°

Repercusidn del coste de urbanizacidn
por m? de suelo neto edificable (parcelas
industriales) .............. e eeeeeeen.. 2.197,55 p/m?

Para financiar la cperacidén de expropiacién y urbanizacidn
de los terrencs ordenados por el presente Plan Parcial, la
entidad gestora, es decir, Gestidén Urbanistica de Burgos,

S. A., cuenta con recursos suficientes propios para efec-
tuarla, pudiendo recurrir a créditos y ayudas oficiales para

complementar dicha financiacidn.

No obstante, la posibilidad de urbanizar por fases, e ir
obteniendo recursos a través de la venta de parcelas fa-

cilitard la operacidn, en su caso.

Estas consideraciones, unidas a la modestia relativa de los
montantes econdmicos previstos, demuestran la viabilidad del

presente Plan Parcial.

El Arquitecto

~

S

[ e— h)

Fdo.| José Luis Izquierdo Dobarco
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CAPITULO I.~ DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Art, 19.- Contenide
Art. 2¢.- Ambito Territorial

Art., 32.- Ambito Temporal

Art. 49.- Revisidén o modificacidn
Art, 52.- Administracidn actuante
Art. 692.,- Alcance normativo

Art. 7¢.- Edificaciones anteriores
Art. 8¢,- fTramitacién Administrativa

B8.1. Actos sujetos a licencia municipal

8.2. Procedimiento tramitacidén de, licencias
8.3. Transmisibilidad de las licencias

8.4. Caducidad de las licencias

8.5. Prérroga de licencias

8.6. Procedimiento de tramitacidn de licencias
8.7. Actos y obras sin licencia

8.8. Suspensidn de licencias

8.9. Personas responsables
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Art. 92.- Régimen urbanistico del suelo
art, 102.- Usos pormenorizados
Art., 119.- Ajuste de limites
Art. 129.- Estudios de Detalle. Formacidn y aprobacién
Art, 13¢.- Parcelaciones
13.1. Concepto
13.2. Parcelas indivisibles
12,3, Licencia de parcelacidn
13.4. Proyecto de parcelaciédn
13.5. Infracciones
Art. 142, - Reparcelaciones
14.1. Concepto y tramitacidn
14.2. Agrupaciones
Art, 15¢.- Normas Generales de Urbanizacidn
15.1. Provyectos de Urbanizacién
15.1.1. Definicién
15.1.2, Limitaciones
15.1.3. Condiciones

15.1.4. Tramitacidén y contenido
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CAPITULO III.- NORMAS GENERALE&EDE'URBANLZ.CION
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Art. 169.- Vias rodadas y sendas peatonales

16.1 Definiciones
Art. 17¢.- Aparcamientos
Art. 18¢.- Dominio y uso de las vias
Art. 190.- Caracteristicas y condiciones de las vias y sendas
Art. 200.- Costes y conservacidn de la urbanizacidn
Art. 219.- Abastecimiento de agua y redes de riego
Art. 229.- Saneamiento
Art. 239.- Depuracién y vertido
Art. 249.- Energia electrica.y alumbrado piblico
Art. 259.- Otras redes de servicios

Art., 26¢.- Tratamiento de residuos

CAPITULO IV.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Art. 2792.- Definiciones
27.1 Solar
27.2 Alineaciones Oficiales
27.3 Alineaciébn actual
27.4 Fincas fuera de linea
27.5 Parcela edificable
27.6 Retranqueos
27,7 Linea de edificaciédn

27.8 Altura de edificacidn
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27.9 Altura libreg de¢ pisos

27.10 Superficie o‘ﬁpéda
27.11 Superficie edi¥ig
27.12 Superficie total construida
27.13 Edificabilidad

27.14 Volumen de construccion
27.15 Volumen edificable

27.16 Numero de plantas

27.17 Porches aporticados

27.18 Balcones y miradores.

Art. 289.- Condiciones generales a todas las zonas
Art. 299.- Condiciones de uso. Clases de usos.
29.1 Usos pormenorizados
Art. 309.- Condiciones de Edificacidén. Ocupacién y volumen
30.1 Solares edificables ,
30.2 Parcela minima
30.3 Reparcelaciédn
30.4 Edificacidén parcial de parcelas
30.5 Retrangueos
30.6 Separacidn entre edificios
30.7 Pattios
30.8 Cerramientos de parcelas
30.9 Altura de edificacién

30.190 Construcciones permitidas por encima de la
~altura

30.11 Altura de las diferentes plantas
' 30.12 Entreplantas

30.13 Sotanos y semisotanos

30.14 vuelos
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30.17 Condiciones para edificar

30.18 Tipos de obra

Art. 319.- Ccondiciones técnicas de las obras en relacién con

las vias publicas
31.1 Alineaciones y rasantes
31.2 Prohibicidn y ocupacién del terreno vial

31.3 Ocupacién de la via piblica por causa de las

obras

31.4 Injertos y acometidas a los servicios munici-
pales

31.5 Urbanizaciones

31.6 Proteccidén de servicios generales

31.7 Limpieza de obras

31.8 Protecciones a colocar en los edificios en

construccidn
31.9 Construcciones provisionales
Art. 322.- Condiciones higienico-sanitarias
Condiciones de habilitabilidad de las viviendas
32.1 Vivienda
32.2 Distribucién
32.3 Iluminacidn y ventilacidn
32.4 Dimensiones y minimos
32.5 Aislamientos
32.6 Abastecimiento de aguas y red de evacuaciédn

- 32.7 Patios
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|
Art. 339.- Condiciones estéticas \
|
33.1 Generales W

33.2 Estética de los edifieids ustriales

33.3 Composicidén de los frentes de fachada
Art. 342.- Condiciones de seguridad y proteccién
34.1 Instalaciones de proteccidn contra el fuego
Art. 352.- Condiciones de servicios y dotaciones de los edi-
ficios
35.1 Contenido
35.2 Agua potable
35.3 Energia eléctrica
35.4 Servicio de teléfonos
35.5 Saneamiento
35.6 Otros servicios
Art. 3692.- Otras disposiciones
36,1 Servicio de carteria
36.2 Recogida de basuras
36.3 Seflalizacidén de fincas
36.4 Servidumbres urbanas
36.5 Servidumbres de fincas
36.6 Construcciones bajo espacios de uso publicos
36.7 Condiciones de las instalaciones
36.8 Elementos decorativos |
36.9 Aleros y cornisas
36.10 Marquesinas
36.11 Portadas, escaparates y vitrinas
36.12 Muestras

36.13 Banderines

36.14 Contadores
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Art. 379.- Normas de protec

b) Aguas residuales

CAPITULO V.~ NORMAS PARTICULARES

Art. 389.- Normas Particulares. Industrias I categoria
38.1 Tipologia
38.2 Parcelas que comprende
38.3 Usos
38.4 Parcela minima
38.5 Separacidén ehtre bloques
38.6 Composicidén de las parcelas
38.7 Ocupacidén de la parcela .
38.8 Altura maxima edificacidn
38.9 Edificacidén parcial de las parcelas
38.10 Condiciones estéticas
Art. 39¢.- Normas Particulares. Industria II categoria {(Nido)
39,1 Tipolegia
Parcelas gue comprende
Usos
Alineaciones exteriores
Altura de la edificacién
Sotanos y semisotanos
Salientes y vuelos de fachada

Condiciones estéticas
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ARQUITECTO

Art. 400.- Narmas Particulares.\‘ps,-pacios ervicios comune
N s

Tipologia

Parcelas que comprende
Usos
Volumen

Condiciones estéticas
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Art. 1lo.- En este capitulo se regulan agquellos aspectos exi-

gidos en el art. 13.3. de la vigente Ley del Suelo referidos
a "Ordenanzas reguladoras necesarias para su ejecucién" y
art. 61 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, asi

como aquellos aspectos exigidos en las vigentes Normas Sub-

sidiarias de Planpeamiento del Municipio de Villalmanzo.

Art. 2¢.- Ambito Territorial.

El territorio objeto de las presentes ordenanzas estd definido
en la Memoria y Pianos del presente Plan Parcial, correspon-
diendo su delimitacidép sensibleme nte con la sefialada en las
Normas Subsidiarias como Suelo Urbanizable Industrial, Sector
ne 2. .

Art. 3e.- Vigencia

El periodo de vigencia es indefinido, hasta su modificacidn
6 revisidén, especificamente para el Sector, a través de 1a
modificacidn de las propias Normas Subsidiarias de Plagea—

miepto Municipal.
Este Plan Parcial entrara en vigor el dia siguiente de la

publicacién de su aprobacién definitiva en el B.O.P..

Art. 49.- Revisidén o modificacidn

a) Para su incorporacién proceso de seguimiento y control
del desarrollo de las Normas Subsidiarias de Planea-

miento de ambito municipal, se realizard un andlisis de la
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demanda de suelo industrial que quhita,en
GO
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ficacidn parcial o revisién del Plan

mas Subsidiarias, en cuanto afecta al suelo indust]

b) La modificacién de las previsiones de parcelacidn exigira
exclusivamente la tramitacidn del correspondiente Proyecto

de Parcelacidn.

Art. 5¢.,- Administracidn actuante

Sera el Ayuntamiento de Villalmanzo, siendoc la entidad :cola-

boradora GESTION URBANISTICA DE BURGOS, S. A. (GESTUR).

Art. 69.- Alcance Normativo

El presente Plan Parcial contiene los siguientes documentos:

l.~ Memoria justificativa de la Ordenacidn y sus determina-

ciones.

2.- Planos de informacién y proyecto.

3.- Ordenanzas reguladoras.

Tendran valor rormativo preferente los planos de ordenacidn

y las Ordenanzas reguladoras (en segundo lugar).

Art. 7¢.- Edificaciones e instalaciones anteriores

No existen edificaciones anteriores. No obstante, cualquier
instalacidn anterior gue no sea coincidente con las deter-

minaciones del Plan Parcial, serd considerada como “fuera

de ordenacién".
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Art. 8¢.- Tramitacidén administrat

8.1 Actos sujetos a Licencia Municipal

Estan sujetos a previa Licencia Municipal, sin perjuicio

de las autorizaciones que fueren procedentes con arreglo a

la legislacidn especifica aplicable, los siguientes actos:

8.1.1.

Las obras de construccidén de edificaciones e instala-

ciones de todas clases de nueva planta.

Las obras de ampliacidén de edificaciones e instalacio-

nes de todas clases existentes.

Las de modificacién o reforma que afecten a la es-
tructura de los edificios e instalaciones de todas

clases existentes.

Las de modificacién del aspecto exterior de los edi-

ficios e instalaciones de todas clases existentes.

Las obras que modifiquen la disposicidn interior de

los edificios cualquiera gue sea su uso.

Las obras gque havan de realizarse con caracter provi-
sional a gque se refiere el apartadc 2 del articulo

58 de la Ley del Suelo.

Las obras de instalacidn de servicios publicos.

LLas parcelaciones urbanisticas.

Los movimientos de tierra, tales como desmontes, ex-
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8.1.10.

8.1.11.

8.1.12.

8.1.13.

8.1.15.

8.1.16.

ARQUITECTO

planacidn, ién y terrd

b,
tales actos esten 3§£alladosf
W T
a ejecutar en un proyed®eg=#& Urbanizacién o de E-

dificacidén aprobado o autorizado.

La primera utilizacidn u ocupacion de los edificios

e instalaciones en general.

El uso del suelec, sobre las edificaciones e ins-

talaciones de todas clases existentes.

La modificacidén del usc de los edificios e instala-

ciones en general.

La demolicidén de las construcciones, salvo en los

casos declarados en ruina inminente.

Las instalaciones subterrdneas, dedicadas a aparca-
mientos, actividades industriales, mercantiles o
profesionales, servicios publicos o cualquier otro

uso al que se destine el subsuelo.

La colocacidn de carteles de propaganda visibles

desde la via pidblica.

¥ en general, los demas actos gque sefialan especi-

ficamente las presentes Normas Urbanisticas.

B.2 Procedimiento para el otorgamiento de licencia

B.2.1,

El procedimiento de otorgamiento de licencia se a-

justara a lo establecido en el art. 9 del Regla-
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tamiento de Villalmanzo.

En todo expediente, las licencias solamente se pedran
conceder directamente {esto es, sin otro requisito
que la presentacidén al Ayuntamiento del Proyecto
Técnico correspondiente, ajustado a las determinacio-
nes que afectaren de este Plan Parcial)en el suelo
que tenga condicidén de solar por contar con los ser-
vicios especificados en el Apartado 27.1. de estas

Ordenanzas.

La motivacidn de la denegacidén de Licencias debera
fundarse en el incumplimienro de las normas 6 de
cualquiera de los requisitos formales que deba con-

tener el proyecto o la 'solicitud.

Cuando se pretenda edificar en suelo urbano gue no
sea solar (véase definicidn del Apartado 27.1), el
solicitante deberd cumplir las siguientes condicio-
nes, teniendo en cuenta lo expuesto en el art. 20 de

estas Ordenanzas.

2) En la solicitud de licencia deberad comprometerse
expresamente a la urbanizacidn y edificacidén si-

multineas.

b) Prestard fianza equivalente al 15 por 100 de las
obras de urbanizacidn, segin evaluacidn que él1 mismo
formule, gue podrad ser rectificada por el Ayuntamien-

to en caso de separarse sensiblemente de los precios

reales.
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obras de urbanizacidén y a establecer tal condicion

en las cesiones de derecho de propiedad o de uso

que se realicen para todo o parte del edificio.

d) El1 compromiso de urbanizar alcanzari no sélo

a las obras que afecten al frente de fachadas del
terreno, sino a todas las infraestructuras necesarias
para que pueda dotarse al edificio de los servicios
publicos para su consideracién de solar, realizadas
hasta el punto de enlace con las redes generales y

viarias gue estén en funcionamiento.

e) El incumplimiento de la obligacidén de urbanizar
simultineamente, comportara la caducidad de la
Licencia sin derecho a la indemnizacidn, asi como

la pérdida de la fianza a que se refiere el apartado

b).

En ningin caso se entenderin adquiridas por silencio
administrativo facultades en contra de las prescrip-

ciones de la Ley del Suele ni de las presentes Or-

denanzas.

Cuando en el supuesto del nimero anterior, el peti-
cionario de la licencia ejecute las determinacionesg
del proyecto, no habra lugar a indemnizacidén a su
favor si se ordenare posteriormente la suspensién

de actividades o la demolicidn de lo realizado.
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§.2.7. La Administracidén muni
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obren en el expediente administrativo,

la licencia a la vista

resolucién no cabrd otro recurso que el jurisdicional,

previo el de reposicidn.

8.2.8. La resolucidén por la gue se otorgara o deniegue la
licencia de construccidén, se notificara, en todo caso
al Colegio Profesional que hubiere intervenido en el

tramite del visado del proyecto correspondiente.

8.2.9. Las licencias se entenderan otorgadas salvo el dere-

cho de propiedad sin perjuicio de terceros.

8.2.10. Si se solicita durante la ejecucidn de las obras de
urbanizacién, se requerira que se cumplan los requi-

sitos del punto 8.2.4..

8.3 Transmisibilidad de las licencias

Las licencias de obra, instalacién o servicio seran transmi-
sibles. A tal efecto, el titular y el transmitido deberén
comunicarlo por escrito al Ayuntamiento, quedando ambos
sujetos a las responsabilidades que se deriven para el ti-

tular en el caso de no hacerlo.

Aguellas licencias concernientes a las cualidades de un sujeto

o al ejercicio de las actividades sobre bienes de dominio

»

publico, no seran transmisibles salvo en casos especiales y
previo expediente que se instruya al efecto y con la aproba-

cidén del Ayuntamiento.
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8.4. Caducidad de Licencia

Las licencias caducaran sin nece d de previa declaracion

municipal en los siguientes supuestos:

a) Por no iniciar las obras en el término de doge meses a

partir de la notificacién de su otorgamiento.

b) Por no haber concluido la obra en los plazos que se fijeean
la licencia salvo supuestos de fuerza mayor, no imputables
al titular y constructor, debidamente justificados, en los

que se podri solicitar prérroga.

8.5. Prérroga de Licencias

Se concederad a peticidén del titular en los supuestos del a-
partado b) anterior. Su duracidn se estima en funcién de

la posible duracién de la obra pendiente autorizada.

8.6 Procedimiento de tramitacidén de Licencias. Documenta-

cién de los provyectos.

Las solicitudes de licencia se presentaran eh el Avuntamiento

acompafiadas de un proyecto técnico, por triplicado

El plano de situacién deberd contener la informacién fidedig-
na necesaria para determinar con claridad la situacidn ur-

banistica del predio en gque se sitda el proyecto.

En patrticular, deberid contener sobre plano a escala compren-
dida entre 1/200 y 1/1.000 con topografia al menos esquemdti-

ca:
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b)

c)

ARQUITECTO
e

w0
' pueda infer

R

con claridad el grado de consc¢clidacidén de la manzana o

del area de edificacidn en la gue esté incluido el pro-

yecto o de la que se encuentre prdéximo.

Informacidén relativa al grado de urbanizacidén de la par-
cela de que se traté, con expresién de los servicios de
pavimentacidén, saneamiento, abastecimiento de agua, a-

lumbrado y energia eléctrica en la via a la gque la par-

cela da frente.

Al proyecto se acompafiara FICHA URBANISTICA, cuyo modelo
se transcribe en la pégipa siguiente y en la que se re-
flejaran todas y cada una de las circunstancias urbanis-
ticas gue concurran en el predio y las que definan el

.

proyecto,
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LOCALIDAD o oeeeeeeeeeessesesseasssasssssnesaensrssaressnessensnsanss § g g B
AYUNTAMIENTO oiiinneiesien i vrvrens vaveesspesseesserns i
SITUACION DE LA FINCA .ooccoririnimnmniinn. RN \?’f ...................
PLANEAMIENTO: \l
PLAN "GENLRAL DE ORDLNACION URBANA ............ R e eraen
Adaptacion 0 Revision (Hecha) .o, -’
NORMAS SUBSIDIARIAS; ;
o PROVINCIALES .............. I |
_ MUNICIPALES  ....ocecvirreranen. w0
DELIMITACION DE SUELO URBANO:
! CON ORDENANZAS ............ v 0
ST SIN ORDENANZAS .........cooe... . D
CON ALINEACIONES ....ccoveeens MY o R £ 7 B
PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA .coveeriinrcinees R B B L) B )
PLAN PARCIAL ....... erereeessremneeceaseeerssnnarns teveresbersssensenatesneantaeanntesns 0O (2
PLAN ESPECHIAL +eevvrrermerissnereenamcsamsinrinsssmamasssmmssosiastacassssnonstosssasansess S0 e
ESTUDIO DE DETALLE .oivieierviminninannnnnens retererrriverteanesa e neresresasess vas 0O mi@
PROYECTO DE URBANIZACION ....ccovveennnee eembeesrreresraerestesnaeesenraeeas 0O mi
PROYECTO DE REPARCELACION ....ccoooniiinmrirmnnninnsd renrereriseneasesnassneanas 0o (@
PROYECIO DE COMPENSACION .....cocovemiinnnnan. ceeenranmeasmesereratetrtsennass O i@
......................... et e sravan s s snnssinnsranessssssnnsansenees [ (3
CLASIFICACION DEL SUELO:
[17:1:7. 1./« S PRISe ST revvemnssessemmisnaenires ereereeinnteeranetsananas wee [ 11)
URBANIZABLE PROGRAMADO ...... fbetearssrensreaneersiearesane st e tesaresernes 0
URBANIZABLE NO PROGRAMADOD .......cccoevceemricens reertereteseneaneerasssasanne 0 oy
URBANIZABLE (APTO PARA LA URBANIZACION) .coccererneres vvatinnnreeees (0 (1) 14)
NO URBANIZABLE «.ccvvivreeseessmsssrsssnatssvesssassonssassrinssentasssas sasssstsenssonens g
*  NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION revsaererasaressesnransenees e - [0 11} s
ereeeseaessesteseseseddresfencesssssesemenmesettsisaserTarsininnes ebensmansmnresesseeseenasrensnsnse (6)
GRADO DE URBANIZACION:
SERVICIOS URBANOS [en calle a la
que da frente la parcela}: (1) 15) PREVISIONES DE EJECUCION
PAVIMENTACION CALZADA ........... viee [ ceveermeereecrersnteermssaensesisrannens (7)
ENCINTADO ACEAAS .ooovvcceeeainaeenn [J  coeremererssrersesssesesnessesessssasnns (7)
RED DE SANEAMIENTO ....ocovveeennnnns O e eeersssrnerssaerssassretorbanananes (7)
RED DE ABAST. DE AGUA .....occeuene. " D 7
RED DE ENERGIA ELECTRICA ..o [ coveveerecescnsincnimonaescrssescasennes .7
ALUMBRADO PUBLICO ...coovvevnmacnninne [0 ' ceeereesemsermnnenrrmmminenrenerrtrinennnions (7}
GARANTIAS DE EJECUCION ...ooiiiiiiriiiiiitnriitinseacanssasasensnnssseanas e s (8)
EL ARQUITECTO: EL PROPIETARIO PROMOTOR: Ve B POR EL AYUNJAMIENT
‘ T ' . (

NOTAS: (1) Sendlése con X lo que proteda; {2) Describase el titulo, drea o Unidad Urba
de actuacion; {3) Describase cualquier otra figura de planeamiento anterior a 1a Ley del Sue)
de 1975; (4) En caso de Normas Subsidiarlas; [5) Senslese en metros la distancia del puni
méds préximo de la red; (6) Para clasificaciones de suelo en Planes no adaptados a la Ley d
Suclo de 1975; (7} Describanse las soluciones previstas en el Proyecto; (8) Describase o gy
ganiia establecida; aval, depésito, glro, contribuciones especiales, etc.; (9) El Técnico munlcip

¢l no existiere, el Sceretario © el Alcalde.

P
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DOMICILIO  aeerrarereassssnmseesssssmssnssssssse: e vt j
1L CNICO RLDACYOR ............... v veereassnesasaresnssssasde Y,
COLEGIO ¥ NUMLAO DE COLLGIADD oonreromanrenriessee R eereteennes
PECHA DE VISADOD Liuurereressnsnisssesssssnesars petnrrensse s s cevesren e stasans o ipei
cONDICIONES DE USO DEL EDIFICIO O £DIFICIOS PROYECTADOS:
USO PRINEIPAL oovsseersmmmssossssesssessssssnsssssssesssammasstinssrmastossesss SN
USOS EN REGIMEN DE COMPATBILIDAD ..oevverenerasamesneennes rrereereaianteirianae
CONDICIONES DE VOLUMEN:
JIPO DE ACTUACION ....ccccoee treerenanns eersasssesitasuReeseesaniensseesasssses veserrerane . 12
(NDICE EDIFICABILIDAD ...cccvncee et aeaaeaesaannereeeatanassnnsaneasssaneas S 3
SUPERFICIE PARCELA NETA A ALINEACIONES L. eeviereransenseissemmaemnsnsanssamssnaes m?
SUPERFICIE SEMIVIALES PERIMETRALES  occuvnreensnnnes reseneraeearas veeriesieeanns m2
LUMEN TOTAL EDIFICABLE ..ccoomonuruees Ceevieiseaverstvensesnisassuavans eerreennrens . m?
CION PROYECTADA [PREVISTA) Vvolumen m.*{3)  Superficie m2 {3}
< OTANOS Y SEMISOTANOS oooorreueeimmasssssasssssssssssssssssss e X
E ANTA BAJA ooivirrerrecamrcossnssonmasssnenssanensasassss rerevererenranrar verreeons )
ENE BANTAS ALTAS ovosverseerressossssmonmssmmmasss s ermreaseiens
1OTfL PROYECTADO oovvrrrescenens reesrvesasiesrnrenes eevvrereraneeanesararaeresaees .
.. WBiCE POR M7 DE PARCELA 1voverectanssessasesssssssasasasasmasssatssssenacssssssssases
OCUPACION DE LA PARCELA ...oveeoe- eeeereesaees osreseasessasteesasaerasastesesecs m
PORCENTAJE  ceveeierenmescesnmasnsssasasssnssmsaness rerereensaeans eevreeesaseseeseanraanannas A
_ DISTANCIAS A LINDEROS .oovrirmcaneusnimiasnesseserens revaresererseenesssraanettssnes .oom
FONDQ EDIFICADO: ' _
EN PLANTA BAJA ....oeien rerevesenrnens e veieeveseeetasteessssarssrassesasesiinrass m.
EN PLANTAS ALTAS Loooieriiarmrmmeussnansisnsassssesess eeeessnnemetaarenns eveseseereeeras m.
ALTURAS DE LA EDIFICACION .
N.® DE PLANTAS .coovtummecacasssssnsassnmsansnsones veersenas rerseserinereeasse
ALTURA EN M. .rreciirerneense eoreescieassassasennte romnee eveeeevasssensssenenmsnsasnarase m.
ALTURA™ DE PLANTA BAJA ...ccoemeenne e veeessassassesssstsssssnssnarseasraaanasns m.
VUELO  MAXIMO  oeorrruasnsasseesisssnssmsssstseassemasssonss om0 m.
CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS _ .
DIMENSIONES PATIOS ooovussserummsmssssssssessssessamasasostassmsmss sz 00000
RELACION SUP. ILUMINACION HUECO/SUP. LOCALES .oooiiiinniminnrnaranes (4)
DIMENSIONES ¥ SUPERFICIE MINIMA HABITACION  Loiiiimicininimseseences .
CONDICIONES ESTETICAS X
INCLUSION EN AREA DE PROTECCION DELIMITADA ..coiminnrcsunmnsasansnacs .
CATALOGACION DEL EDIFICIO nevrvieveesaeeseeenessssssnianaarssessontnssnasisacansasissetans
DISTANCIA A ELEMENTOS CATALOGADOS ....ovvvree- eerveeraeseiannaneeeeanrnitnen
INCIDENCIA EN VISTAS SOBRE BIENES DESCRITOS ARI. 98 DEL REGLA-
MENTO DE PLANEAMIENTO cccomnviainnr reeremnroseeeressrresons
CONDICIONES SINGULARES DE DISERD ooovovoemnreserronreeos reeerereresraeeneans (5)
OTRAS CONDICIONES: -
ESCRITURA PROPIEDAD PARCELA o.oiimimremsssisssnss s (6)
COMPROMISOS PATIOS MANCOMUNADOS  ..cveiimrennarsimmarisssssarssnsessssssessees (6)
FIJACION MUNICIPAL ALINEACIONES ...ovuennnnenns! e ereareesssesssanneneeiatneneras . 16)
COMPROMISO EJECUCION URBANIZACION oocvviererevecsermssessesssessassssanasnsnes {6)
NOTAS: {1} Describase; (2) Describase sl €5 en solar y ordenanza splicable; ([3) Volumen
y supcrlicie construida; {4) Senalese pare el focal en que 18 relacibn sea minima; [5) Sehd
lese sl se adoptan; (6) Senslese sl se oporta.



JOSE LUIS IZQUIERDO DOBARCO

¥ _‘ * [
8.7. Actos u obras sin Licencia o no ajustad@fq t

8.7.1.

Cuando los actos de edificacidn o uso_&el Sﬁélo,se
efectuasen sin Licencia u orden de ejecucidén, o sin
ajustarse a las condiciones sefialadas en las mismas,
y siempre que no hubiere transcurrido mas de 4 afios
desde su total terminacidén, el Alcalde o la autoridad
que tenga también atribuidas legalmente competencias,

podrai disponer su suspensidén inmediata.

El acuerdo de suspensidén se comunicara al Ayuntamiento
en el plazo de tres dias, si aguel no hubiese sido

adoptado por el Alcalde.

En el plazo de dos meses, contados desde la notifi-
cacidén de la suspensién, el interesado habra de so-
licitar la oportuna licencia o en su caso, ajustar

las obras a la licencia u orden de ejecucidn.

Si transcurridolel plazo de dos meses el interesado
no hubiera instado la expresada licencia o, en su
caso, no hubiese ajustado las obras a las condicio-
nes sefialadas en la misma o en orden de ejecucidn,

el Ayuntamiento podré& acordar la demolicién de las
obras a costa del interesado y proceder a impedir de-
finitivamente los usos a los que diera lugar. De
igual manera se procederd si la licencia fuera dene-

gada por ser su otorgamiento contrario a las pres-< ,

cripciones de las Presentes Ordenanzas.
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§§% ntes Ordenanzas

dera gue unas obra

totalmente terminadas:

a) Cuando sean de nueva planta, a partir de la fecha
de expedicién del certificado final de las obras, sus
crito por el facultativo o facultativos competentes,
y, a falta de este documento, desde la fecha de noti-
ficacidn de la licencia de ocupacidén o de la cédula

de habitabilidad.

¢} En los demds casos, a partir de la fecha de ex-

pedicién del certificado final de obras en las con-
diciones del apartado anterior, 6 a falta de éste,

desde que el titular de la licencia comunique al

Ayuntamiento la finalizacidn de las obras.

En defecto de los citados documentos se tomard a todos
los efectos come fecha de terminacidén la gue resulte
de cualguier comprobacidén de esta situacién por par-

te de la Administracidn Municipal.

8.7.6. Al término de cualquier obra de edificacién, sea de
nueva planta o de reforma, y antes de ponerla en uso,
deberd solicitarse el certificado de comprobacidn
de obras gue se concederd previa inspeccién y compro-

bacién de que la obra se ajuste al proyecto autori-

M

zado.
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8.8. Suspensidén de licerncias

‘!. .
o

<
8.8.1. El1 Alcalde dispondra Ia+

'ﬁspensién dem
de una licencia y orden de ejecucidn y consiguiente-
mente la paralizacién inmediata de las obras inicia-
das a su amparo, cuando el contenido de dichos actos
administrativos constituyan manifiestamente una in-
fraccién urbanistica grave, cualquiera que sea la

fecha de otorgamiento de la licencia o de la orden

de ejecuciédn.

8.8.2. En todo caso, procederd en el plazo de tres dias, a
dar traslado directo de dicho acuerdo a la Sala de
lo Contencioso Admipistrativo, a los efectos preve-
nidos en los ﬁﬁmeros 2 y siguientes del arto. 118

de la Ley de Jurisdiccidon Contencioso-Administrativo.

8.9. Personas responsables

8.9.1. En las obras que se ejecutasen sin licencia o con
inobservancia de sus clausulas seran sancionados
por infracciones urbanisticas el promotor, el empre-
sario de las obras y el Técnico direEtor de las mismas
{({Art. 57.1. del Reglamento de Disciplina Urbanistica

de la Ley del Suelo).

8.9.2. En las obras amparadas en una licencia cuyo cantenido
sea manifiestamente constitutivo de una infracecidén -
urbanistica grave seré&n igualmente sancionados: el
facultativo que hubiere informado favorablemente el

proyecto y los miembros de la Corporacidn que hubiesen
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8.9.3.

votado a favor del e la 1i

hecho la advertencia de ilegalidad prevista en la le-
gislacidén de Régimen Local (Art. 57.2 del Reglamento

de Disciplina Urbanistical.

Las personas juridicas seran sancionadas por las in-

fracciones cometidas en sus drganos o agentes y asu-

miran el coste de las medidas de reparacidn del orden
urbanistico vulnerado, sin perjuicio de las indemni-

zacicnes por dahos y perjuicios a terceros a gque

haya lugar (Art. 57.3 del Reglamento de Disciplina

Urbanistical.
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Art. 992.- Régimen Urbanistico del Suelo

El suelo comprendido en la delimitacidén del Plan Parcial se
clasifica como Urbanizable Apto para la urbanizacidn en las
Normas Subsidiarias Municipales y devendra Suelo Urbano a la
Aprobacién definitiva del Plan Parcial y Proyecto de Urba-

nizacién, a medida que se ejecuten dichas obras de urbaniza-

rd

cion.

Art. 10°,- Usos pormencrizados

Su delimitacidén se realiza en los planos correspondientes ,

en funcidén de las siguientes zonas y categorias:

a) Espacio industrial
- Parcelas industriales categoria I (industria media).

- Parcelas industriales categoria II (pegueiia industria, ta-

lleres, etc...).
b) Espacios libres de dominio y uso publico

- Zonas verdes

- Peatonales.

¢} Espacios de servicio, interés publico y social
- Equipamiento comercial
- Equipamiento deportivo

- Eguipamiento social
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d) Aparcamientos

e} Red viaria

Art. 1ll¢.- Ajuste de limites

La delimitacién del Poligono sobre el planc topografico
bigico a escala 1/1000, recoge en detalle la prevista en
las Normas Subsidiarias municipales para el Sector n@ 2
del Suelo Urbanizable industrial {(escala 1/10.000). Dicha
delimitacidn se establece con precisidn en los planos que

forman parte del presente Plan Parcial.

La delimitacidén de parcelas estad recogida en el plano de par-
celacidn, sin perjuicio de su modificacién por Proyectos

de Parcelacidn posteriores.

Art. 129.- Estudios de detalle. Formacidn y aprobacién.

De acuerdo con el art. 14 de la Ley del Suelo y concordan-
tes de sus Reglamentos, podran formularse Estudios de Deta-
lle cuando fuere preciso para completar o, en su caso, adap-

tar determinacicnes establecidas en los Planes Parciales.

Podran formularse por los particulares con la finalidad,
contenido y documentacidn establecides en los articulos

65 y 66 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo
y en el apartado 6 de la Instruccidén n? 1 de la Direccidn
General de Urbanismo - Febrero 1.978 y se tramitarén de
acuerdo con lo sefialado en el articulo 140 de dicho Regla-

mento.
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por los particulares.

La aprobacidén inciial de los Estudios de Detalle es de compe-

tencia de la Corporacidn Municipal interesada.

La apertura del tramite de informacidén piblica se anunciara
en el "Boletin Oficial® de la provincia y en uno de los
periodicos de mayor circulacidén de la provincia, y se noti-
ficari personalmente a los propietarios y demas interesados
directamente afectados, comprendidos en el ambito territo-

rial del Estudio de Detalle.

Dentro del periode de informacidn publica, podrd ser exami-
nado el Estudio de Detalle por cualquier persona y formular-

se las alegaciones que procedan.

A la vista del resultado de la informacidn piblica,

la Corporacidén Municipal aprobard definitivamente el Estu-
dic de Detalle, si procede, introduciendo, en su caso, las
modificaciones que resultasen pertinentes. Dicho acuerdo
se comunicard a la Comisidn Provincial de Urbanismo en el

plazo de diez dias.

La Corporacién Municipal interesada ordenard publicar el
acuerdo de aprobacidn definitiva en el Boletin Oficial de

la Provincia.

Serdn de aplicacidén a los Estudios de Detalle lo establecido
para los Planes Parciales en cuanto a la procedencia de di-

ligenciar los planos y documentos que los integren.
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13.1.

13.2.

13.3,

ALB i

’ - ’ . . fie . I
Se considerara parcelacién urbanistica la division
simultianea © sucesiva de terrenos en dos © mas lotes
en las condiciones establecidas en el articulo 94

de la Ley del Suelo y su remisidén al 96 de la misma

Ley.

Parcelas indivisibles

a) Seran indivisibles las parcelas cuyas dimensiones
sean iguales o menores a las determinadas como minimas
en el Plan (1.000 mn? en la categoria I y 400 mz,
para las "nido" & categoria II), salvo si los lotes
resultantes se adquieren por los propietarios de te-

rrenos colindantes con el fin de apropiarlos y for-

mar una nueva parcela,

b) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el
doble de las determinadas como minimas en el plan,

salvo que el exceso sobre el minimo pueda segregarse
y sea adguirido por los propietarios de los terrenos

colindantes formando una nueva parcela,

¢) Resto de condiciones sefialadas en el articulo 95

de la Ley del Suelo.

Licencia de parcelacidn

Toda la parcelacidén urbanistica estari sujeta a la.
previa licencia municipal que se otorgard a la vista
del proyecto presentado a tal efecto y de acuerdo con

las determinaciones anteriormente sefialadas, y arti-

culo 96 de la Ley del Suelo,.
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13.4. Proyectc de par

documentos siguientes:

a) Plano acotado de la finca o fincas a parcelar a
escala igual o mayor de 1:500 en su estado actual,
con detalles de las edificaciones, cercas, etc..

51 fuera necesario para el mejor conocimiento de la
parcelacidén a efectuar, podra exigirse la presenta-
cién del plano topografico con curvas de nivel de

metro en metro.

b) Plano de parcelacidén acotando las parcelas y sefia-

lando sus accesos, lTinderos y planeamiento aprobado.

¢) Memoria descriptiva de la finca existente y de
cada una de las nuevas parcelas, en la que se jus-
tifigue que la nueva parcelacidn se ajusta a la or-

denanza aplicable.

13.5. Las infracciones cometidas se sancionaran de acuer-
do con los articulos 66 a 70 del Reglamento de Dis-

ciplina Urbanistica de la Ley del Suelo.

Art. 149.- Reparcelaciones

14.1. Se entenderd por reparcelacidn la agrupacién de las

»

fincas comprendidas en el poligono para su nueva di-
visién ajustada al Plan, con adjudicacidn de las par-
celas resultantes en la forma que establecen los ar-

ticulos 97 a 102 de la Ley del Suelo y concordantes
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culos 101 a 114 del RegTamento de Gestidn Urbanistica

acuerdo con el p

de la Ley del Suelo.

14.2, Se permite la agrupacidén de parcelas para formar

una de mayores dimensiones en todas las categorias.

14,3, La parcelacidén contenida en el plano de proyecto
correspondiente del Plan Parscial tiene caracter
indicativo por lo que, en atencidén a la debida
flexibilidad frente a la demanda podran agruparse
o dividirse las parcelas con las solas limitaciones

de los articulos anteriores.

Art. 15¢.- Normas generales de la urbanizacidn

En este articulo se recogen las normas gque regularan el
contenido y caracteristicas del Proyecto de Urbanizacidn

que se redacte como desarrollo del Plan Parcial.

15.1. Definicidn

Los Proyectos de Urbanizacidn son proyectos de obras
que tienen la finalidad de llevar a la practica las
propuestas de las Normas Subsidiarias y Estudio de
Detalle, en el Suelo Urbano, y de los Planes Parcia-
les, en el Suelo Urbanizable (Articulo 15 de la Ley

>

del Suelo).
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15.2.

15.3.

15.

ARQUITECTO

Limitaciones

Los Proyectos de

i rz?

, , A e
determinaciones sobre oxde

cidén, régimen dé suelo y

edificacidn.

No podran modificar, en ningun caso, las previsiones
de las Normas y Planes Parciales que desarrolien, sin
perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exi-
gidas por la ejecucidn material de las obras (Arti-

culo 15.1 y 2 de la Ley del Suelo).

Condiciones

Las obras de urbanizacidn a incluir en el Proyecto de
Urbanizacidén seré&n las definidas en el Articulo 70

del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

Tramitacidén y contenido .

a) Se tramitaran de acuerdo con lo establecido en el
apartado 1.5.3. de las Normas Subsidiarias Municipa-

les una vez aprobado definitivamente este Plan Parcial.

b) Se tramitaradn con estricta sujeccidén al a?ticulo

41 de la Ley del Suelo, a las disposiciones contenidas
en la Seccidn Quinta del Capitulo Tercero del Titulo
IV del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Sue-
lo y Real Decreto de Adaptacidn de Planes Generales

y de Agilizacién de la tramitacidn urbanistica.

-

c) Su contenido técnico, para gque puedan ser aprobados
inicialmente, deber& ajustarse a lo establecido en

las Normas Subsidiarias Municipales en su apartado

3.2.1..
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En tedo caso, deb%fé expresarige con suficie
a

v

“= . : s .
dad y detalle, comoc se resuelven las conexiones con
i

S
las redes viarias y'de,ségy{;ios ya en funcionamien-
to o en proyecto, acompalfiande las autorizacicnes ne-

cesarias, en su caso.
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CAPITULO IIIL.-

Art. 16¢.- Vias rodadas_§ géndé peatonales

et

A efectosde la aplicacién de las condiciones de disefio y
construccidén gue se establecen en este capitulo, las vias
rodadas y sendas peatonales, se clasifican y definen en los
siguientes tipos, de acuerdo con la clasificacidn de las

Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio.

A) Vias rodadas

1) via arterial. Es la via cuya funcidn es garantizar la

conexidn y comunicacidn con la red de carreteras.

2) Distribuidores locales. Son las vias cuya funcidn es
recoger y distribuir el tréfico generado en el sector.
Tienen este caracter las vias de servicid interior y las
penetraciones en el poligono, con ancho minimo de cal-

zada de 6 metros.

3) Dado el caridcter de la carretera de acceso, la Autovia
Madrid-Irdn, se cumplira estrictamente los retranqueos
para la edificacidn exigibles de acuerdo con la Ley y

el Reglamento de Carreteras, emp su casc.
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B) Sendas de peatones y at

B-1 Sendas de peatones. Son:los i,
gue se establecen para el uso exclusivo de peatones, en tra-

zados y espacios independientes del sistema de vias rodadas.

B-2 Aceras. Son las zonas laterales a las vias rodadas

para la circulacién de peatones.

Art. 17¢.- Aparcamientos publicos

Son los espacios destinados a estacionar vehiculos automd-
viles en los lugares sefialados en el Plan, en zonas anejas

a la red viaria.

Art., 182.- Uso y dominio de los viales

Todas las vias definidas dentro de los articulos 16 y 17
seran de dominio y uso publico, cualquiera que sea la perso-

na o entidad que ejecutesu apertura y urbanizacidn,

Art. 19¢.- Caracteristicas y condiciones de las vias y sendas

a) La distancia entre cerramientos en parcelas situadas a uno

y otro lado de la via seri la sefialada en los planos .
b) El1 ancho minimo de calzada sera de 6 mts.
c) Radios minimos de girc a eje de calzada en ifnterseccidm,.
10 m.

d) Acerds en los lados de las calzadas minimo: 1,00 m.

e) Aparcamientos: vehiculos ligeros 4,50 x 2,20 m. minimo.
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Art. 20¢.,- Costes y co

b)

c)

d)

e)

£)

. A ary .
los costes de urbanizacidén de acuerdo con lo indicado en

el capitulo III, Arte 58, al 62 y 64 del Reglamento de

Gestidn.

En particular, la valoracidén de los costes de ejecucidn
de los entronques a lasredes existentes imputables al
conjunto del poligono, seran acordes a las valoraciones

derivadas del Estudio Econdmico-Financiero.

La conservacién de las obras de urbanizacidén y €l manteni-
miento de las dotaciones e instalaciones de los servicios
publicos serd de cargo del Ayuntamiento, una vez gue se

haya efectuado la cesién de aquellas.

El Ayuntamiento podra exigir por via de apremio, las

cuotas que se adeuden por los particulares.

La autorizacidén de edificar en las parcelas previa a su
consideracidn como solar podri darse en los supuestos de
los Art. 39.2., 40 y 41 del R.G., previoc cumplimiento de

los Art. 46.2 del mismo y Art. B3 de la Ley del Sueloc.

Para controlar la correcta realizacién de las obras de
urbanizacidn por los titulares establecidas en las 1li-
cencias de obras, conforme a lo dispuesto en las preseri--
tes Ordenanzas, se realizardn por el Ayuntamiento las vi-

sitas y comprobaciones gque sean precisas.
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g) Cesién de las obras de

- e : \ .
de urbanizacidn, se procedera-por el promotor a rlas
a disposicidén del Ayuntamiento mediante el escrito corres-
pondiente donde se comprometeri a cederlas gratuitamente,

juntamente ceon los terrenos gue ocupan.

Dicha cesidén afectara solamente a los viales y redes de
servicios del Plan Parical y no comprendera las obras
realizadas en el interior de las parcelas, gue seguiran
siendo de propiedad particular y a las que se dara el

mismo tratamiento legal que a la edificaciédn.

Al escrito mencionado se unira el documento piiblico acre-
ditativo de la propiedad de los terrenos que habran de

cederse al Ayuntamiento.

Recibido dicho escrito, se comprobarad por el Ayuntamiento
la correcta realizacidén de las obras de urbanizacidn para
proceder, en casco afirmativo, a levantar un acta de re-

cepcidn provisional.

Levantada el acta de recepciodn provisional de las obras
por haberse concluido estas correctamente o por haberse
corregido los defectos existentes, comenzard a correr
el plazo de garantia, que vendra fijado en el proyecto
de urbanizacidn y que en ningin caso sera inferior a

tres meses.

Durante el plazo de garantia deberd el promotor atender
a la conservacién ordinaria de las obras de urbanizacidén

Yy a la reparacién de cuantos desperfectos o deficiencias

pudieran observarse.
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A su conclusién, debera e

mente las obras de urbani
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acuerdo pertinente, donde sﬁﬁfgsoéﬁé a4 ademas, la cancela-
cidén de la fianza gue se hubiere constituido en garantia

de su realizacidn.

La formalizacidn de la cesidén, se realizard en documento pi-

blico notarial.

A partir de la recepcidn definitiva de las obras de urbani-
zacidén, guedarin las mismas y el terreno correspondiente,
afectades al dominio publico municipal, seran conservadas por
el Ayuntamiento y su uso serd regulado por éste sin que el
autor de las obras pueda reclamar indemnizacién alguna,
aunque tales obras sean usadas también por otros particula-

res.

También se producird una afectacién tacita al dominioc publico
de todas aquellas obras de urbanizacidn vy de los terrenos

que las soportan, aun sin el cumplimiento de las formalidades
anteriormente resefadas, siempre que se trate de aquéllas

gue deben cederse gratuitamente al Ayuntamiento y hubiere
transcurrido el plazo de seis meses desde la' presentacién

del escrito a gque se hace referencia al principio del pre-
sente epigrafe. El transcursoc del plazo sefialado equivaldra

a la recepcidn definitiva de las obras.

Art. 2l1¢.- Abastecimiento de agua y Redes de riego

La dotacidén minima de agua potable no serd nunca inferior

a 200 litros/habitante y dia, debiendo justificarse el ni-
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- Se entiende por agua potablé&=%quella que cumple las con-
diciones de potabilidad establecidas por el organismo compe-
tente de Sanidad, que son aguellas gque cumplen las caracte-

risticas previstas en el Cddigo Alimentaric (Cap. 27 de

dicho Cédigo).

- Para riego y otros usos se dotari la cantidad de agua que

justifique las caracteristicas de la ordenacidn.

- Para industrias se dotard un caudal minimo de 3.700 1./dia
para cada una de las industrias establecidas. En cualquier
caso el caudal no sera inferior a 0,3 1./seg/Ha.. El con-
sumo maximo para el calculo de la red se obtendrd multipli-
cando el consumc medio por tres, para tene{ en cuenta las

variaciones del consumo.

-~ Sera preciso demostrar documentalmente la disponibilidad
del caudal suficiente, bien sea procedente de la red muni-

cipal o manantial, pozo, etc..

- La capacidad de los depbésitos debe calcularse para el con-

sumo total de un dia punta.

- La presién minima en el punto mads favorable de la red

serd de una atmdsfera.

Art, 229.- Saneamiento

- Se tendrad en cuenta 1la correspondiente Norma Tecnolégica

de la Edificacién, asi como el punto 3.2.2 c) de las Normas

Subsidiarias Municipales.
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- Todas las conducciones seran subterréaneas, seguiran el tra-
zado de la red viaria y de los espacios libres de uso publico,

Yy no se situardn bajo las calzadas sino bajo aceras Y jardi-

nes.

- La evacuacidn de aguas residuales se estableceria mediante
una red de alcantarillado, adecuada a la zona que ha de ser-
vir, quedando expresamente prohibidas las soluciones de fosa

séptica,

- Cuando el afluyente no vierta directamente al colector
municipal, sino al rio o algin arroyo o cauce publico, debera
preverse el correspondiente sistema de depuracién y sera
necesario acompafiar la oportuna concesidén del Ministerio de
Obras PuUblicas con el expediente aprobado y el proyecto a-

justado a las condiciones de vertido que imponga el mismo.

- No se permitird el vertido de aguas a cauces normalmente
secos, ni aun con previa depuracién, debiende¢ arbitrarse
en cada caso las soluciones técnicas mas idéneas a fin de

impedir el estancamiento de las aguas y su putrefacciédn.

- La distancia a la estacidn depuradora se cefiird a lo dis-
puesto en la vigente legislacidn gue contempla estos
casos (Circular de la Comisidn Central de Saneamiento, -

B.O.E. de 10 de Mayo de 1.968).
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- Los Proyectos de la red, estard® sujetos a las siguientes

condiciones minimas:

- Velocidad del agua a seccidén llena: 0,50~3 m/s, camaras
de descarga automatica en cabeceras con capacidad de --—-
0,50 m3 para las alcantarillas de 0,30 m. y de 1 m3 como

minimo para las restantes.

- Arguetas en cambios de direccidn y de rasante en alinea-

ciohes rectas a distancia no superior a 50 m.

Art. 23¢.- Depuracidn y vertido

El vertido de aguas residuales se realizari a través de
depuradora. Seran de obligatorio cumplimiento los siguientes
parametros de calidad de las aguas residuales a sus limites

respectivos (1):

- Concentracidn a no

) Unidad de sobrepasar en mas 10 %
Parametro medida del 50% de muestras de muestras
Grasas y aceites mg/l 10 20
Turbidez 0JT 50 75
PH Unidad PH entre 6-9 t. momento
Cadmio my/1 0,5 1,00
Cromo total mg/l 1,5 3,00
Cobre my/1 0,5 1,00

Plomo mg/1 7,5 15,00
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Unidad de sar en mas

Parametro medida % de muestras
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Mercurio mgy/1 0,05 0,10
Niquel mg/1 5,5 11,00
Plata mg/1 0,025 0,05
Zinc mg/l 3,5 7,00
Arsenio mg/1 3,0 ¢,00
Cianuros mg/1 5,00 10,00
Cloro residual mg/l 1,00 2,00

{total)

Compuestos feno-
licos mg/1 0,5 1,00
Amoniaco (con
nitrogeno) mg/1 40,00 60,00
Hidrocarburos
clorados mg/l 0,003 0,006
Toxicidad ut 7,5 10,00

{1) Normas de la Direccidén General de Sanidad

La Entidad Gestora del poligono {GESTUR) se reserva la facultad
de considerar, para cada caso particular de vertido, qué
componentes del mismo deben eliminarse en su totalidad o re-
ducirse a niveles de concentracidén tan bajos que no pueda

producirse contaminacidn en la zcna.

Art. 249.- Energia Eléctrica y Alumbrado Piublico

La dotacidén minima de energia eléctrica para el uso industrial
L4 ' 2 1 0] . E]
sera de 0,04 Kw/ m", con un coeficiente de simultaneidad

del 0,50.
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Se preverd un 5% de consumo industrial para servicios de

alumbradeo piblico, bombeo, depuracién y otros servicios

especiales.

Las lineas de distribucién para el alumbrado publico, privado
y transformacidén seran preferentemente subterraneas, pudien’
do ser aéreas cuando la viabilidad del Poligono lo aconseje

vy lo autorice la Compafiia suministradora.

Respecto a las lineas de alta tensidén, cuando sean tendidos
aéreos, deberan respetarse las servidumbres y la prohibicidn

de construir a menos de 5 metros del conductor.

Como estindar de potencia en la instalacidén de alumbrado
se utilizara el de 1 watt/mz. El nivel de,iluminacidn
de las vias se fijard de acuerdo con la importancia de
su trafico. A este efecto, la iluminacidén media para

el alumbrado piblico (a 1-1,50 metros del pavimento) sera:
- En vias principales (vias arteriales) ....... 10 lux

- En vias secundarias (distribuidores locales
Y vias de ACCeS0) it eesseercnasaascnnnanns . 5 lux

Art. 259.- Otras redes de servicio

Podra preverse cualquier otro tipo de servicio, teléfono,
gas, etc. Sus canalizaciones iran preferentemente enterrad%s,
con las excepciones sefialadas en el articulo anterior. Su

aprobacién lo seria por el Ayuntamiento previa presentacién

del correspondiente proyecto técnico.
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Art.- 269.- Tratamiéhto de residuos
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Para el calculo del volumen‘dé/los desperdicios
se tomara como promedio aproximado la cantidad de 0,5 Kg/ha-

bitante/dia. Se considerara una densidad de 50 trabajadores/

/Ha..

Se recomienda una recogida en autocamiones acondicionados
que vertirdn en estaciones de recogida (definitivas e inter-
medias), situadas a una distancia minima de 2 kildmetros

del suelo urbanoc.
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CAPITULO IV.- NORMAS GE&ERALES DgﬁLA EDIFICACIO
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Art. 27¢.- Definiciones

A efectos de estas Ordenanzas cuantas veces se empleen los
terminos gue a continuacién se indican, tendrén el signifi-
cado que taxativamente se expresa en los apartados siguien-

tes:
27.1. Solar

Es la superficie de Suelo Urbano apta para la edificacion,
urbanizada con arreglo a las normas establecidas por este

Plan Parcial y que cumplen ton las siguientes condiciones:

- Que tenga acceso rodado pavimentado.
- Que tenga abastecimiento de agua, con canalizacidén, al
borde del terreno, pendiente lnicamente de las obras de

acometida:; y con dotacidén suficiente para el uso asignado

a la edificacidédn que pudiera construirse.

- Que tenga evacuacidn de aguas, mediante alcantarillado
municipal por el borde del terreno y vertido conforme a

la dotacidén anterior.

- Que tenga suministro de energia eléctrica, mediante red
de baja tensidén, con capacidad de suministro suficiente
para el uso asignado a la edificacidn gue pudiera cons-

truirse.

-~ Que tenga sefialadas alineaciones y rasantes.
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27.2. Alineaciones oficia

Son las lineas que se fijan como tales en los planos co-
rrespondientes, y que fijan el limite de la parcela edifi-

cable con los espacios libres exteriores, publicos o priva-

dos, vias, calles y plazas.
27.3. Alineacidn actual

Son los linderos de las fincas con los espacios viales exis

tentes.
27.4. Finca fuera de la linea

Aquella en la que la alineacién oficial corta la superficie

de la finca, limitada por las alineaciones actuales.
27.5. Parcela edificable

Es la parte de solar comprendida dentro de las alineacicnes

oficiales.
27.6. Retrangueos

Es el ancho de la faja de terreno, expresado-en metros, —--
comprendida entre las lindes del solar y las lineas de edi-
ficacidn.

27.7 Linea de edificaciédn. Ocupacidén de solar.

Es la que delimita la superficie susceptible de ocupacidn
en planta por la edificacién. Ocupacidn de solar expresada

en tanto por ciento, es la relacidén entre la superficie de-

limitada por las lineas de edificacién y la del solar.
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Es el nGmero maximo da. plantas @€ la edificacidn,

L e
la planta baja.
para la medicidén de las alturas se establecen dos tipos de
unidades: por numero de plantas y por distancia vertical.

Cuando las Ordenanzas sefialen ambos tipos, habran de respe-

tarse las dos.

Para determinar la altura de un edificio, se tomara ésta
por la vertical que pasa por el punto medio de la linea

de fachada, desde la rasante sefialada por el terreno, hasta
el plano inferior del alero de cubierta, o en naves, a la
parte inferior de los elementos estructurales de cubierta,

segin se establece en las Normas Subsidiarias Municipales.

Si la rasante de la calle a gue di la fachada del edificio
originase en algun punto de la fachada una diferencia de
cota de mas de sesenta centimetros por encima del que corres-
ponde al punto medic de la fachada, la altura del edificio

se determinard a partir del plano situado sesenta centime-
tros bajo la rasante del punto mas alte, es decir el punto
cuya diferencia de cota por encima de la dei punto medio

sSea mayor.

Si al aplicar esta regla se originan diferencias de cota de
mas de tres metros entre puntos determinados de la facha-

da, se dividiréd ésta en tantas partes como sea preciso pard

no sobrepasar dicha medida.
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Es la distancia de la pavimento a la in

techo de la planta correspodiente.

27.10. Superficie ocupada

Es la comprendida dentro de los limites de las lineas ex-

ternas de la construcciédn, sin inclusidén de los cuerpos

volados.
27.11. Superficie edificada por planta

Es la comprendida entre los limites exteriores de la cons-

truccién en cada planta.
27.12. Superficie total construida

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas

en todas las plantas.
27.13, BEdificabilidad

Es la relacidén del total de m2 de superficie constrqida a
m2 de parcela neta, esto es, una vez descontadas las super-
ficies ocupadas por viales y las cesiones péra usos publicos
o reservas para uso deportivo. En el calculo de los m2
totales de superficie construida, no se incluiran los semi-
sétanos que sobresalgan menos de 1 m. de la rasante del te-
rreno, ni soportales libres al acceso publico y sin ce-

rramiento, ni las construcciones de maguinaria de ascenSOreE,

climatizacidén, cajas de escalera y chimeneas.

En la medicidén de la edificabilidad se incluirén los cuer-

pos volados y las terrazas.
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Es el resultante deliﬁ?ddﬁféo de la supgrficie ocupada del

solar por la altura definida anteriormente deduciéndose el

volumen de patios, espacios abiertos o porches porticados.

27.15. Volumen edificable

Es el asignadc a cada parcela en las normzs particulares de

cada zona y en los planos correspondientes.

Art. 2890.- Condiciones generales a todas las zonas

a) Ademéds de los preceptuados en las presentes Ordenanzas
Reguladoras, los usuarios de las industrias deberan atener-
se a las restantes normas ¥ prescripciones establecidas en

la legislacidén siguiente:

- Ordenanza General de Higiene y Seguridad del Trabajo de
9 de marzo de 1.971 (B.O.E. de 16-3-71) y demés disposi-

ciones complementarias.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalukres, Nocivas
y peligrosas, de 30 de Noviembre de 1.961 (Decreto

2114/1.961).

- Reglamento de Policia de aguas y sus cauces y deméas dis-

posiciones complementarias.

b} Cuando la aplicacidn de las distintas Normativas vigentes,
existe contradiccidén en la edificabilidad de una deter-
minada parcela, prevalecera aguella que contemple menor

aprovechamiento,
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c¢) 8i en un caso conc
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uno o varios articulo
nanzas, se estard a lo que dictaminen los Servicios Téc-
nicos de la Entidad Gestora en dicho caso concreto, y/o
los servicios técnicos municipales & en su defecto el

S.A.U.M. de la Excma. Diputacidn Provincial.

Art.- 2992.- Condiciones de uso. Clases de usos

Los usos gue pueden alcojarse en los edificios gue se cons-

truyan, seran:

a) Industrial

b} Vivienda

c) Garaje-aparcamiento
d) Comercios

e) Oficinas

f) PUblico y cultural
g) DPeportivo

h) Servicios

a} Uso de industria:

Unicamente quedan excluidas las definidas como insalubres,
necivas y peligrosas en el Decreto de 30 de Noviembre de
1.961 (Decreto 2414/1.961). No cbstante, podr&n ser auto-
rizadas aquellas industrias gque estando afectadas por el -
citado Reglamento, acompafien a la soldécitud de adjudicacidn

informe favorable de la Comisidén Provincial de Colaboracidr

del Estado con las Corpcraciones Locales u ocrganismo compe-
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miento dentro del poligono.
b) Uso de vivienda

Queda prohibido el uso de vivienda. Se excluyen de esta
prescripcidén las destinadas a personal encargado de la vi-
gilancia y conservacidén de las diferentes industrias, pro-

pietaric o personal directo.

La superficie construida total destinada a cada vivienda,

no sera inferior a 45 m2, ni superior a 150 m2,.

Se exigird en ambas Categariag de Industrias (1 y II), una
entrada independiente de la.general de oficinas para la
vivienda, no pudiendo construirse mas que una por industria,
de acuerdo con lo establecido por las Normas Subsidiarias

Municipales.

c) Uso de garajes.

Se permite el uso de garajes.
d) Uso de comercios.

No se permite el uso de comercial minorista.
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En casos especiales, debidamente justlflcados, se podra per-
mitir el establecimiento de instalaciones de comercioc al
por mayer, previo informe favorable de la Corporacidn Muni-

cipal v de la entidad gestora (GESTUR).
e) Uso de oficinas

Se permite el usc de oficinas relaciconadas directamente con
las industrias establecidas, con arreglo a lo preceptuado
en las Ordenanzas correspondientes de las Normas particula-

res, gque se exponen mas adelante.

f} Usc publico y cultural

-

Se permiten actividades docentes y culturales de interés
piblico y directamente relacionadas con la actividad indus-

trial. Quedan prohibidos los espectdculos plblicos con

fineg lucrativos.
g} Uso deportivo

Las instalacicnes deportivas estardn al servicio preferen-
temente de los usuariocs del Poligono, sin perjuicio del es-
tablecimiento de convenios para su explotacidn mas intensi-
va como servicio piblico y previa autorizacidn de la Cor-
poracién Municipal. No se autorizarin instalaciones cerra-
das, por lo gue todas ellas, lo seran abiertas o al aire
libre. Se prohiben las instalaciones deportivas con fines

lucrativos.
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Se establecen las siguientes categorias:

A) Categoria de Industria

- Industria media con superficies de parcela superio-
res a 1.000 m2, y aparcamientos en e}l interior de las

parcelas.
- Industria peguefia o nido con superficie de parcela
superior a 400 m2 e inferior a 1.000 m2.
B) Usos dentro de las parcelas
Dentro de las parcelas, se establecen los siguientes cri-
terios de ordenacidén de los distintos usos:
- Edificios para nav es de fabricacién y almacenaje (a)

Blogues representativos (b) .

Espacios libres para aparcamientos (c)

~ Construcciones accesorias (d)

a) Edificios para naves de fabricacidén o almacenaje.

La superficie de estos edificios no tiene limitacidn, siem-
pre que, en cualquier caso, se aseguren los porcentajes

establecidos 1los apartados siguientes de las presen-
tes Ordenanzas y las limitaciones impuestas por las Normas

Subsidiarias Municipales.
b) Bloques representativos

Comprenden los destinados a despachos, oficinas, salas de

recepcidn y conferencias, laboratorios de investigacién vy,
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y gque no se dediquen a procesos de fabricacién.
c¢) Espacios libres para aparcamientos

La superficie destinada para aparcamientos dentro de cada
parcela, incluida la parte proporcional de accesos, no seré
inferior al 10% de la superficie total construida. Dichas
superficies quedaran pavimentadas vy senalizadas, con una su-
perficie rectangular minima, por plaza de aparcamiento, de
2,20 x 4,50 m. Se incluiréan asi mismo plazas de aparcamien-
tos para usuarios minusvilidos en proporcidn del 2% del to-
tal, con unas dimensiones de 3,30 x 4,50, Estos extremos
guedaréan recogidos en los correspondientes proyectos de edi-
ficaciédn, siendo un requisito mds para la concesién de 1li-

cencia municipal.

Los espacios destinados a aparcamientos de camiones y vehi-
culos articulados, en su caso, cumplirdn los requerimientos

exigibles segiin esténdares para su maniobra.
d) Construcciones accesorias

Son todas las necesarias para el adecuado fﬁncionamiento de
las industrias tales como depbdsitos elevados, torres de re-
frigeracién, chimeneas, viviendas, vestuarios, servicios mé-
dicos, comedores y todos agquellos servicios auxiliares exigi-

dos por la normativa vigente.

Su emplazamiento forma y voluimen deberin ajustarse debida-

mente y responderan a disefio justificado.
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C) Espacios comunes

Corresponden a: L

- Espacios libres de dominio y uso publico {a)
- Servicios de interés puklico y social (b)

- Red viaria (¢}
a) Espacios libres de dominio y uso publico

A ellos pertenencen las reservas de terreno para pargues y
jardines publicos. Se permite el paso de tendidos aéreos de

conduccidn eléctrica.

Su ejecucidn, cuidade y mantenimiento correrin a cargo de la
asociacién de propietarios del poligono, en su caso, o del A-
yuntamiento. Para dicha ejecucidn sera necesaria la formulacidn
y aprobacidén del correspondiente Proyecto de Urbanizacidn, sal-
vo cuando se incluyera en el Proyecto de Urbanizacidn del Sec-

tor.
b) Servicios de interés publico y social

A ellos pertenencen las reservas de terrenos para:

b.1l. Parque deportivo

b.2. Equipamientc comercial

b.3. Eguipamiento social
b.l. Parque deportivo

Uso estrictamente deportivo. Se admiten toda clase de-

instalaciones de este tipo, excepto las gue reguieran e-

dificios cerrados, segun lo expuesto anteriormente en es-

te articulo 29.g).
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rios del poligono, tales como:

Exposicidn y venta de productos industriales

§

Cafeteria y restaurante

- Oficinas bancarias

Farmacia, etc.

b.3. Equipamientoc social

Estard constituido por servicios de interés general

tales como:

- Servicios médico - sanitarios

- Correos, telégrafos vy telex

- Guarderia

- Retén de bomberocs .

- Central de mecanizacidn contable

- Capilla, biblioteca, sala de juntas, etc.

En cualgquier caso, la superficie edificable maxima admisi-
ble para el conjunto b.2. y b.3. sera de 1 m2/m2 y 0,3 m2/m2

en zona b.l.

La dotacidén minima obligatoria de plazas de aparcamiento
serd de una por cada 100 m2 construidos, no pudiéndose si-
tuar al exterior de las parcelas, en zonas anejas a-la red

viaria, mas del 50% del numero total de plazas necesarias.

M
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c) Red viaria

Salvo en casos excepcionéles debidamente - justificados, que-
da prohibido el estacionamiento en las vias publicas de tra-
fico, que debera gquedar resuelto en el interior de las par-
celas, con la salvedad de las zonas previstas en el Plan

Parcial para este uso especifico.

Las operaciones de carga y descarga de mercancias deberan
efectuarse en el interior de las parcelas o en las zonas

destinadas a espacios de maniobras.

Art. 300.- Condiciones de Edificacién.

30.1. Solares edificables

Los terrenos estarén sujetos a la limitacién de no poder ser
edificados hasta que merezcan la calificacidn legal de solar

tal y como se define en las presentes normas.

Ademas de ello, para que un solar sea edificable se reque-

rirdn las condiciones siguientes:

a) Que esté enclavado en zona edificable

b) Que disponga de la superficie y diemensiones minimas que

se requieren segun su zona urbanistica de emplazamiento.

Las facultades del derecho de propiedad en orden a la rea-
lizacibén de obras y al ejercicio de usos, se efectuaran den-
tro de los limites y con el cumplimientoc de los deberes es-.
tablecidos en la Ley del Suelo, en sus reglamentos, en el

Plan Parcial de Ordenacidén y en las presentes Ordenanzas.
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30.2. Parcela minima

Se establece como paré&la minima indivisible la de 400 m2

para zonas de parcelas nido y de 1.000 m2 para el resto.
30.3. Parcelacién

La parcelacidén del Plan Parcial tiene caracter indicativo
en base a las necesidades evidentes de adaptacidn a las con-

diciones reales de mercado.

Se permite el agrupamiento de parcelas para formar una de

mayores dimeniones.

Se podran parcelar las de categoria I para transformarlas en

otras de II categoria con las siguientes condiciones:

a) Deberan tratarse manzanas completas.

b) Se conservard la edificabilidad méxima admisible de la

manzana original.

c) Se respetaran las alineaciones establecidas en la manzana
original o en todo caso se adoptaran otras mas restrictivas

en cuanto a la superficie total delimitada.

d} Para verificar el cumplimiento de los puntos anteriores,
serad preceptiva la presentacidn del correspondiente Estudio

de Detalle.

30.4. Edificacidn Parcial de Parcelas

Cuando con arreglo a los programas de desarrollo de las di-"
ferentes industrias, no sea necesaria para éstas edificar

integramente el area completa de las parcelas, las empresas
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interesadas podrén opQar por la edificacidn parcial®
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mismas, si bien deberéﬁicqbfir el 30% en planta, de los mg//f
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de la parcela, una vez deducidas las zonas correspondientes
a los retrangueos en fachadas y colindantes y atenerse a los
porcentajes senalados en los apartados correspondientes a

composicidn de las parcelas y a todas las normas y prescrip-

ciones de las restantes.

En lo que se refiere al frente de fachada principal, sera
preceptivo gque se cubra con edificaciones (blogue representa-~
tivo o naves de fabricacidn) un minimo de los 2/3 del frente
Util de fachada, entendiéndose por tal el resultante de de-

ducir los retranquecos laterales al frente de parcela.

En las industrias de Categoria II {Nido) serd obligatoria la
edificacidén total de la parcela en una sola fase, recomen-

dandose la redaccidén de un anteproyecto previo del conjunto.

30.5. Retrangqueos

Los retrangueos a linderos seridn de 3 m. en parcelas inferio-
res a 2,000 m2 y de 5 m. en parcelas de mayor superficie.
En industrias nido las edificaciones podran adosarse en hi-

lera sin retrangu#o alguno.

Los espacios de retranqueo podran utilizarse como aparcamien-
to pavimentado y sefializado de acuerdo con lo estipulado en
las presentes Ordenanzas. Podran tolerarse marquesinas con-
un vuelo_maximo de 3 m. en proyeccidn horizontal abiertas

per su frente y laterales, en casos debidamente justificados.
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instalacidén auxiliar provisional o definitiva, ya gque debe-

ran quedar libres para la circulacidén perimetral entorno a

la parcela.

Los retranqueos expresados se contaran desde los limites de

parcelas gque se establezcan,

lLLas alineaciones de los frentesde fachada, y las lineas me-
dianeras laterales objeto de retranqueo, se materializaran

con cerca tipo, excepto en los lugares de acceso a las in-

dustrias, que habrin de cubrirse con puertas practicables

didfanas y altura de 2 m., segun 30.8.

En cuanto al resto de condiciones se tendrin en cuenta 1las

condiciones estéticas y de composicién de los frentes de fa-

chadas.
30.6. Separacidn entre edificios.

En el caso de que no vayan adosados a otros, los edificios

deberan separarse entre si como minimo 3 m.
30.7. Patios

Se permiten patios abiertos o cerrades. La dimensidén minima
de estos patios se fija con la condicién de que en la planta
de aquellos se pueda inscribir un circulo cuyo didmetro sea
igual a la altura de la mas alta de las edificaciones que lo
limitan, cuando tengan huecos destinados a habitaciones de

viviendas o locales de trabajo.
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nas de paso o almacenes, los patios pueden componerse segin
el criterio anterior, reduciendo el didmetro del circulo a
la mitad de la mas alta de las edificaciones. La dimensiédn

minima de los patios no sera nunca inferior a 4 m.

30.8. Cerramientos de parcelas

El tipo de cerca serd de tela metdlica sobre basamento maci-
zo de fébrica de 1,00 m. de altura con zdbcalo de hormigdn.

La altura media total de la cerca debera ser de 2 m. conta-
dos desde la rasante del terreno, en el punto medio del fren-
te principal o linde que se determine. Cuando los accidentes
del terreno lo hagan necesario, el basamento macizo de fabri-

ca se escalonara entre 0,20 y 1 m.

La construccidén del cerramiento comin a dos parcelas, corre-
rd por cuenta de la industria que se establezca primero, de-
biendo abonarle la segunda el gasto proporcional de la obra

antes de que proceda a la construccidén de edificio alguno.

En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferen-
cias entre las cotas del terreno medidas en los puntos me-

dios del frente de fachada, se construirin muros siguiendo

el limite de la parcela para la contencidén de tierras a su-
fragar por partes iguales entre los propietarios de las dos
parcelas. En caso de construir un propietario antes que los
colindantes, deberad justificar en el proyecto la diferencia,

del nivel con aguellos.
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30.9. Altura de la ed fgéacién.
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La altura méxima del blodue representativo constifuti
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frente de fachada sera de 10 m. contados desde la rasante
de la calle en el punto medio del frente de fachada, hasta

el intradds del dltimo forjado.

El numero maximo de plantas gue se admite sobra la rasante
de calle sera de tres, v la altura minima libre de cada una

de ellas serad de 2,50 m.

En las parcelas superijiocres a 1.000 m2 la situacidn y compo-
sicidn de los blogues representativos seréd libre, siempre

que el retranqueo frontal de los mismos sea supericr a 3 m.
En cualquier caso ninguna edificacidn rebasara los 10 m. de
altura medidos en la forma‘qué se indica antericrmente (art.

27.8.)

30.10, Construcciones permitidas por encima de la altura.

Podran elevarse por encima de la altura maxima fijada en es-
tas Ordenanzas para los edificios, chimeneas, torres de re-
frigeracidén y elementos de instalaciones, etc. que guarda-
ran con el conjunto las adecuadas condiciones de estética,
e incluso superarla en parte o la totalidad de la construc-
cidén por razones de viabilidad técnica o funcional de acuer-

do con lo previsto en las Normas Subsidiarias Municipales.
30.11. Alturas de las diferentes plantas.

La altura minima de la planta baja, sino es usada para vi-

vienda, medida desde la rasante de la acera, serd de 4 m.
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te de la acera, con una variacién maxima de 1,50 m., sal-

vandose el desnivel con rampas o escaleras situadas siem-

pre dentro del local.

Las plantas destinadas a vivienda y todas las altas de los
edificiocs, cualguiera que fuere su uso, tendran una altura

minima de 2,50 m., salvo lo dispuesto para entreplantas.

30.12. Entreplantas

Se podran disponer entrepliantas con 2,20 m. de altura li-
bre como minimo siempre gque la planta baja de la que depen-

de disponga de una altura libre de 2,20 m.

Si la entreplanta se destina a uso permanente para las per-
sonas o puiblico no podri ocupar mias del 20% de la superficie
de la nave. En todo caso, la entreplanta quedard vinculada

a la nave y no contard con accesos independientes.
30.13. Sétanos y semisdtanos.

Se permiten sdétanos cuando se justifiquen debidamente. Que-

da prohibide utilizar los sétanos como locales de trabajo,

Se permiten semisdtanos, cuando se justifiquen debidamente

de acuerdo con las necesidades.

Se podran dedicar a locales de trabajo cuando los huecos de
ventilacidén tengan una superficie no menor de 1/8 de la su-

perficie Util del local.
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30.14. Vuelos.

No se permitird salir de la fachada de los edificios con
ningdn cuerpo avanzado, mds que en vuelos por encima de las

plantas bajas y a una altura como minimo sobre la acera de

I m.

El vuelo maximo permitido sera de 1,5 m. en todos los casos

y podrd establecerse sobre la totalidad de la fachada.

Se prohiben los vuelos en el frente de fachadas de industrias
tipo nido, salvo su exigencia generalizada en el previo Es-
tudio de Detalle, de acuerdo con las Normas Particulares ex-

puestas en estas Ordenanzas.
30.15. Volumen edificado,

Es el definido en estas Ordenanzas.

No se computarin a efectos de volumen los siguientes con-

ceptos:

a} Los cuerpos de remate de edificio para alojar maquinaria

de ascenscres e instalaciones generales del edificio.

b) El espacie situado bajo las cubiertas inclinadas cuan-

do este no tenga uso, o lo sea de trastero,

c) Las plantas diafanas abiertas y cubiertas, cualguiera que
sea su situacidn en el edificio y se destinen a lugar de

s » i P . . . "
transito publico o privado o aparcamiento y figure con este

uso en el proyecto.
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30.16. Fondo edificable.

Los edificios que se construyan tendrdn un fondo libre, sal-
vo los bloques representativos gue quedan limitados segin
su situacidén adosada o exenta, respetandose en todo caso los

limites impuestos por alineaciones y retranqueos.

30.17. Condiciones para edificar.

El proyecto de edificacién podrd incluir un informe geotéc-

nico gque deberad aportar las siguientes especificaciones:

1.~ Espesor de las formaciones litoldégicas
2.- Nivel del acuifero
3.~ Caracteristicas medias y amplitud de variacidn de:
- Densidad
- Cohesién
- Angulo de rozamiento
- Médulo de deformacién, instantinea y diferida
4.- Agresividad real y potencial del agua del acuifero
5.- Acciones que producen las superestructuras
6.- Deformaciones admisibles de las superestructuras

7.- Caracteristicas de apisonado y capacidad de soporte
30.18. Tipos de obra.

a) Obras de nueva planta

Las obras de nueva planta cumpliran todo lo dispuesto en és-

tas ordenanzas.
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ficacidén de solar. . L

De conformidad con lo establecido en el articulo 22 del Re-
glamento de Servicios de las Entidades Locales, cuando con

arreglo al proyecto presentado, la edificacidén de un inmue-
ble se destine especificamente al establecimiento de activi-
dades determinadas, no se concedera licencia de obras sin la
autorizacidén de la apertura, si fuere procedente, y siempre
que se acredite que se ha dado cumplimiento a los reguisitos

exigidos en las disposiciones legales de rigor.

b) Obras de reforma.

En fincas que no estén fuera de ordenacidén se consentirén
obras de reforma, ampliacidn y consolidacién de acuyerdo con

las condiciones especificas establecidas para cada ordenanza.
c) Obras de conservacidédn de edificios.

Las fachadas de los edificios pliblicos y privados, asi como
sus medianerias y paredes contiguas al descubierto, aunqgue
no sean visibles desde la via publica, deberan conservarse

en las debidas condiciones de higiene y ornato.

Los propietarios vendran obligados a proceder a su repara-
cidén y saneamiento siempre que lo disponga la Autoridad Mu-

nicipal, previo informe técnico.

En edificios fuera de ordenacidén se permiten obras siempre °
gue no impligquen aumento de volumen edificado o de su valor

de expropiacién. Las obras de reforma solo se admitiran
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cuando la altura libre}y

Art. 319.- Condiciones técnicas de las obras en relacién

con las vias publicas.

31.1. Alineaciones y rasantes.

Los edificios que se construyan de nueva planta deberdan su-
jetarse a las alineaciones y rasantes que resulten de lo es-
tablecido en estas Ordenanzas; en el Plan Parcial de Ordena-
cidén Urbana; Estudios de Detalle; proyectos de urbanizacidn

y proyectos de edificacidn.

31.2., Prohibicidén de ocupacidén de terreno vial.

No podré sobresalir fuera de las alineaciones oficiales,
ningin cuerpo avanzado gue forme parte integrante de la cons-
truccidn excepto lo dispuesto sobre vuelos, miradores, por-

ches y marquesinas.
31.3. Ocupacidén de la via publica por causa de las obras.

En caso de ser necesaria la colocacidén de vallas en la via
piblica, se solicitard del Ayuntamiento el oportuno permiso
de ocupacién. La Licencia sefialard en funcién de la anchura
de la via y de su trafico, tanto peatonal como de vehiculos,
la porcién de la misma que puede ser ocupada. Este permiso

caducara con la terminacién de las obras.

En todo. caso deberd quedar libre o habilitado un pasc peato-

nal de 1 m. de ancho como minimo, debidamente enlazado con
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con las aceras existemtéds antes y*después de

da. 1%
Si dicho paso no pu-diera establecerse sobre la acera, por
resultar la misma totalmente ocupada, deberd el interesado
habilitar un paso artificial, debidamente protegido y sefia-

lizado, que cumpla las caracteristicas sefaladas.

La ocupacién de via ptiblica habrd de cesar antes de la fina-
lizacidén de las obras si hubiere desaparecido su necesidad,
en cuyo caso se adoptaran por el interesado las medidas de

proteccidén para usuarios de la via pdblica que sean precisas.

Por la Alcaldia se determinari el momento en que esta ocupa-

cién habrid de desaparecer.

La via piblica debera dejarse en perfectas condiciones y
reparados los desperfectos que su ocupacién hubiere ocasio-

nago.
31.4. 1Injertos y acometidas a los servicios municipales.

Los injertos y acometidas a los servicios municipales de
redes de distribucidén de agua o de evacuacidn de residuos se
efectuaran de acuerdo con las intrucciones gque sefialen los
servicios técnicos municipales. Realizadas estas operaciones
no se ocultaran hasta que merezca su informe favorable por

los mismos técnicos.

La unidén definitiva de estos injertos a las redes generales
se efectuara por el personal municipal una vez otorgada la

licencia de primera utilizacidn.
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31.5. Urbanizaciones.f

Las urbanizaciones se ejecutaran respetando el proyecto
correspondiente que hubiere merecido la aprobacién muni-

cipal y las normas contenidas en estas ordenanzas.
31.6. Proteccidén de servicios generales.

Cuando en las inmediaciones de las fincas que se traten de
derribar, reformar o construir se hallen dispuestos servi-
cios generales, como conductos eléctricos, telefdnicos, con-
ducciones de agua o saneamiento, etc. que puedan ser perju-
dicados por la ejecucidén de las obras, los propietarios es-
tan obligados a dar cuenta a las compaiiias suministradoras
correspondientes y al Ayuntamiento, para evitar dafios que
puedan ocasionarse al vecindario o publico en general o a

estos servicios.
31.7. Limpieza de obras.

No se permitird en ningin caso depositar escombros, tierras

ni materiales en la via publica. Los frentes de las obras

deberan permanecer limpios permanentemente.

El propietario de la obra, igualmente, sera responsable de
la suciedad que puedan producir los vehiculos que transpor-
tan materiales provinientes de las mismas y deberad adoptar

las medidas necesarias para su limpieza.

31.8. Protecciones a colocar en los edificios en construccién.

Durante la construccién de los edificios y siempre que el
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mismas los adecuados dispositivos para impedir la caida has-
ta el suelo de elementos o restos de la edificacidn, garan-

tizando de esta forma la seguridad de personas y vehiculos.
31.9, Construcciones provisionales,

1.- En el interior de los sclares, en los que se vayan a e-
fectuar obras, se permitird con carcater provisional, la
construccidén de peqguefios pabellones, de una sola planta, den-
tro de las alineaciones, destinadas a guarderia, depdsito de
materiales o elementos de la construccién. E1l otorgamiento
de la licencia de obra principal llevard implicita la auto-

rizacidén para realizar las obras provisionales necesarias.

2.- Dada la provisionalidad de estas construcciones, debe-
ran ser demolidas a la terminacién de la obra principal,

asi como en el caso de anulacién o caducidad de la licencia.

Art. 322.- Condicicnes Higienico - Sanitarias

Condiciones generales de habitabilidad de las

viviendas.

32.1. Toda vivienda o apartamento serd exterior, con al
menos dos habitaciones (una de ellas saldén o comedor) que
de a la calle u otro espacic libre de uso publico. No se

permiten viviendas en sétanos o semisdtanos, esto es, con

»

solado por debajo de 1 m. de la rasante del terrenoc medido

en el punto medio de la fachada del local.
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32.2. Distribucidn.,

En ninglin caso la cocina servird de paso'al obligatorio

cuarto de bafio.
32.3. Iluminacién y ventilacién.

Toda pieza habitable de dia o de noche tendra iluminacidn y
ventilacidn directa al exterior por medio de un hueco de su-
perficie no inferior a 1/10 de la superficie de la planta,

el cual serd practicable al menos en la mitad de su superficie.

Se admite también el empleo de galerias, en cuyo caso el hue-
co de comunicacién entre las habitaciones y la galeria no se-
rd inferior a 1/5 de la superficie de cada una de aquellas
(siendo practicable al menos en su mitad) y el hueco de la
galeria no seré inferior al doble de la suma de todos ague-

llos huecos (siendo practicable al menos en su cuarta parte).
32.4. Dimensiones minimas.

Las dimensiones Utiles minimas de las distintas habitaciones
seran las siguientes: dormitorios de una sola cama, 6 m2 de

superficie y 15 m3 de cubicacidn.

Dormitorios de dos camas, 10 m2 de superficie y 25 m3 de cu-
bicacidn.

Cuarto de estar, 12m2,

5i la cocina y cuarto de estar constituyen una sola pieza,

ésta tendrd una dimensién minima de 16 m2.

La anchura minima de pasillo serd de 0,80 m. salvo en la
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La altura de todas las habitaciones, medida del pavimento
al cielo raso, no serd inferior a 2,50 m. excepto en edifi-
caciones donde por razones justificadas de composicidén sélo

pueden llegar a los 2,40 m, de altura minima.

En las viviendas gue tengan habitaciones abuhardilladas la
altura minima de los paramentos verticales sera de 1,20 m.,
a efectos del conjunto de su superficie, y la cubicacidn mi-
nima de cada una de ellas no podrd ser inferior a lo sefiala-

do anteriormente.
32.5. Aislamientos.

En todo edificio destinado a viviendas, por el tipo de cons-
truccidén adoptado y materiales empleados, ée asegurara el
aislamiento térmico para protegerlo de los rigores de las
temperaturas extremas propias de la regidén en que estéd em-

plazado, debiendo cumplirse las disposiciones vigentes en

estos aspectos, y en particular la correspondiente N.B.E,

Las plantas bajas de las casas destinadas a vivienda o apar-
tamento estaran aisladas del terreno natural mediante una
camara de aire o una capa impermeable que proteja de las hu-

medades del suelo.
32.6. Abastecimientos de agua y red de evacuacidn.

La vivienda estard dotada de abastecimiento de agua corrien-
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32.7. Patios.

1.- Las superficies destinadas a patios, en edificios cuyo

uso sea vivienda, tendréan un lado minimo de 3 m. y una su-

perficie minima de 16 m2.

2.- Si a los patios dan cocinas y bafios o escaleras de acce-

so solamente, la superficie minima podra reducirse a 9 m2.

3.- No se permitird reducir la superficie minima de los pa-

tios con galerias, terrazas en voladizo ni salientes de nin-

gun género,

Art. 33¢.- Condiciones estéticas.

33.1. Generales.

La responsabilidad del conjunto estético de edificios en el
Municipio corresponde al Ayuntamiento y, por tanto, cualqui-
er clase de actuacidn que le afecte deberd someterse a su
criterio, qgue se acomodard a lo establecido en el articulo

73 del texto refundido de la Ley del Suelo.

Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicio-
nar las licencias de obras, instalaciones o actividades que

resulten incovenientes o antiestéticas.

A) Sectores de nueva ordenacidn

En los sectores de nueva ordenacidn a través de Estudio de
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segin dos aspectos:

a) Justificacién de la estructura espacial - basica que a-

barque tanto los espacios abiertos como cerrados.

b) Justificacién de los criterios para disposicién y orien-
tacién de los edificios en lo gue respecta a su percepcidn
visual desde los puntos mas importantes de contemplacidn,

junto con los materiales constructivos alternativos de edifi-

cacidén y ajardinamiento.

B) Por caracteristicas ambientales

En general, y en base a’las caracteristicas ambientales
especificas de la zona se cumpliridn las siguientes prescrip-

ciones:

a) El acabado de las fachadas y medianerias cualquiera gue
sea el material empleado, sera a base de tonos dentro de 1la
gama de tierras, quedando prohibidos los blangqueos generales

en toda clase de edificios.

b} Las cubiertas seran tratadas con materialés de color o en
cualquier caso, los faldones vistos tendran un acabado tono
rojizo, de aspecto similar a la teja cerdmica admitiéndose

el empleo de fibrocemento o chapas pintadas o prelacadas co-

mo materiales de cubricidn propios de edificios industriales.

»

Se exigiran que todos aquellos cuerpos construidos scbre cu-
bierta, tales como los castilletes de escaleras, torres de

refrigeracidén, depdsitos de agua, chimeneas, etc. gueden in-
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tegrados en la composfigién del edificio o gueden inscritos

dentro del plano de 4 ﬁggﬁ?gm;éZQﬁtura méxima, tanto por

la fachada como por los patics.

c) La Corporacidén Municipal exigirad gue todas las nuevas
construcciones cumplan estos requisitos antes de ser puestas
en uso, al mismo tiempo que podrd acordar la aplicacidén de
las regulaciones anteriores a cualquier edificacién ya exis-
tente que, en forma notoria y permanente, esté en contrapo-

sicidén con estas Normas, de acuerdo con el articulo 182 de

la Ley del Suelo.

d) En el caso de edificios de disefioc singular la Comisidn
Provincial de Urbanismo podrad autorizarlos con informe pre-
vio del Colegio Oficial de-Arquitectos, Delegacién de Burgos,
atendiendo bAsicamente, a criterios paisajisticos, ambien-

tales y culturales.

C) Otras condiciones

Estas condiciones generales de estética tienen caracter acu-
mulativo con las gue se sefialan en otros apartados de estas

Ordenanzas y Normas Subsidiarias,
33.2. Estética de los Edificios Industriales

a) Queda prohibido el falseamiento de los materiales emplea-

dos, los cuales se presentaran en su verdadero valor.

b) Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados.
Las empresas o propietarios guedardn obligados a su buen man-

tenimiento y conservacién,
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ceptibles de posteriogkampliaciénf deberan tratarse como
fachada, debiendo ofrecer la debida caliaad de obra termina-
da.

d) Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente so-
bre los paramentos exteriores. En todo caso, los rétulos em-
pleados se realizaran a base de materiales inalterables a
los agentes atmosféricos. Las empresas y propietarios son
los responsables en todo momento de su buen estado de mante-

nimiento y conservacidn.

e) Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una ca-
lle, quedarédn obligadas a que todos sus paramentos de facha-
da tengan la misma calidad .de disefio y acabado. Se entien-
den por paramentos de fachada los gue dan frente a cualguier

via publica. .

f)} Las construcciones auxiliares e instalaciones complemen-
tarias de las industrias deberan ofrecer un nivel de acaba-
do digno, y que no desmerezca de la estética del conjunto,

para lo cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico

nivel de calidad que la edificacién principal.

g) Los espacios libres de edificacidén deberdn tratarse en to
das sus zonas de tal manera que las que nos queden pavimen-
tadas, se completen con elementos de jardineria, decoracién

exterior, etc. siempre concretando su uso especifico.

33.3., Composiciones de los frentes de fachada.

Los frentes de fachada de las edificaciones se ajustaran a
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las siguientes normas:y

a) Los blogues representativdsﬂdeberén ubicarse junto a la

via de acceso a la parcela, con su fachada principal dentro

de la alineacién establecida.

Frontalmente, los bloques representativos se retranguearan
3 m., como minimo, contados a partir del limite de la parce-

la, a excepcidn de los de Categoria II o Industrias Nido.

En las parcelas que tengan fachada a dos o mas calles, las
edificaciones se retrangquearadan asi mismo 3 m., como minimo,

en cada una de las fachadas, excepto en parcelas Nido.

b) En aquellas partes en las que el frente de fachada atil
no se haya cubierto con el*edificio representativo, aguel
debera completarse con naves de fabricacidén o almacenaje en
su totalidad. En cualquier caso, el limite de la parcela se

materializara con el cerramiento tipo que se fije para el

poligono.

c) Los espacios libres obtenidos a causa de los retranqueos

podran destinarse a aparcamientos, zonas verdes o ambos.

Su cuidado y mantenimiento correran por cuenta de los propie-
tarios y la Administracidén del poligono velara por el exacto

cumplimiento de esta Ordenanza.

Queda prohibido usar los espacios libres indicados en el pa-

rrafo anterior como depdsitos de materiales, vertido de des-

perdicios o, en general, todo lo gue pueda dafiar la estét&éa

del poligono.
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34.1. 1Instalaciones de proteccidén contra el fuego.

Ser& de obligado cumplimiento la Norma Basica de la Edifi-
cacidén "Condiciones de Proteccidn contra Incendios en los
Edificios", aprobada por R.D. 2059/1.981/ de 10 de Abril,

B.O.E. de 18 de Septiembre de 1.981.

Seran de uso obligatorio, como minimo, las siguientes ins-

talaciones:
a) Extintores manuales

Sen aparatos de manejo manual gque contengan en su interior
una carga (espuma guimica, peolvo seco, anhidrido carbdnico,
etc.), que impulsada por ptesidén, permita sofocar fuegos in-
cipientes. Llevara incorporadoc un soporte para su fijacién
a paramentos verticales y el modelo a utilizar deberad estar

homologado por el Ministerio de Industria.

La carga de los extintores se sustituird cada afio, o después

de un incendio.

El nimero minimo de extintores a colocar se determinari como

sigue:

- En blogue representativo: un extintor por planta, situado

en la caja de escalera y como minimo cada 200 m2 construidos
. 2

o fraccion.

- En naves de fabricacidn o almacenaje: un extintor cada 200

m2 o fraccidn.

- Ademas se colocara un extintor, como minimo, en cada uno

de lcs locales que alberguen contadores de eléctricidad,
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b) Equipos de manguera.

Son instalaciones de extincidn de incendios formados por una
conduccidn independiente del resto de la fontaneria y gque

tendra, como minimo, las siguientes caracteristicas:

b.l. Toma de la red general, con llave de paso y valvula de

retencion.

b.2. Conduccién de didmetro minimo 70mm, capaz de soportar

una presidén de 15 atmdsferas.

b.3. Equipo de mangera, con el correspondiente armario de
alojamiento, instalado en paramentos verticales, a 120 cm.
del pavimiento y con las caracteristicas especificadas en la

Norma UNE 23,091,

Si la presidn existente en la conexién efectuada con la red
general de distribucidn de agua al poligono, fuese inferior
a 5 atmosferas, se intercalard en la instalacién un grupo de
presidén alimentado por un depdsito enterrado de 3.000 litros
de capacidad minima y que asegure la existencia de una pre-
sién minima de 5 atmdésferas en la red antincdendios. El gru-
po de presidn y el depdsito de agua se situaransiempre bajo
la rasante del pavimentc y en las zonas de retrangqueon de
parcelas o espacios libres de la misma, no permitiéndose su

ubicacidén en el interior de oficinas o naves.

El nimero minime &e equipos de manguera a instalar se deter-

minard como sigue:

- Bloque representativo: en cada planta, se instalara un
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equipo cada 40 m. o
cipal.

- Naves de fabricacidén o almacenaje: en cada planta se ins-

talarid un equipo por cada 40 m. o fraccién de longitud de
fachada principal.

- Naves de fab.ricacidén o almacenaje: en cada planta se
instalara un equipo por cada 600 m2 de nave, situados a una
distancia no superior a 40 m. uno de otro y con un minimo de
dos eguipos, para naves inferiores a 600 m2. En este caso,
ambos equipos se instalardn junto a las puertas de entrada

y salida de la nave y por el interior de la misma.

- En las parcelas de categoria II (industrias nido) se ins-
talrian dos equipos de manguera con toma directa a la red
general del pdigono, pudiendo prescindir del grupo de presidn

y depdsito de reserva especificado anteriormente.

Art. 35¢.- Condiciones de servicios y dotaciones de los

edificios.

i5.1. Contenido.

En esta ordenanza se regulan los servicios y dotaciones mini-
mas obligatorias gque han de contener los edificies cualqui-
era que Sea su uso, sin perjuicio de otras derivadas de las
Ordenanzas Generales de la Edificacién y de otras exigencias

provinientes de la legislacidén vigente.
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35.2. Agua potable.

para la instalacidén interior general del edificio y para las
particulares de los locales y viviendas, en la construccidn

de los edificios se cumpliran las siguientes previsiones:

a) Cada edificio tendrd una sola acometida a la red general
de distribucidén del servicio publico.En el punto de acometida
se intercalard una "llave de registro", alojada dentro de
arqueta situada en la via publica, provista de tapa de registro;
esta tapa y su bastidor seradn de hierro fundido, con la
inscripeidn "agua potable", y su dimensidén no sera inferior

a un cuadro de 20 cm de lado.

En casos justificados se podran autorizar varias acometidas
a un mismo edificio o conjunto de edificios, debiendo cum-

plir cada una de ellas todo lo precedente.’

b) Las columnas generales o montantes se alojaran en espacios

de uso comin del edificio, y seran registrables.

c) En cada edificio se podrd instalar un contador general
que mida el suministro de agua a todo el edificio, o conta-

dores divisionarios para cada local independiente o vivienda.

En todo caso los contadores se instalardn en espacios de fa-
cil acceso y de uso comiun de inmueble. En el supuesto de

contadores diviscnarios éstos tendran su instalacidén centra-
lizada por plantas en forma de baterias alojadas en armarics
con puertas de dimensiones suficlientes para permitir su ins-

talacién y sustitucidn, ademas de la llave de registro
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d) El caudal instalado en cada vivienda no sera inferior a
1,4 litros por segundo, y los caudales instantaneos minimos
de cada unoc de los aparatos domésticos, con independencia

de los demas, serdan:

- Lavabo, bidé y cisterna de inodoro ....... 0,10 1l/sg
- Ducha, fregadero y lavadero, lavadora y
lavavajillas .....eoevvesessssnsosacsnsees 0,20 1/sg

~ BAAEGTA . vveavresrensosnaseserneasnnasana-es 0,30 1/s8g

e) Los materiales de las tuberias de conduccién de agua de-
berédn poder resistir una presidén minima de trabajo de 15 Kg/

/fcm2,

f) Cuando no quede garanti;ada con la presién de la red
publica el suministro de agua a todos los servicios del in-
mueble con los caudales indicados anteriofmente, debera
dotarse al inmueble de una instalacidén que lo garantice, sea

con grupos sobre elevacidén con depdsito abierto, o bien, con

depdsito cerrado con aire a presidn.

En el primer caso, se colocardn depdsitos acumuladores de
agua en la parte mAs alta del edificio de ménera gque se asig-
ne una presidén correcta en toda la instalacién con un minimo
de 4 m. de altura sobre el techo de la planta mas alta a

alimentar.

Cualgquiera que sea el sistema que se emplee, las bombas de
sobrelevacidén no podran alimentarse directamente de la red

interior o acometida del inmueble, sino que lo hara de un

depdsito construido c¢on material que no sea absor-
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capacidad para poder entrar a l;mpﬁar, y el nivel de agua
estard en comunicacidén con la étmésfera; El tubo de alimen-
tacién verteri como minimo a 15 cm. por encima del borde su-
perior del rebosadero. El rebosadero vertera libremente a
un desagilie sin contacto con éste, separado entre si al menos,

15 cm. La parte mas baja dispondré de un desagiie de fondo.

En el caso de edificios o locales con uso especial que exi-
ja un consumo o una previsidén de agua mayor, el Ayuntamiento

podri exigir otras determinaciones.

g) En todos los inmuebles existird uno o varios puntos de

toma de agua, con grifo y llave de paso de diametro no menor
de 12,7 mm. y pileta con desagiie, suministrado directamente
con la presidén de la red del servicio ptiblico. Estos puntos

de toma de agua estaran situados en lugares de uso comin.
35.3. Energia eléctrica.

La instalacidn de energia eléctrica a todos los inmuebles
se realizard cumpliendo los reglamentos vigentes y las nor-
mas que dicte el organismo administrativo competente,

asf{ como las auvtorizadas por la Entidad suministradora. No
obstante, en la construccidn de los edificios habra de pre-

verse lo siguiente:

El cuadro general de distribucidn, con sus aparatos de des-
conexidn, y los contadores de todas las edificaciones, asi
como los de los servicios generales, se ubicaran en lugar

cerrado para este fin exclusivo, y de uso comin del inmue-
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ble. E1l local tendra fa

lizard de modo que resulte cdmoda la lectura de contadores

y el uso de los interruptores generales y particulares.

Asi mismo, todas las lineas generales, desde la acometida
al cuarto de distribucién y medida, y las lineas de distri-
bucidén a las columnas generales habran de discurrir por are-

as de uso comin y ser facilmente identificables.

35.4., Servicios de teléfonos.

a) Todas las Industrias y locales independientes de cada
inmueble deberan permitir la posibilidad de instalacién de
servicio de teléfono de la Compafiia Telefdnica Nacional. A
tal efecto en la construcéién del edificio se dispondran los
alojamientos de canalizaciones desde un cuadro general de

entrada al edificio y las canalizaciones de derivacién has-

ta el interior de los locales.

b) Para el cumplimiento del punto anterior se estard a las
normas de instalacidn gque emita la Compafiia Telefdnica Na-

cional.
35.5. Saneamiento.

Todo edificio debera estar previsto de instalaciédn de reco-
gida y eliminacidn de aguas residuales, que se verteran en
la red general, a través del correspondiente pozo de regis:
tro y realizando los vertidos segun prescripciones conteni-

das en el apartado de Normas Higiénicas.



JOSE LUIS IZOWERDO DOBARCO

35.6. Otros servicios.

Los restantes servicios de quéfbaeda dotarse el inmueble,
tales como agua caliente, gas, televisidén, etc. se instala-
ran de forma que no ocasionen molestias a los restantes usua-
rios y conforme a la normativa especifica que se aplica a

cada uno de ellos.

Art. 36¢.- Otras disposiciones

36.1. Servicio de Carteria.

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia

de acuerdc con las normas vigentes.

-

36.2. Recogidas de basuras.

Las basuras se depositaran en bolsas cerradas, impermeables
y resistentes a la rotura en puntos gue a tal efecto sefiale
el Ayuntamiento cada 150 m. como maximo, y en las horas que

para ello se establezcan.
36.3. Sefializacidén de las fincas.

Toda edificacidén deberad estar convenientemente sefializada,
con el nimero gue la corresponda de la via en gque esté situa-

da, perfectamente visible durante el dia y la noche.
36.4. Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su

carge, en las fincas y los propietarios vendran obligados a
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' ) i . » ) - "
servicio de la ciudad. NLos servicios técnicos municgjipales
s . S e

N

procuraran evitar molestias y avisaran a los afectados con

la mayor antelacidén que cada caso permita.

36.5. Servidumbre entre fincas.

Si por razén de la ordenacién del poligono se producen ser-
vidumbres de vistas, luces, vuelos, accesos de los edificiocs
construidos en un predio sobre los predios colindantes, o
pasos de conducciones de los servicios del poligono, o bien
si se producen servidumbres peatonales y de trafico de vehi-
culos sobre las parcelas destinadas a aparcamiento de propie-
dad privada, deberan éstas quedar definidas al tiempo de su

-

constitucidn como fincas independientes.

36.6. Construcciones bajo espacios de uso publico.

Si excepcionalmente se construyen sétanos bajo espacios 1i-
bres de uso publico, deberd preverse una sobrecarga minima

de uso de 1.000 Kg/m2.

36.7. Condiciones de las instalaciones.

Toda clase de instalaciones, subidas de humos, chimeneas,
conducciones, desaglies, maquinaria, ete., se realizaran en
forma que garanticen, tanto al vecindario como a los vian-"
dantes, la supresidén de molestias, olores, humos, vibracio-

nes, ruidos, etc.
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36.8. Elementos decorativos.

Por razones de estética o composicid ir#n dotarse las
fachadas de elementos decorativos tales como jardineras, re-
tallos, etc. que no podran sobresalir mas de 25 cm mas que

los wuelos autorizados.

36.9. Aleros y cornisas.

Los aleros y cornisas podran volar 50 cm mas que los vuelos

en fachada,
36.10. Marquesinas.

Las marquesinas se emplazaran a una altura minima sobre las
aceras de 2,50 m y podran volar la anchura de las aceras

menos 50 cm.
36.11. Portadas, escaparates y vitrinas.

Se permitird su instalacién, si bien solamente podran sobre-

salir 0,25 m. de la linea de fachada.
36.12, Muestras.

Se entiende por tales, los anuncios paralelos al plano de la
fachada. Quedan prohibidos en tela u otros materiales que

no reunan las minimas condiciones de dignidad o estética.

En los edificios para uso industrial en la parte correspon-
diente de la fachada podréan instalarse con libertad de difhen-
siones, siempre gue no cubran elementos decorativos o huecos,

o descompongan la ordenacidén de la fachada.
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Las muestras luminosas, ademds de / pormas |

técnicas de la instalacién y con 1

irdn situadas a una altura superior a 3,00°fM. sobre la rasan-

te de la calle o terreno.

36.13. Banderines.

Se entiende por tales los anuncics perpendiculares al plano

de la fachada.

En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la
acera o terreno sera de 3 m. Su saliente maximo serd igual

al fijado para los vuelos, Su altura sera libre.
36.14. Contadores.

Los contadores de servicios, como agua, energia eléctrica,
etc., se instalaran en cuarto independiente para cada servi-
cio, situado en planta baja o sbétano con aécesos independien-
tes desde el acceso u cotros elementos comunes. Dichos cuar-
tos tendran unas dimensiones minimas suficientes para exa-
minar, reparar, montar y desmontar los contadores y estaran

dotados de luz adecuada acordes con las gque fijen las empre-

Sas suministradoras correspondientes.

Art. 37¢.- Normas de proteccidn Medio - Ambiental

a) Ruidos.

Se adm;tirén ruidos siempre que no sobrepasen los 55 deci-

belios, medidos en el eje de las calles contiguas a la par-

cela industrial que se considere.
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b} Emisiones gaseosas.

Las emisiones gaseosas de las in ias- que se instalen
en el poligono, se ajustaran a los valores maximos admiti-
dos por la Ley 38/1.972 de 22 de Diciembre (B.O.E. 26-12-
-72) de proteccién del ambiente atmosférico y su Reglamento
aprobado por Decreto 833/1.975 de 6 de Febrero (B.O.E. 22-

-4-75) para la contaminacidn atmosférica producida por

las industrias.
¢) Aguas residuales.

Los materiales en suspensidn no excederande 30 mg/litro.

El efluente no tendrd, en ningin caso, una temperatura su-
perior a 30¢ C. gquedando obligadas las industrias a realizar
los procesos de refrigeracidn necesarios para no sobrepasar

dicho limite.

Quedan prohibidos los vertidos de compuestos ciclicos hi-

dréxilos y sus derivados haldgenos.

El limite tolerable para detergentes biodegradables tensocac-

tivos LAS, estarad comprendido entre 10 y 50 mg./litro.

Los parametros de calidad de las aguas residuales y sus 1li-
mités, seran los recogidos en el articulo 23 de estas Orde-

nanzas.
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38.1. Tipologia.

El tipo de actuacidn corresponde a parcelas integradas por
edificios industriales ccncebidos para albergar industrias

de Categoria I : Industria media con superficie de parcela
superior a 1.000 m2., con las condiciones sefialadas en estas

Ordenanzas, Memoria y Planos.
38.2, Parcelas gue comprende.

Las parcelas afectadas sof las gque se especifican en el apar-

tado 4.3.1. de la Memoria.

38.3. Usos

Preferente: a) Industrial
Compatible: b)) Vivienda
¢) Parque - aparcamiento
d) Comercios
e) Oficinas
£f) Publico y cultural
g) Deportivo

h) Servicios

a) Uso industrial: quedan excluidas las definidas como in-
salubres, nocivas ypeligrosas en el Decreto de 30 de Noviem-
bre de 1.961 (Decreto 2.414/1.961), con las salvedades del

art. 29 a) de estas Ordenanzas.
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b) Uso de vivienda: queda proﬁiﬁidb;é{ uso de
excluyen de esta prescripcidén unicamente las destinadas a
personal encargado de la vigilancia y conservacidn de las
diferentes industrias, propietarios o personal directivo.
En estos casos, se tolera una vivienda per industria como

maximo. La superficie construida total destinada a cada vi-

vienda no sera inferior a 45 m2. ni superior a 150 m2Z.
c) Uso de garajes: se permite el usoc de garajes,

d) Usc de comercios: no se permite el uso comercial minoris-
ta. En casos especiales, debidamente justificados, se po-

drd permitir el establecimiento de instalaciones de comercio
al por mayor, previa aprobacién de la Corporacidn Municipal

e informe favorable de GESTUR.

e) Uso de oficinas: se permite siempre gue:.estén directa-

mente relacionadas con las industrias establecidas.

f) Uso puiblico, cultural y deportivo: se permiten, quedan-

do prohibidas aguellas actividades con fines lucrativos.

38.4. ' Parcela minima.

Para las industrias de esta categoria (I) serd de 1.000 m2,

38.5. Separacidn entre bloques dentro de una misma parcela.

Deberan separarse los edificios entre si, como minimo 6 m: ,

excepto en los casos en que vayan adosados a otros.

38.6. Composicidén en el interior de las parcelas.
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Dentro de las parcelas,
A

=
4

terios de composicidn: N

i

- Edificio para naves de fabricacién o almacenaje
- Blogues representativos
- Espacios libres para aparcamientos

- Construcciones accesorias
- Edificios para naves de fabricacidén o almacenaje.

La superficie a dedicar a estos edificios no tiene limita-

cidén, siempre gque en cualguier caso, se aseguren los porcen-

tajes establecidos en los apartados siguientes del presente

articulo.
- Bloques representativos,

Comprende los destinados a despachos, oficinas, salas de re-
cepcidén y conferencias, laboratorios de investigacién y en
general, todos los usos relacionados con la industria y que

no se dediguen a procesos de fabricacidén, y vivienda, en su

caso.

Los bloques representativos tendran como maximo 10,00 m. de
profundidad en el caso de que se hallen adosados a naves u
otros edificios y 20 m. en el caso de gque sean exentos con

iluminacidén por ambas bandas.
- Espacios libres para aparcamiento.

La superficie destinada para aparcamientos previstos dentro

de cada parcela incluida la parte proporcional de accesos,

no sera inferior al 10% de superficie total construida.
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Dichas superficies guedaran’ ”yimenta@ag y géhaliiad

aS, ion
N % ;
una superficie rectangular mi:TNET por p;aza&@e aparcamyénto

de 2,20 x 4,50 m.
- Construcciones accesorias

Son todas las necesarias para el adecuado funcionamiento de
las industrias tales como depdsitos elevados, torres de re-
frigeracidén, chimeneas, viviendas, vestuarios, servicios

médicos, comedores, y todos aguellos auxiliares exigidos por

la normativa vigente.

Su emplazamiente, forma y volumen deber&n justificarse de-

bidamente y responderéan a disefio acertado.

38.7. Ocupacidén de la parcela.

Podra alcanzar el 60% del total, con los retranqueos seflala-

dos en el articulo 30.5.

38.8. Altura maxima de la edificacidn.

La altura maxima del bloque representativo del frente de fa-
chada serd de 10 m. contados desde la rasante de la calle en
el punto medio del frente de fachada, hasta el intradds del

ultimo forjado.

El nimero maximo de plantas que se admite sobre rasante de
calle serad de tres, y la altura minima libre de las dos su-
periores sera de 2,50 m. e iran ubicadas sobre una baja de
4 m, de altura minima libre que serd& diadfana o tendra uso

industrial.
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38.9. Edificacidn parcia]{de parcelas § Industri
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Cuando con arreglo a los prograhaswéé desarrollo
diferentes industrias, no sea necesaria para éstas edificar
integramente el area completa de las parcelas, las empresas
interesadas podran optar por la edificacién parcial de las
mismas, si bien deberan cubrir el 30% en planta de los m2.
de la parcela, una vez deducidas las zonas correspondientes

a los retranqueos en fachadas y colindantes y atenerse a los
poercentajes sefialados en las normas ¥y prescripciones de estas

ordenanzas.

En lo que se refiere al frente de fachada principal, sera
preceptivo gue se cubra con edificaciones {bloque represen-
tativo o naves de fabricacién) un minimo de los 2/3 del fren-
te Gtil de fachada, entendiéndose por tal el resultante de

deducir los retranqueos laterales al frente de la parcela.

38.10. Condiciones de estética.

Los frentes de fachada de las edificaciones se ajustaran a

las siguientes normas:

1.- Los blogues representativos deberan ubicarse junto a la
via de acceso a la parcela, con su fachada principal dentro
de la alineacidén establecida, de acuerdo con los retrangueos

del articulo 30.5.

En las parcelas que tengan fachada a dos o mas calles, las

&

edificaciones se retranquearan a todas ellas, segun lo ex-

puesto en el mencionado articulo 30.5.
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No se admite la construccién de edifieifs repr

. [P J AT .
en el interior de las parcelas ‘eh-tamto no se haya comple-
e i T A -

tado, a base de ellos, el frente principal de las mismas,

considerando éste como el situado junto a la via de acceso.

2.- En aquellas partes en las que el frente de fachada ntil
no se haya cubierto con el edificio representativo, aguel
deberd completarse con naves de fabricacién o almacenaje en

su totalidad.

En cualquier caso, el limite de la parcela se materializara

con el cerramiento tipo que se fije para el poligono.

3.~ Los espacios libres obtenidos a causa de los retranqueos,

podrin destinarse a aparcamientos, zona verde o ambos.

Su cuidado y mantenimiento correrén por cuenta del propieta-
rio y la administracién del poligono, y el Ayuntamiento ve-
lard por el exacto cumplimiento de esta Ordenanza.

Queda prohibido usar los espacios libres indicados en el péa-
rrafo anterior como depdsitos de materiales, vertido de des-

perdicios ©, en general, todo lo que pueda dafiar la estética

del poligono.

Art. 392.- Normas Particulares. Industria de Categoria II.

Industrias Nido.

- Tipologia,

El tipo.de ordenacién corresponde a manzanas integradas por

edificios industriales concebidos para albergar cualguier
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Sera obligatoria la edificacidn total de la parcela en una

sola fase.
- Parcelas gque comprende.

Son las sefialadas en el plano de parcelacién, y comprenden
las que se especifican en el apartado 4.3.1. de la Memoria

de este Plan Parcial.
- Usos.

a) Se permite el uso de vivienda, de guarda, propietarioc o
personal directivo, en proporcién de una por industria;
cumplira las condiciones legales de higiene y habitabilidad
y tendra acceso independiente de la actividad industrial

principal, con un maximo de 150 m2. y minimo de 45 m2.

b) Se prohibe el uso publico de oficinas. Se consienten so-

lamente las oficinas propias de cada industria.

¢) Se prohibe el uso de espectdculos, salas de reunidn y

uso publico religioso.

d} Se permite el usoc comercial al pormenor, siempre que este
uso no afecte a mas del 50% de la superficie construible en

la parcela.

e) Se autoriza la instalacidén de pequefia industria,

— Ocupacidn de la parcela: 100%.

- Alineaciones exteriores.
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LLas alineaciones exteriores a

edificaciones son las definid.ﬁ
Parcial.
Estas alimeaciones deben quedar como limite de las propie-

dades particulares, materializandose por el paramento exte-

rior de los muros de fachada de la construccidn.

- Altura de la edificaciédn.

La altura maxima permitida sera de 7,5 m., medida sobre la
vertical desde el punto de la rasante de la Area situado en
la mitad de las alineaciones de fachadas anterior o posterior
hasta el plano inferior del forjado del techo o cielo raso

de la Gltima planta, situado en primera crujia.

Una vez sefialada dicha maxima se deja libertad al proyectis-
ta para resolver la cubierta a la altura gye le convenga,

siempre que no exceda en ningdn punto de un maximo de 10 m,.

4 /l/l

h=1000

h = 7,50

En casos especiales debidamente justificados, podran permi-
tirse mayores alturas que las establecidas, siempre gque con-

curran las siguientes condiciones:
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a) Que las obras afecten

b) Que se presente estudio c 13" solucién
propuesta y la permitida por la ordenanza, demcstrando gue
el volumen total no es superior al permitido por ésta., EI
vollimen se obtendra multiplicando la superficie de ocupacién

en pilanta baja por la altura de edificacidn especificada en las

presentes Ordenanzas.

¢} Que las partes en que sobrepase la altura reglamentaria,
queden dentro de la superficie incluida por un plano a 30¢

trazado desde la altura maxima permitida normalmente.

-
-~
-~

7,50

En cualquier caso, esta concesidén ha de someterse a la apro-
bacidén del Ayuntamiento, sin cuya sancién favorable no -—-
tendri validez. El tratamiento se extenderad a la manzana
compleia y deberd definirse en el correspondiente Estudio

de Detalle.

Siempre que estén debidamente justificados y respondan a un
disefio acertado, se autorizaran las construcciones auxiliares
necesarias para el funcionamiento de la industria, tales co-

mo chimeneas, depdsitos elevados, etc.
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- Acceso de vehiculos. Ca{gﬁ y desc a.
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La edificacién dispondréa de p on capaz para el acceso de
camiones y camionetas para su descarga en el interior de la

nave.
- Sétanos y semisdtanos.

Se autoriza la construccién de sdétano o semisdtanos no habi-
tables, para almacenamiento, con una altura libre minima de
2,20 m. y una cota de planta baja no superior a 50 cm, sobre
el nivel de la acera, medido en el punto medio del frente de

fachada principal.

II\/I/I/I
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- Salientes y vuelos a fachadas.

=220

1

No se consiente salir de las alineaciones oficiales del Plan
Parcial con ninguin cuerpo avanzado en las plantas de la edi-

ficacidén salvo los casos siguientes:
a) La decoracidn de jambas tendrd como saliente maximo 0,10m.

b) Se permite rejas con saliente maximo de 0,20 m.
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¢} Se autorizan cuerpos

maximo de 1,00 m. sobre
gque salven la altura maxima de BVETEﬁgaida sobre la acera.
Si no existe acera en la alineacidén de fachada, no se auto-
rizaran tales cuerpos volados. La longitud en planta de

los cuerpos volados podrad alcanzar la totalidad de la linea
de fachada excepto 0,60 m. a cada lado del eje de medianeria.
La existencia de cuerpos voladosS deberd estar recogida en un
previo Estudio de Detalle de la manzana, no pudiéndose au-

torizar individualmente.
- Condicicnes estéticas.

Seran de aplicacién las condiciones generales en sus apar-
tados de estética de los edificios industriales y composi-

cidn de los frentes de fachadas.

Art. 402.- Normas Particulares. Espacios y servicios comunes.

- Tipeologia

Corresponde a:

Espacios libres de dominic y usc publico

I

Servicios de interés publico vy social

Red viaria

Parcelas que comprende.

Pargue deportivo

Equipamiento comercial
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Equipamiento social.

- Usos.

Son los definidos en el apartado "Usos pormenorizados": Uso

"espacios comunes", de estas Ordenanzas.

- Aparcamientos,

En cada parcela se dispondran aparcamientos en proporcidn de

1l plaza /100 m2. edificados.

~ Volumen o superficie edificables.

La superficie maxima edificable serad de
- 1,0 m2/m2. en servicios de.interés publico.
- 0,3 m2/m2. para la zona deportiva.

La altura maxima serd de 7,50 m. y P.B.+1.

- Condiciones estéticas.

Su composicidn sera libre, debiendo sefialarse su caracter

singular.

F\PROBA:}Q permanan
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Con las presentes Ordenanzas, .géig”éﬁn el resto de do-
cumentos escrites, Memoria, Plan de Etépas y Estudio Eco-
némico - Financiero, y docume ntos graficos en Planos de
Informacidn y de Proyecto, queda difinido el contenido del
Plan Parcial del Sector n¢ 2 Industrial de Villalmahzo

(Burgos).

Burgos, Abril de 1.990,

EL ARQUITECTO

-~ h

Fdeo.: Jose| Luis Izguierdo Dobarco.
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