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NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

TITULO 1. SUELO URBANO

El Suelo Urbano de las Normas Urbanisticas (NU) de Villalmanzo, delimitado en los
Planos de Ordenacion a escala 1:1.000, se rige para su desarrollo por cuatro tipos de
determinaciones concurrentes que se establecen en los capitulos siguientes:
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1.1.1  ACTUACIONES AISLADAS (LICENCIA DIRECTA) EL SEZREPRTIG,

Las Actuaciones Aisladas de Edificacion mediante Iicencia

la que se refiere la actuacién.

El Ayuntamiento sefialara a los solicitantes, en su caso, el listado preciso de las obras de
urbanizacion al servicio de la parcela que deberan ejecutar a su costa, asi como la
descripcidn precisa de la superficie de suelo de cesion que afecta a Ia parcela.

El Ayuntamiento no concedera licencia de edificacién a ninguna Actuacién Aislada que
requiera una accién propia de urbanizacién o de cesién si, con caracter previo o
simultaneo, no se establecen las garantias que, en cualquiera de las formas admitidas
por la legislacién local y segun las determinaciones que al respecto establece Ia
legislacion urbanistica general, aseguren la efectiva ejecucion simultanea de las obras
de edificacién y de urbanizacién (en su caso), y si, con caracter previo, no se formalizan
las cesiones obligatorias (en su caso).

1.1.2 ACTUACIONES INTEGRADAS EN UNIDADES DE ACTUACION
1. En los Planos de QOrdenacidén a escala 1:1.000 se delimitan ocho Unidades de

Actuacién. Para la modificacion del ambito establecido en las NU se seguira el
procedimiento del articulo 58.3.b) de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén, de 8
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de abril de 1999 (en adelante LUCyL/99), correspondiendo al Ayunta
aprobacién de este tipo de modificacion.

2. Elaprovechamiento urbanistico correspondiente a los propietarios incluidos en una
Unidad de Actuacion, esté delimitada por las presentes NU o se delimite con
posterioridad a ellas, serda el resultante de aplicar a los terrenos el
aprovechamiento medio del sector.

3. Los gastos de urbanizacion de las Unidades de Actuacion en sueio urbano no
consolidado serén sufragados por los propietarios de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 18.3.a) de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén, de 8 de abril de 1999
(en adelante LUCyL/99).

1.1.3 CONSERVACION DE LA URBANIZACION

Una vez ejecutas por el promotor de la edificacion las obras de urbanizacidn que, en su
caso, fueran necesarias, el Ayuntamiento Pleno, previo informe econdmico y técnico
sobre el estado de la urbanizacién y previa subsanacion de ios defectos que detectase
dicho Informe acordara la recepcion de dicha urbanizacién y asumira la obligacion de
gestionar y costear la conservacion de la misma.

Normas Urbanisticas de Planeamiento de Villalmanzo.




CAPITULO 1.2 CONDICIONES DE USO

1.2.1  USOS CARACTERISTICOS

A continuacién, se establecen ocho clases de usos caracteristicos en Suelo Urbano,
cada uno de los cuales se subdivide en un nimero variable de categorias.

1. Residencial Unifamiliar
2. Residencial Multifamiliar
3. Alojamiento Comunitario

4. Terciario
a) despachos profesionales
b) comercio minorista
¢) hotel
d) hosteleria (bar, cafeteria, restaurante y discoteca)
e) oficinas
f) servicios en general
g) servicio de combustible (gasolineras)

5. Productivo
a) talleres artesarios, destinados a obtencién, transformacién, conservacion

y reparacién de bienes, con menos de cuatro puestos de trabajo y menos de
350 m? construidos).

b) almacenes, destinados a almacenamiento, clasificacion y distribucion, sin
elaboracién intermedia ni final.

¢) industria no englobada en los apartados anteriores,

Seran actividades ‘limpias® que no generen ruidos, olores ni vertidos
peligrosos o molestos para los colindantes, debiendo adoptar las necesarias
medidas de aislamiento acistico y cumplir la legislacion sectorial aplicabie.

6. Dotacional
a) educativo
b) deportivo
c) administrativo-asistencial
d) recreativo-sociocultural

7. Espacios libres y zonas verdes
8. Infraestructuras
9. Aimacén Agricola

Normas Urbanisticas de Planeamiento de Villalmanzo.




Por su parte en los Planos de Ordenacién a escala 1:1.000 se asigna a cada
zona de la misma una Ordenanza de aplicacién con un Uso y Tipologia Caracte

122 REGULACION DE LOS USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS

A continuacion se establece la regulacién de los usos compatibles y prohibidos
correspondientes a cada uno de los usos caracteristicos asignados por las NU a cada
manzana o zona de la misma del Suelo Urbano.

Se incluye a continuacién un cuadro resumen, desarrollado extensamente en las hojas
que le siguen. Los pasos para consultar el cuadro son los siguientes:

1.- Elegir en la primera columna el "USO CARACTERISTICO" comespondiente a
la ordenanza de aplicacion sobre la parcela

2.- Desplazandose hacia la derecha se consulta el grado de compatibilidad con
respecto al resto de los usos que aparecen en la cabecera de la tabla
(compatible sin limitaciones, compatible con limitaciones, prohibido).

Normas Urbanisticas de Planeamiento de Villalmanzo.




CUADROQ DE COMPAT!BILIDAD DE USOS

uso RESIDENCIAL RESIDENCIAL ALOJAMIENTO TERCIARIO PRODUCTIVOQ DOTACIONAL ESPACIOS INFRAES-
CARACTERISTICO UNIFAMILIAR MULTIFAMILIAR COMUNITARIO LIBRES TRUCTURAS
RESIDENCIAL - ® DP/OFI/SER/
UNIFAMILIAR P ® o TA . .
© o B,_fm coMm P IND/ALM ¢
P DISCO
RESIDENCIAL ® DP/OF{/SER/
MULTIFAMILIAR o TA
[ - L L]
Q 8 E'AR’ CoM P IND/ALM ¢
P DISCO
ALOJAMIENTO e DP
COMUNITARIO O OFWSER/BAR/COM | O TA .
O Q - L ®
P DISCO P IND/ALM
TERCIARIO o TA
o P P P IND/ALM . . °
PRODUCTIVO O DP/OFI/COM/BAR - L g
P P QO /DISCO/GASOLIN {excepto
o P H/SER educativoe) * .
DOTACIONAL P O DPIOFI/SER/COM/ § O  TA -
) P {excep.residen. O BAR P IND/ALM ® L]
ancianos) P HI DISCO
ESPACICOS LIBRES P
p P P P P {excepto depor. y . L]
socio-cult.)
INFRAESTRUCTURA P P P P -
P P P {excep.vinculado) {excep.vinculado} {excep.vinculado) {excep.vincu)
ALMACEN Q TA
AGRICOLA o B P P P IND/ALM P e .
DP Despachos profesionales COM Comercio TA Talleres Artesanos
L USO COMPATIBLE SIN LIMITACIONES OFI QOficinas DISCO Discoteca ALM  Almacenes
Q USO COMPATIBLE CON LIMITACIONES BAR Bar, restaurante y cafeteria GASOLIN Gasolinera IND Industria

P USC PROHIBIDO

Normas Urbanisticas de Planeamiento de Villaimanzo.
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1.  Uso Caracteristico RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

El Uso Residencial Unifamiliar es aquél en que cada alojamiento familiar cuenta con su
propio acceso independiente a via publica, espacio libre pUblico o espacio libre privado.

USOS COMPATIBLES SIN LIMITACIONES:
Espacios Libres y Zonas Verdes; Dotacional;, Terciario en la categoria de
Hosteleria (bar, cafeteria y restaurante) y categoria de Comercio Minorista,
Despacho Profesional, Oficinas y Servicios en General; Infraestructuras;
Almacenes agricolas.

USOS PROHIBIDOS:
Residencial Multifamiliar; Productivo Industrial y de Aimacenes; Terciario en la
categoria de Discoteca.

USOS COMPATIBLES CON LIMITACIONES:

Alojamiento Comunitario y Terciario en la categoria de Hotel:
Requieren licencia municipal de uso especifico, que podra denegarse si se
estima que la utilizacion colectiva dei edificio puede causar molestias no
evitables a los vecinos residentes de fa zona.

Productivo, en la categoria de Talleres Artesanos:
Con un maximo de uno por parcela.

Aparcamiento:

Solo en Planta Baja, Sétano y Espacio Libre Privado, con un minimo

obligatorio de:

- una plaza por cada 150 m? o fraccién de uso Residencial con un minimo de
una plaza por vivienda

- una plaza por cada 60 m® y fraccion de uso Terciario sin alojamiento
turistico.

- una plaza por cada 80 m® y fraccidn de uso Dotacional.

- una plaza por cada 4 camas de uso hotelero.

- Una plaza por cada taller artesano.

No se exige dotacidn minima de aparcamiento en el ambito de la ordenanza

CT Casco Tradicional.

Normas Urbanisticas de Planeamiento de Villaimanzo.




2. Uso Caracteristico RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

El Uso Residencial Multifamiliar es aquél en dos o mas alojamientos familiares cuentan
con un acceso comun a via publica, espacio fibre piblico o espacio libre privado.

USOS COMPATIBLES SIN LIMITACIONES:
Espacios Libres y Zonas Verdes; Dotacional; Residencial Unifamiliar: Terciario
en las categorias de Despacho Profesional, Oficinas y Servicios en General:
Infraestructuras; Almacenes agricolas.

USOS PROHIBIDOS:
Productivo Industrial y de Almacenes; Terciario en |a categoria de Discoteca.

USOS COMPATIBLES CON LIMITACIONES:

Alojamiento Comunitario y Terciario en la categoria de Hotel:
Requieren flicencia municipai de uso especifico, que podra denegarse si se
estima que la utilizacion colectiva dei edificio puede causar molestias no
evitables a los vecinos residentes de !a zona.

Terciario en la categoria de Hosteleria (bar, cafeteria, restaurante) y Comercio
Minorista:
Solo en planta baja, primera y bajo rasante, con acceso independiente del resto

de usos, y para el uso comercial con un maximo de 500 m? de superficie de
venta.

Productivo, en la categoria de Talleres Artesanos:
Sélo en Planta Baja y sotano vinculado a ella.

Aparcamiento;

Solo en Planta Baja, Sétano y Espacio Libre Privado, con un minimo

obligatorio de:

- una plaza por cada 100 m? o fraccién de uso Residencial con un minimo de
una plaza por vivienda

- una plaza por cada 60 m? y fraccion de uso Terciario sin alojamiento
turistico.

- una plaza por cada 80 m? y fraccion de uso Dotacional.

- una plaza por cada 4 camas de uso hotelero.

- una plaza por cada taller artesano.

No se exige dotacidn minima de aparcamiento en el ambito de la ordenanza
CT Casco Tradicional.
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3. Uso Caracteristico ALOJAMIENTO COMUNITARIO

El Uso de Alojamiento Comunitario es aquel de estancia permanente para colectivos
mayoritariamente no familiares, tales como residencias permanentes o estables de
estudiantes, de religiosos, etc.

USOS COMPATIBLES SIN LIMITACIONES:
Espacios Libres y Zonas Verdes; Dotacional;, Terciario, en la categoria de
Despacho Profesional; Infraestructuras.

USOS PROHIBIDOS:
Terciario en la categoria de discoteca; Productivo Industrial y de Almacenes;
Almacenes agricolas.

USOS COMPATIBLES CON LIMITACIONES:

Residencial Unifamiliar:
Para vivienda del personal de vigilancia ¢ mantenimiento.

Residencial Multifamiliar:
Con acceso independiente del resto de los usos.

Terciario, en las categorias de Comercio Minorista, Oficinas y Servicios en
general:

Solo en planta baja y sétano vinculado con un maximo de 200 m? por parcela.

Terciario, en la categoria de Hosteleria:

Seran admisibles sélo en planta baja y sétano vinculado los usos de bar,
cafeteria y restaurante.

Productivo en la categoria Productivo de Talleres Artesanos:
Sélo en planta baja y sétano vinculado con maximo de 200 m? por parcela.

Aparcamiento:
Solo en Planta Baja, Sétano y Espacio Libre Privado, con un minimo de:
- una plaza por cada 4 camas
- una plaza por cada 60 m?y fraccién de uso Terciario
- una plaza por cada 80 m? y fraccién de uso Dotacional.
- una plaza por cada taller artesano.

No se exige dotacién minima de aparcamiento en el ambito de la ordenanza
CT Casco Tradicional.

Normas Urbanisticas de Planeamiento de Villalmanzo.




4. Uso Caracteristico TERCIARIO

Comprende los espacios y locales destinados a actividades dirigidas a proporcionar
servicios de caracter privado o publico a la poblacion o las empresas. Incluye las
siguientes categorias (algunas con limitaciones particuiares):

a) despachos profesionales

b) comercio minorista

¢) hotel

d) hosteleria (bar, cafeteria, restaurante y discoteca)
e) oficinas

f) servicios en general

g) servicio de combustible (gasolineras)

USOS COMPATIBLES SIN LIMITACIONES:
Espacios Libres y Zonas Verdes; Dotacional; Infraestructuras.

USOS PROHIBIDOS:
Productivo Industrial y de Almacenes; Alojamiento Comunitario; Residencial

Muttifamiliar, Terciario de Comercio Minorista de mas de 500 m2 de superficie;
Almacenes Agricolas.

USOS COMPATIBLES CON LIMITACIONES:

Residencial Unifamiliar:
Una sola vivienda para residencia del personat de vigilancia o mantenimiento.

Productivo, en la categoria de Talleres Artesanos:
Como maximo el 20% de la superficie edificada sobre rasante.

Aparcamiento;
Solo en Planta Baja, Sétano y Espacio Libre Privado, con un minimo
obligatorio:
- una plaza por cada 60 m? y fraccién de uso Terciario. Para la categoria de
hotel, una plaza por cada dos camas.
- una plaza por cada 80 m? y fraccién de uso Dotacional.

No se exige dotacion minima de aparcamiento en el ambito de la ordenanza
CT.
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Servicio de combustible {gasolineras):
Unicamente en parcelas que disten mas de 300 metros de parcelas con uso
residencial asignado, y previa autorizacidon administrativa correspondiente. En
tal caso, se admite el Uso Terciario, en la categoria de Comercio Minorista,
con ocupacion maxima de 100 m2 y el Uso Productivo de Talleres para
reparacion de automdviles, sin limitacion de superficie.

S 2
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5. Uso Caracteristico PRODUCTIVO

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades tanto de obtencidn
transformacién de materias primas como de fabricacién de productos semielaborados o
elaborados; al almacenamiento de los mismos y a la reparacién de utiles, maquinaria y
automdviles.

inciuye las siguientes categorias:

a) talleres artesanos, destinados a obtencion, transformacién, conservacion y
reparacion de bienes, con menos de cuatro puestos de trabajo y menos de 350
m? construidos.

b) almacenes (almacenamiento, clasificacién y distribucion, sin elaboracién
intermedia ni final)

¢)  industria (actividades productivas no englobadas en los apartados anteriores),

Seran actividades ‘limpias” que no generen ruidos, olores ni vertidos peligrosos o
molestos para los colindantes, debiendo adoptar las necesarias medidas de aislamiento
acustico y cumplir la legislacién sectorial aplicable.

USOS COMPATIBLES SIN LIMITACIONES:
Espacios Libres y Zonas Verdes; Dotacional (excepto Educativo);
Infraestructuras; Almacenes agricolas.

USOS PROHIBIDOS:
Residencial Multifamiliar, Alojamiento Comunitario; Terciario en las categorias
de Hotel y Servicios en general; Dotacional Educativo.

USOS COMPATIBLES CON LIMITACIONES:

Residencial Unifamiliar:
Solo para vivienda del personal de vigilancia o mantenimiento de {a instalacién

con un maximo de una vivienda por actividad, previa justificacién de la
necesidad.

Terciario, en la categoria de Despacho Profesional, Oficinas y Comercio
Minorista;
S6lo en planta baja, con un maximo del 50% de la superficie edificada sobre
rasante y, en cualquier caso, de 150 m® por parcela, con excepcion de las
oficinas vinculadas a la propia actividad productiva, que no tendran limitacion
de superficie ni de localizacién.
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Terciario, en la categoria de Hosteleria:
Seran admisibles los usos de discoteca, bar, cafeteria y restaurante, con un
maximo de una instalacion hostelera por parcela, incluso en edificio exclusivo.

Terciario, en la categoria de Servicio de Combustible:
Previa autorizacién administrativa correspondiente.

Aparcamiento:
Solo en Planta Baja, Sétano y Espacio Libre Privado, con un minimo
obligatorio de:

- una plaza por cada 300 m2 y fraccidn de uso productivo.
- una plaza por cada 60 m? y fraccién de uso Terciario
- una plaza por cada 80 m® y fraccién de uso Dotacional.

Normas Urbanisticas de Planeamiento de Villalmanzo.
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6. Uso Caracteristico DOTACIONAL

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades comunitarias de uso
publico o semipublico y de dominio tanto publico como privado tales como guarderias,
clubs sociales, auditorios, cines, templos, instalaciones deportivas, clinicas, centros
asistenciales, edificios publico-administrativos, etc.

Incluye las siguientes categorias:

a) educativo

b) deportivo

¢) administrativo-asistencial
d) recreativo-sociocultural.

USOS COMPATIBLES SIN LIMITACIONES:
Espacios Libres y Zonas Verdes; Infraestructuras.

USOS PROHIBIDOS:
Residencial Multifamiliar; Alojamiento Comunitario (excepto residencia de
ancianos); Productivo Industrial- y de Almacenes; Terciario de Hotel y
Discoteca; Almacenes agricolas.

USOS COMPATIBLES CON LIMITACIONES:

Residencial Unifamiliar:
Una sola vivienda por parcela para residencia del personal de vigilancia o
mantenimiento de la instalacion.

Terciario, en la categoria de Despacho Profesional:
Permitido unicamente en plantas baja y primera con un maximo del 50% de la
superficie edificada sobre rasante.

Terciario, en fas categorias de Comercio Minorista, Oficinas y Servicios en
general:

Solo en planta baja y sétano vinculado, con un maximo de 60 m? por parcela.
Terciario, en la categoria de Hosteleria:

Seran admisibles los usos de bar, cafeteria y restaurante, con un maximo de
una instalacién hostelera por parcela.

Productivo, en la categoria de Talleres Artesanos:
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Con un maximo de uno por parcela y con un maximo del 20% de la sup tCt{:;
edificada sobre rasante.

Aparcamiento:

Solo en Planta Baja, Sétano y Espacio Libre Privado, con un minimo
obligatorio de:

- una plaza por cada 80 m?y fraccién de uso Dotacional.
- una plaza por cada 60 m? y fraccién de uso Terciario
- una plaza por cada taller artesano.

No se exige dotacion minima de aparcamiento en el ambito de la ordenanza
CT Casco Tradicional.
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7. Uso Caracteristico ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Corresponde a todos aquellos espacios publicos no edificados destinados
fundamentalmente a plantacion de arbolado y jardineria, admitiéndose tratamientos def
suelo diversos, y cuyo objeto sea garantizar la salubridad y reposo de la poblacion, la
proteccién y aislamiento entre zonas que lo requieran y !a mejora de las cualidades
ambientales del medio urbano.

USOS COMPATIBLES SIN LIMITACIONES:
Infraestructuras.

USOS PRCHIBIDOS:
Productivo; Residencial Unifamiliar; Residencial Multifamiliar: Alojamiento
Comunitario; Terciario; Dotacional Educativo y Administrativo-Asistencial:
Almacenes agricolas.

USOS COMPATIBLES CON LIMITACIONES:

Dotacional Deportivo:

Con ocupacién maxima para instalaciones descubiertas del 50% del Espacio
Libre.

Dotacional Recreativo-Sociocultural:
Elementos de mobiliario y pequerias construcciones (quioscos, invernaderos,
almacenes de Utiles de jardineria, etc.) con altura maxima de una planta y sin
superar el 10% de ocupacién ni 100 m? construidos. Seran iguaimente
admisibles las instalaciones descubiertas y no permanentes.

Aparcamiento:

Solo en Espacio Libre, con un maximo del 10% de la superficie del Uso
Caracteristico.
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8. Uso Caracteristico INFRAESTRUCTURAS

Comprende los espacios destinados a los servicios de operacion, mantenimiento
seguridad de las instalaciones de servicios publicos, tales como abastecimiento de
agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica y de telefonia, transportes por
carretera, etc.

Con caracter general, el uso de INFRAESTRUCTURAS tendra la consideracién de uso
compatible sin limitaciones respecto a cualquier uso caracteristico, sin perjuicio del
cumpiimiento de la normativa sectorial especifica, siempre que se garanticen las
necesarias condiciones de seguridad, omato y en ningin caso supongan peligro o
molestias para ios vecinos.

USOS COMPATIBLES SIN LIMITACIONES:
Ninguno

USOS PROHIBIDOS:
Productivo excepto de mantenimiento propio; Residencial Unifamiliar;
Residencial Multifamiliar; Alojamiento Comunitario; Terciario excepto comercio
vinculado; Dotacional excepto en: las condiciones expuestas a continuacion:
Almacenes agricolas.

USOS COMPATIBLES CON LIMITACIONES:

Terciario, en la categoria de Comercio Minorista:
Unicamente para servicio vinculado al uso caracteristico, sdlo en planta bajay
con un maximo de 60 m? por parcela.

Productivo, en la categoria de Talleres:
Unicamente para servicio de mantenimiento de las instalaciones propias.

Dotacional:
Unicamente para servicio de atencién al personal o a la clientela def uso
caracteristico y en ningtin caso se permite el Educativo.
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9. Uso Caracteristico ALMACEN AGRICOLA

Comprende los espacios y edificaciones destinados a almacenar productos
agropecuarios y maquinaria agricola. Dentro del suelo urbano se permite la
coexistencia de ganado en edificaciones auxiliares exclusivamente cuando lo autorice
la legislacién sectorial especifica y el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, siempre garantizando las necesarias condiciones de seguridad,
ornato y en ningun caso suponga peligro o molestias para los vecinos.

USOS COMPATIBLES SIN LIMITACIONES:
Infraestructuras; Espacios Libres.

USOS PROHIBIDOS:
Alojamiento Comunitario; Productivo, excepto en las categorias de Talleres
Artesanos; Terciario; Dotacional.

USOS COMPATIBLES CON LIMITACIONES:

Residencial Unifamiliar:
Siempre con accesos independientes para la vivienda y el almacén.

Residencial Multifamiliar:
Siempre con accesos independientes para la vivienda y el almacén.

Productivo en la categoria de Talleres Artesanos:
Con un maximo de uno por parcela.
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CAPITULO 1.3 ORDENANZAS

En los Planos de Ordenacién a escala 1:1.000, las NU asignan a cada manzana, o
zona de la misma, del Suelo Urbano del Término Municipal, una Ordenanza de
aplicacién que regula las Condiciones de Volumen de los terrenos afectados.

Para cada una de las Unidades de Actuacién que figuran delimitadas en estos mismos
Planos se incluye una ficha que completa ias determinaciones de la Ordenanza de
Edificacién para el ambito afectado.
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ORDENANZA N° 1 Residencial Casco Tradicional

1. AMBITO DE APLICACION

Esta Ordenanza es de aplicacion en todas aquellas parcelas a las que en los Planos
de Ordenacién a escala 1:1.000 se les asigna el codigo CT.

2. USO Y TIPOLOGIA

Corresponde a edificios adosados y entre medianeras que definen frentes de
manzana en general continuos.

El Uso Caracteristico es Residencial Multifamitiar.

3.  ALTURA DE LA EDIFICACION

Numero maximo de plantas

Con caracter general sera de dos plantas mas bajo-cubierta. En el caso de
almacenes agricolas con altura libre de planta baja superior a 4,00 metros, la altura
maxima es de una planta sin que se permita elevar planta primera.

Altura de plantas y altura maxima de la edificacion
La aitura maxima de la edificacion sera de 7,00 metros.

Aun en el caso de que el terreno presente un fuerte desnivel, ningtn punto del alero
podra distar de la rasante del terreno o acera mas de 8,50 metros.

La altura libre maxima de la planta baja sera de 3,50 metros. Si la edificacion se
destina a Almacén Agricola se autoriza mayor altura libre de planta baja, con un
maximo de 7,00 metros al alero y 10,50 metros a cumbrera, sin que pueda
construirse planta primera en este caso.

Sotanos

Se permite la ejecucion de un Unico nivel de sétano siempre que el plano superior del
forjado de techo se encuentre a no mas de 1,00 metro por encima de |a rasante de Ia
acera en el punto de medicién de altura de la edificacién.

Organizacidn de cubierta y de huecos de iluminacién del espacio bajo-cubierta.

GAST
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La cubierta serd siempre inciinada, con pendientes comprendidas entre el 25%
35% (minima 14° y maxima 21°). Los faldones seran continuos, sin resaltos,
dispondran de manera que las lineas de cumbrera sean paralelas a las fachadad~=
exteriores. Se cubrira con teja curva o mixta, ceramica o de cemento, en tonos rojos.
Se prohibe expresamente la cubierta plana.

Por encima de los faldones de cubierta y superando la altura maxima fijada para la
edificacion se permiten huecos de iluminacion, antenas, chimeneas, cajas de
escaleras y, en su caso, cajas de ascensores, que deberan tratarse con materiales
analogos a las fachadas y composicion integrada en la cubierta.

Los huecos de cubierta deberan ser planos del tipo “velux” (incluidos en el plano de
cubierta} y deberan situarse sobre los ejes de los huecos de fachada.

El conjunto de los huecos planos de cada faldén de cubierta no podra tener un
desarrollo lineal en conjunto superior al 30% de la longitud de la linea de alero del
plano de cubierta correspondiente. El retranqueo minimo respecto al plano exterior
de fachada sera de 1,25 metros. La superficie conjunta de todos los situados en e
mismo faldon no sera superior al 30% de la superficie de dicho faldén.

Por encima del dltimo forjado horizontal se permite elevar un peto que contine el
plano de fachada a modo de desvan tradicional, con altura inferior a 1,00 metro
medidos entre el plano superior de dicho forjado horizontal y el plano inferior del
forjado o tablero inclinado que forma el alero. Medido en el punto mas elevado de
dicho peto debera cumplirse la limitacién de altura maxima establecida.

La altura maxima de cumbrera sera de 3,50 metros, medidos desde ia cara superior
del ultimo forjado horizontal. Para Almacenes Agricolas la altura maxima de
cumbrera sera de 10,50 metros medida desde ia rasante del terreno.

Los aleros tendran un vuelo minimo de 0,30 metros y maximo de 0,60 metros, sin
que el canto o grueso del alero medido en su extremo sea mayor de 0,15 metros. Se
recomienda emplear soluciones constructivas basadas en modelos tradicionales
(canes de madera o tejaroz).
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4.  SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE Y OCUPACION

1. La Superficie Maxima Edificable sera la suma de dos cantidades (a+b):

a) producto de la Ocupacion Maxima de parcela por el nimero de alturas
permitido
b} superficie bajo-cubierta que tenga altura libre superior a 1,50 metros.

2. La Ocupacion Maxima de parcela se establece en funcion del tipo de manzana y
de la superficie de parcela:

. Manzana Cerrada (formada por construcciones adosadas con fachadas
interiores a patios de manzana o de parcela): la ocupacion maxima es del 80%
con un fondo maximo de 20 metros

. Manzana Lineal (formada por construcciones adosadas con fachada a dos
calles): la ocupacion maxima es del 100% si el fondo de manzana es menor de
20 metros y del 80% si dicho fondo es mayor. El 20% restante debera
resolverse cumpliendo las condiciones establecidas para patios, manteniendo
las fachadas sobre la alineacién oficial marcada en los planos, excepto si la
edificacion que se sustituye tenia retranqueo frontal, en cuyo caso podra
mantenerse la misma separacion respecto a la alineacion, o si se levanta un
cerramiento opaco de tipo tradicional segun las condiciones del epigrafe
3.2.4.3. de las Normas Generales.

. En cualquier caso, se permite ia ocupacién total en planta baja. También se
autoriza la ocupacion total en las parcelas catastrales existentes con superficie
inferior a 120 m?.

En cualquier caso deberan cumplirse las condiciones de retranqueos, patios,
iluminacién y ventilacién exigidas para las habitaciones vivideras, incluso cuando el
cumplimiento de las mismas suponga una ocupacién menor a la establecida en los
apartados anteriores.

5. TAMANO Y FRENTE MINIMO DE PARCELA

1. La parcela minima edificable serd de 100 m2. No obstante, se admite como
edificable toda parcela existente si estuviese reflejada documentalmente en el
Catastro de Urbana con anterioridad a |a aprobacion de estas NU.
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2. El frente minimo de parcela sera 6,00 metros, o el existente si, siendo :
estuviese reflejado documentaimente en el Catastro de Urbana con anteriorida

o~
aprobacion de estas NU.

6. DISPOSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

Se recomienda adosar la edificacion al lindero frontal y a los linderos laterales. En
caso de separarse respecto a cualguiera de ellos, la distancia minima sera de 3,00
metros y debera levantarse sobre la alineacién un cerramiento de tipo tradicional
segun [as condiciones del apartado 3.2.4.3. de las Normas Urbanisticas Generales.

Las fachadas laterales y posteriores asi como las medianerias que vayan a quedar
temporalmente vistas, deberan armonizar con la propia fachada y su entorno urbano.

El retranqueo posterior sera como minimo de 3,00 metros, excepto en planta baja, en
parcelas con fondo inferior a 10 metros y cuando se permita una ocupacion maxima del
100%. En estos casos no se fija valor minimo, pero deben cumplirse las condiciones de
vistas y luces sobre colindantes y de iluminacién y ventilacién exigidas a las
habitaciones vivideras (Capitulo 3.3 del Volumen )

7.  CONDICIONES ESTETICAS PARA LA ORDENANZA CT

Deberan cumplirse las Condiciones Generales Estéticas definidas en el Capitulo 1.4
del presente volumen, complementadas en el ambito de la ordenanza Casco
Tradicional con el fin de preservar el caracter rural del municipio Y sus caracteristicas
urbanas y edificatorias. Estas condiciones seran aplicables con caracter obligatorio o
recomendado, segun se sefiala a continuacion, a todas las obras de sustitucion de
edificaciones existentes, nueva construccion, asi como de mantenimiento,
consolidacién, acondicionamiento, reestructuracién o ampliacion, cualquiera que sea el
uso al que se destine la edificacion.

En este ambito, inicamente se podran aplicar criterios diferentes de los que siguen
mediante el trdmite de Actuaciones Singulares.

1. Volumetria

La edificacién adoptara volumenes sencillos y preferentemente fachadas planas, con
predominio de los pafios macizos sobre los huecos. Las fachadas se organizaran en
base a ejes verticales, no necesariamente simétricos, sobre los que se situaran los
huecos de fachada y de cubierta. Queda expresamente prohibido el vuelo de las
plantas superiores sobre las inferiores, debiendo quedar toda la fachada en el mismo
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plano vertical. Asi mismo se prohiben las plantas diafanas y los soportales ( 'egfp
los existentes). 4

Cuando al agrupar varias parcelas resulte una longitud de fachada superior a 15
metros, el ancho correspondiente a los frentes de las parcelas originales debera
reflejarse mediante cambios de textura o composicion.

2. Huecos exteriores

Los huecos serdn de proporciéon cuadrada y/o vertical, autorizdndose los huecos
ligeramente apaisados en la planta bajo cubierta, con dimensiones inferiores a 50 cm
de aito x 100 cm. de ancho y formas inspiradas en las soluciones tradicionales.

Se autoriza la apertura de una puerta cochera por vivienda con dimensiones
inferiores a 3,00 metros de ancho por 2,50 de alto. Sélo en casos excepcionales en
que el uso de la cochera esté vinculado a actividades productivas se autorizan
mayores dimensiones, siempre que la composicién no suponga un impacto negativo
en el entorno urbano. Los portones de acceso deberan ser de madera en color
natural, con modelos basados en los portones tradicionales de madera o bien de
tablas sobre bastidor metalico pintado en color oscuro.

Se permiten huecos salientes (balcones y miradores) en aquellas calles con anchura
superior a 6,00 metros. El vuelo maximo permitido sera inferior a 1/10 del ancho de la
calle con un maximo de 90 cm. El canto o grueso de la losa (suelo y techo del cuerpo
volado) en su extremo sera inferior a 0,15 metros. Los tipos permitidos son balcén
con rejeria y miradores acristalados en toda su altura y en sus tres lados, quedando
expresamente prohibido los cuerpos salientes de fabrica. La altura minima de
cualquiera de los vuelos definidos sera de 3,00 metros sobre la rasante de la acera.

Se permiten huecos entrantes del tipo “solanas” en el piso superior.
La suma del ancho de todos los huecos situados en la misma planta sera inferior a
2/3 de la longitud total de la fachada. (el ancho del mirador se medira entre los

puntos extremos del acristalamiento).

Las barandillas, rejas y demas elementos de cerrajeria sélo podran realizarse en
hierro o madera, quedando expresamente prohibidas las soluciones de aluminio,
balaustradas o vidrio y los petos de fabrica o materiales translicidos.

Se prohibe la colocacion de persianas con cajon visible desde el exterior.
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Las carpinterias exteriores podran ser de madera, hierro, aluminio o pl 8 )
. 8T gy

blanco o en colores oscuros y tonalidades mates integradas en el entorno ur ho.

prohibe el uso del aluminio en su color natural, asi como los acabados anod

brillantes o con tratamientos similares.

3. Acabados superficiales

Preferentemente se utilizaran revocos en colores claros o terrosos; mamposteria y
silleria de piedra; y el ladrillo en formato y textura rustica, en colores rojizos, ocres o
tostados. Deberan emplearse colores de la gama de ocres y tierras, prohibiéndose
expresamente el blanco y el marrén oscuro, asi como los acabados irisados o
brillantes.

Se prohiben todo tipo de aplacados excepto aquellos de piedra o de otros materiales
semejantes en textura y aparejo a los de la construccién tradicional.

El material de cubierta sera teja curva o mixta ceramica o de cemento, en tonos
rojizos u ocres.

En caso de demolicion deberén recuperarse e integrarse en la nueva construccién
los elementos de mamposteria singulares: escudos, arcos, jambas y dinteles de
piedra.

8. CONDICIONES DE GESTION

En el caso de que el Ayuntamiento lo considere necesario para la defensa de los
intereses generales del municipio o para asegurar el justo reparto de cargas y
beneficios, sera preceptiva la delimitacion una nueva Unidad de Actuacion y/o la
presentacién de un Estudio de Detalle. En concreto, debera redactarse un Estudio de
Detalle cuando se produzcan segregaciones de parcelas que generen nuevo viario de
acceso a las parcelas resultantes no contemplado en las presentes Normas.

En la Serie de planos n® 2 “Ordenacién’ aparecen grafiadas las calles de nueva
creacién o ampliacion, cuya superficie debera cederse al Ayuntamiento y urbanizarse
por el propietario previamente a la concesién de licencia de edificacién o vallado. En
general, el ancho grafiado se cedera la mitad a cada lado del eje del camino o el
lindero medianero, salvo casos excepcionales donde esta distribucion perjudique
claramente a alguna de las parcelas afectadas, en funcién de su forma o de su
superficie, en cuyo caso el Ayuntamiento propondra el reparto de ta cesion reajustando
la alineacién sin que requiera tramitar Modificacién Puntual de las NU.
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CONDICIONES DE VOLUMEN, ALTURAS Y VUELOS PARA LA ORDENANZA CT

>1,25 M

< 7,00 m {2P)
B8
< 3,00 m
< 1,00 m (2P)
<3som H e -
e T SECCION
< 1 n A
> 2,350 m

‘ FONDO MAXIMO EOIFICABLE < 20 W

¥ = VUELO DEL ALERG {0,3C W < V < 0.60 M)
B = VUELO OE BALCONES Y MIRADORES {«<0,90 M; <1 /10 ANCHO CALLE
SOLD SE PERMITEN CUERPOS VOLADOS EN CALLE DE ANCHO SUPERIOR A 6,00 M,
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ORDENANZA N°1 RESIDENCIAL CASCO TRADICIONAL

CcT \\fd

AMBITO DE APLICACION Parcelas incluidas en manzanas o parte de manzana con cédigo CT asignadd\,.£ ra ﬁ,LO
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Edificacion adosada entre medianerias (en general) ™~

USO CARACTERISTICO Residencial Muitifamiliar

USOS COMPATIBLES Definidos en Condiciones del Uso Residencia! Multifamiliar

USOS PROHIBIDOS Definidos en Condiciones del Uso Residancial Muttifamiliar

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA, 100 m2
FRENTE MINIMO 6,00 m
FONDO MINIMO -
OTRAS -

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION MAXIMA

Depende de superficie, fondo y disposicion

EDIFICABILIDAD @+b) (1)
ALT. MAX. SOBRE RASANTE 7.00m
NUMERO DE PLANTAS 2
APROVECH. BAJO CUBIERTA | S

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS.

(ver ordenanza)
RETRANQUEO FRONTAL Se recomienda adosarse. En caso de retranqueo sera > 3,00 m,
y deberd levantarse un cerramiento de tipo tradicional (art. 3.2.4.3. de N.U.G))
FONDO MAXIMO 20 m,
LINDERQS LATERALES Se recomienda adosarse. En caso de refranquec sera > 3.00 m.
y deberd levantarse un cerramiento de tipo tradicional (art. 3.2.4.3. de N.U.G)
[ LINDERO POSTERIOR > 3,00 m., excepto en planta baja, ocupacién pemitida 100% y en parcelas con
fondo inferior a 10 metros
PATIOS DE LUCES Seguin condiciones del eplgrafe 3.1.6. de las Normas Generales

(1) a =superficie maxima de ocupacion x n° de alturas permitido
b = superficie bajo cubierta con altura libre superior a 1,5 m
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CONDICIONES ESTETICAS DE APLICACION EN EL AMBITO CT \{

)
v
FACHADA
MATERIALES COLORES HUECOS VUELOS
Recomendado Prohibido Obligados Prohibide Material Ratio
Revocos, Aplacados Colores ocresy  Blanco, colores Madera, Proporcion Pemnitidos
mamposteria y temmosos oscuros y otros  aluminio, hierro o vertical 0 balcones,
ladrillo nistico. colores no plastico. cuadrada. miradores y
integradosenta Blanco o colores Longitud total solanas en
gama de ocres o 0SCUros, menor de 2/3de  dltimo piso, (1)
tierras. la fachada
CUBIERTA
PENDIENTE MATERIAL ALTURA HUECOS ALERO VUELO MAX.  VUELO MIN.
CUMBRERA MATERIAL ALERO ALERC
> 25% Tejacurva o 3.50m Planos con Recomendado
< 35% mixta, ceramica retranqueo del tablero sobre 060m 0,30m
0 cemento. plano de fachada carnecillos de
Color rojo u >125m madera o tejaroz
ocre (2) (canto < 15 cm)

CERRAMIENTO DE PARCELA

Los cerramientos seran de muros opacos de mamposteria, silleria o revocados en colores terrosos,
con una altura total entre 2,00 y 2,50 metros.

Los linderos entre parcelas podran tener un cerramiento macize de 3,00 metros de aitura maxima
medido desde la parcela con menor cota.

OBSERVACIONES

(1} Vuelo de batcones < 0,90 metros y <1/10 del ancho de la calle. Canto de |a losa en su extremo visto <15 cm.
Solo se permiten cuerpos volados en calles con anchura superior a 6,00 metros.

{2) Longitud total suma de huecos < 30% longitud total de fachada; superficie total huecos < 30% superficie faldon

AYUNTAMIENTO DE me

Para hacer constat céue ec:_' :;;a:en;:
del Xpo

forma parte de

dpcu:;:;;z de las Normas Sunm‘gla‘:?s;mm

:":;:eal.nlentb que &n acupres - {anNAar

24 ae Bnero 4@ 2001 y -t

DILIGENCIA:

Normas Urbanisticas de Planeamiento de Villaieanmp Pases de

an. 47.3

0} Ll cll y M

aprooadas provisiofg

o 8X1gIfio 8T 1]
\ raguianorl




1.  AMBITO DE APLICACION

Esta Ordenanza es de aplicacion en todas aquellas a las que en los Planos de
Ordenacion a escala 1:1.000, se les asigna el cédigo UN.

2. USOY TIPOLOGIA

Se establecen tres grados segun la tipologia de edificacion:

- Grado 1: edificacion agrupada "en hilera" (previo Estudio de Detalle del
ambito de la actuacién aprobado por el Ayuntamiento segin se establece en
el punto 8 de la presente ordenanza).

- Grado 2: edificacion pareada

- Grado 3: edificacion aislada

Todos los grados de la ordenanza son compatibles entre si siempre que cumplan las
respectivas condiciones de volumen, de gestion y que se garantice la no aparicién de
medianerias vistas.

El Uso Caracteristico es Residencial Unifamiliar.
3.  ALTURA DE LA EDIFICACION

El nimero maximo de plantas sera de dos mas bajo-cubierta.
En el caso de almacenes agricolas con altura libre de planta baja superior a 4,00
metros, la altura méxima es de una planta sin que se permita elevar planta primera.

Altura de plantas y altura maxima de la edificacién

La altura maxima de la edificacién sera de 7,00 metros. Aun en el caso de que el
terreno presente un fuerte desnivel, ningln punto del alero podra distar mas de 8,50
metros de la rasante natural del terreno.

La altura libre maxima de la planta baja sera de 4,00 metros. Si la edificacion se destina
a Aimacen Agricola se autoriza mayor altura libre de planta baja, con un maximo de
7,00 metros al alero y 10,50 metros a cumbrera, sin que pueda construirse planta
primera en este caso.
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superior del forjado de techo se encuentre a ne mas de 1,00 metro por encima de la
rasante de la acera o del terreno en el punto de medicion de altura de la edificacion.

Organizacion de cubierta y de huecos de iluminacién del espacio bajo-cubierta
La cubierta sera inclinada, pudiendo ser plana en un méaximo del 40% de su superficie
en planta. La composicién de huecos en cubierta sera libre. Se permiten los huecos
abuhardillados y tipo “velux”, prohibiéndose expresamente las mansardas, sin que la
suma de ia superficie de todos ellos supere el 40% de la superficie de la cubierta ni el
40% de la longitud de fachada.

La altura maxima de cumbrera sera de 3,50 metros medidos desde la cara superior del
ultimo forjado horizontal. En el caso de almacenes agricolas de una sola planta, la
altura maxima de cumbrera sera de 9,00 metros.

Por encima de los faldones de cubierta y de la altura maxima de la edificacién se
permiten los huecos de iluminacion, antenas, chimeneas y cajas de escaleras, en su
caso, cajas de ascensores que deberan tratarse con materiales analogos a las
fachadas y composicion integrada en la cubierta.

En el grado 2 de la ordenanza, por encima de la altura maxima de ia edificacion,
podran sobresalir volimenes tipo "torredn"”, siempre que su planta pueda inscribirse en
un cuadrado que satisfaga las siguientes condiciones: su lado sera inferior al 30% de la
longitud total de la fachada correspondiente, con un maximo de 4,50 metros, y su
superficie construida sera inferior al 10% de la superficie de la planta inferior.

Estos "torreones" computaran a los efectos del calculo de la Superficie Maxima
Edificable, su aitura libre sera inferior a 2,70 metros y su cubierta tendra una altura
maxima de cumbrera de 1,50 metros.

4. SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE Y QCUPACION

1. La Superficie Maxima Edificable sera el resultado de aplicar a la superficie neta de
parcela el coeficiente de edificabilidad que corresponda:
- Grado 1: 1,00 m¥m?
- Grado2y3: 0,60 m¥m?
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2. La Superficie Maxima de Ocupacién sobre rasante sera:

- Grado 1:
- parcelas catastrales existentes de superficie hasta 150 m® = 50% X
- parcelas entre 150 m?y 200 m? = 40%

- parcelas mayores de 200 m? 30%

-Grado 2y 3= 30%
5. TAMANO Y FRENTE MINIMO DE PARCELA

1. La parcela minima edificable sera:
-Grado 1: 150 m?
-Grado 2: 250 m’®
-Grado3:  300m?°

En promociones unitarias de viviendas adosadas podra mancomunarse parte de la
superficie de parcela, siempre que en la parcela neta privada restante se cumpian
todas las condiciones de retranqueos establecidas. Este espacio comun se destinara a
viario privado, zona libre o espacios deportivos comunitarios, y no sera edificable.

Cuando se proyecten zonas mancomunadas, se exigird un Estudio de Detalle previo
que defina el volumen edificable resultante sobre cada parcela individual y los usos
previstos sobre la parcela mancomunada. Las condiciones de Ocupacion Maxima vy
Superficie Maxima Edificable, se calcularan sobre la parcela individual mas la parte
correspondiente del proindiviso. Los retranqueos de la edificacion respecto a la zona
mancomunada seran libres, siempre que se cumpla que la separacién minima entre
edificaciones no medianeras sea superior a la altura del paramento mas elevado de las
dos fachadas enfrentadas, medido entre los puntos mas cercanos de las mismas.

2. El frente minimo de parcela sera:
- Grado 1: 6,00m
- Grado 2: 9,00 m
- Grado 3: 12,00 m

Se autoriza el frente de parcela existente si, siendo inferior, estuviese reflejado en el

Catastro de Urbana u otro documento oficial con anterioridad a la aprobacién de estas
NU.
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6. DISPOSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

Los vuelos de la edificacion, excepto los aleros, respetaran los retranqueos mi
exigidos.

El retranqueo frontal minimo sera de 3,00 metros en cualquiera de los grados. Es
obligatorio el cerramiento de la parcela sobre |a alineacion oficial segun las condiciones
del apartado 3.2.4.3. de las Normas Generales de la Edificacién (Volumen [). Si por la
diferencia de retranqueos frontales entre parcelas colindantes apareciesen medianerias
deberan acabarse de manera analoga a la fachada principal.

El retranqueo minimo a los linderos laterales y posterior sera de 3,00 metros, excepto
al medianero en caso de adosarse (en el Grado 1 es obligatorio adosarse a ambos
linderos medianeros excepto en los remates extremos de una promocién).

Se permite adosar a los linderos de parcela construcciones auxiliares (garajes, casetas
de aperos) de una sola planta y altura maxima al alero 3,00 metros, sin superar un 30%
de la longitud del correspondiente lindero.

Las fachadas laterales y posteriores asi como las medianerias que vayan a quedar
temporalmente vistas, deberan armonizar con la propia fachada y su entorno urbano.

En cualquier caso, para cualquiera de los grados de la ordenanza y previo a la
concesion de licencia, debe garantizarse que no resultaran medianerias vistas. Esta
condicion debe quedar asegurada por cualquiera de los procedimientos siguientes:

1. Ejecutando simultaneamente la promocién sobre la manzana completa.

2. Ejecutando simultaneamente dos pareados o una promocion en hilera que
remate sus extremos con retranqueos laterales sin originar medianeras.

3. Redactando un Estudio de Detalfe previo que ordene la edificacion sobre las
parcelas.

4. Aportando copia del registro de la propiedad en que refleje la carga sobre la
parcela colindante de edificar retranqueada o adosada, segln el caso, para
evitar medianerias.

La longitud total de edificaciones adosadas no podra sobrepasar los 40 metros. La
separacion minima entre edificaciones de dos agrupaciones sera de 6,00 metros.
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7.  CONDICIONES DE GESTION

En el caso de que el Ayuntamiento lo considere necesario para la defensa de !
intereses generales del municipio ¢ para asegurar el justo reparto de cargas y
beneficios, serd preceptiva la delimitacién una nueva Unidad de Actuacion y/o la
presentacion de un Estudio de Detalle. En concreto, debera redactarse un Estudio de
Detalle cuando se produzcan segregaciones de parcelas que generen nuevo viario de
acceso a las parcelas resultantes.

En la Serie de planos n° 2 “Ordenaciéon” aparecen grafiadas las calles de nueva
creacion o ampliacién, cuya superficie debera cederse al Ayuntamiento y urbanizarse
por el propietario previamente a la concesion de licencia de edificacion o vailado. En
general, el ancho grafiado se cedera la mitad a cada lado del eje del camino o el
lindero medianero, salvo casos excepcionales donde esta distribucion perjudique
claramente a alguna de las parcelas afectadas, en funcion de su forma o de su
superficie, en cuyo caso el Ayuntamiento propondra el reparto de la cesién reajustando
la alineacién sin que requiera tramitar Modificacién Puntual de las NU.

Cuando se proyecte parcelar o edificar segin las condiciones establecidas en el
Grado 1 de la presente ordenanza, debera presentarse previamente a la
concesion de licencia un Estudio de Detalle, que debera incluir una superficie de
parcelas no inferior a 800 m? con un frente continuo a calle no menor de 42 metros. A
través del mismo pueden proponerse nuevas calles que deberan integrarse en la trama
viaria existente y no podran terminar en “fondo de saco”.
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ORDENANZA N° 2 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR UN

AMBITO DE APLICACION Parcelas incluidas en manzanas o parte de manzana con cddige UN asignado
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Edificacién aislada, pareada o en hilera, con jardin rodeandola

USO CARACTERISTICO Residencial Unifamiliar

USOS COMPATIBLES Definidos en Condiciones dei Uso Residencial Unifamiliar

USOS PROHIBIDOS Definidos en Condicicnes del Uso Residencial Unifamiliar

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA Grado 1 (hilera): 150 m2
Grado 2 (pareada): 250 m2
Grado 3 (aislada): 300 m2

FRENTE MINIMO Grado 1 (hilera): 6,00 m
Grado 2 (pareada): 900 m
Grado 3 (aislada): 12,00 m

FONDO MINIMO -

OTRAS -

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION MAXIMA

Grado 1 (hilera): 50% (hasta 150 m2) / 40% (entre 150 m2 y 200 m2} / 30% r
Grado 2 (pareada).  30%
Grado 3 (aislada): 30%

EDIFICABILIDAD Grado 1 (hilera): 1,00 m2fm2
Grado 2 (pareada): 0,60 m2/m2
Grado 3 (aislada): 0,60 m2/m2

ALT. MAX, SOBRE RASANTE 700m

NUMERO DE PLANTAS 2

APROVECH. BAJO CUBIERTA sl

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS.

RETRANQUEQ FRONTAL > 3,00 m (excepto edificaciones auxiliares; ver condiciones)..

FONDO MAXIMO -

LINDEROS LATERALES > 3,00 m, salvo edificacién adosada y en hilera y edificaciones auxiiares.
LINDERO POSTERIOR > 3,00 m (excepto edificaciones auxiliares; ver condiciones).

PATIOS DE LUCES Segun condiciones del epigrafe 3.1.6. de las Normas Generales

o @i presentd

o constar av de

A Para hacam el Expediente

Cl
DILIGEN {forma

do::umamo
apmnamon o
\aneaman
:A ae Enere deL :;)01 y c::l .
a73detd \ ‘
?1:. jas Bases det ‘:103‘ "
apfonadas prowsiona

£n Villaimanzo- a 3 d

. do
vosid 181139
St igcha

Normas Urbanisficas de Planeamiento de Villalmanzo.




ORDENANZA N° 3 Industrial

1. AMBITO DE APLICACION

Esta Ordenanza es de aplicacién en todas aquellas parcelas a las que en los Planos de
Ordenacién a escala 1:1.000 se asigna el cddigo IND.

2. USQ Y TIPOLOGIA

Se establecen dos grados de la ordenanza en funcion de la tipologia y del tamario de
parcela:

Grado 1: Naves "nido" y pareadas en parcela entre 350 y 1.000 m2, (previo
Estudio de Detalle del ambito de la actuacion aprobado por el Ayuntamiento
segun se establece en el punto 8 de la presente ordenanza).

Grado 2: Naves Aisladas sobre parcela mayor de 1.000 m2.

Ambos grados de la ordenanza son compatibles entre si siempre que lo apruebe el
Ayuntamiento, se cumplan las respectivas condiciones de volumen, de gestion y Que se
garantice la no aparicién de medianerias vistas.

3.  ALTURA DE LA EDIFICACION

En el Grado 1 (naves nido y pareadas) la altura maxima sera de 2 plantas y 7,50
metros medidos desde la rasante del punto medio de cada fachada hasta el nivel de

arranque de la estructura de cubierta; en el Grado 2 (naves aisladas) sera de 3 plantas
y 10,00 metros.

En el Grado 1 por encima de esta altura la solucién de cubierta sera libre siempre que
en ningun punto supere los 10,00 metros. En el Grado 2 la solucién de cubierta debe
quedar por debajo de 12,50 m. Sobre las alturas maximas indicadas sélo se permiten
los elementos singulares necesarios para el desarrollo de la actividad (silos, tolvas,
depdsitos, chimeneas, torres de refrigeracion, etc.) que deberan tratarse con materiales

y composicion estética adecuada. Se prohibe la cubricién de uralita o de materiales
brillantes.
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. Entreplantas

Sélo se permite la construccion de entreplantas en planta baja, no pudiendo ocuggr:g.

mas del 50% de la superficie total de cada local. Si el espacio sobre y/o bajo la
entreplanta se destina a uso permanente de trabajadores o publico no podra ocupar
mas del 20%.

La altura libre minima por encima y por debajo de la entreplanta sera de 2,10 metros
(2,50 metros si se destina a la estancia permanente de trabajadores o de publico).

Si un local con entreplanta se subdivide en diferentes locales, cada uno de ellos
cumplira las condiciones establecidas anteriormente, debiéndose realizar las obras de
demolicién necesarias.

. Sétanos

Solo se permiten si existe justificacién funcional. Se prohibe el uso como lugar de
trabajo que exija la permanencia de personas, excepto si los huecos de iluminacién y
ventilacion tienen una superficie no inferior a 1/8 de la superficie util total del local.

La altura del plano superior del forjado de techo, medida en el punto medio de la
fachada de acceso sera inferior a 1,00 metros.

La superficie de sétanos no dedicada a garajes, instalaciones o servicios generales de
la industria computaran a efectos de la superficie edificable.

4.  SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE. FONDO Y OCUPACION.
La Superficie Maxima Edificable segin el grado sera:

- Grado 1 (naves nido y pareadas): la resultante de aplicar a la superficie neta de
parcela un coeficiente de edificabilidad segun ef tamafio de parcela:

- entre 350 y 500 m2 0,90 m2/m2
- entre 500 y 750 m2 0,80 m2/m
-entre 750 y 1.000 m2 0,70 m2/m2

- Grado 2 (naves aisladas): la resultante de aplicar a la superficie neta de parcela
un coeficiente de edificabilidad de 0,70 m2/m2

No se fija fondo maximo edificabie.

La Ocupacion Maxima de parcela sera:
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minimos
- Grado 2 (naves aisladas) la resultante al respetar los retranqueos
establecidos, sin superar en ningun caso el 70%.

5. TAMANO Y FRENTE MINIMO DE PARCELA

El tamafio de la parcela minima edificable se establece para cada Grado:
Grado 1 (naves nido y pareadas) 350 m2. La parcela maxima sera 1.000 m2.
Grado 2 (naves aisladas) 1.000 m2.

El frente minimo es de 12 metros

8. DISPOSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA.

El retranqueo frontal para ambos grados tendra un valor minimo de 5,00 metros, o
superior si asi lo exigiese el cumplimiento de la legislacién sectorial en materia de
Carreteras del Estado u ofras disposiciones de rango superior al planeamiento
municipal.

En el Grado 1, el retranqueo frontal sera constante por tramos de calle completos
definidos en el correspondiente Estudio de Detalle.

La dimensién minima del retranqueo posterior y lateral sera de 3,00 metros, excepto en
el caso de edificaciones adosadas.

La separacién minima entre edificios cuando no estén adosados se regulara en funcion
de los huecos que abran a las fachadas enfrentadas, segun las condiciones de patios
del siguiente apartado. Si no abren huecos, la separacién minima ser4 de 3,00 metros.

Se permiten patios abiertos o cerrados cuya dimensién minima se establece en funcién
de los huecos que abran a ellos:
- si abren huecos de habitaciones vivideras o locales de trabajo, debera poder
inscribirse un circulo de didmetro minimo igual a la altura de ia edificacion mas
alta
- si los huecos son de almacenes, zonas de paso, cocinas o bafios, el diametro
minimo sera de la mitad de la altura de la edificacion mas alta

En cualquier caso, el diametro minimo del circuio inscrito sera de 4,00 metros, sin que
pueda reducirse por cuerpos volados.
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7. CONDICIONES ESTETICAS

. Cuerpos volados

sea como minimo 3,50 metros sobre la rasante de la acera o del terreno.
El vuelo maximo sera de 1,50 metros y podré ocupar toda la fongitud de !a fachada.

Los cuerpos volados deberan respetar los retranqueos minimos laterales y posteriores
y, en ningun caso, la proyeccién horizontal de los mismos podra superar la ocupacién
maxima de parcela.

. Aleros
El vuelo maximo del alero sera de 50 centimetros respecto a los paramentos verticales
de fachada o de los cuerpos volados.

. Acabados y Materiales

Los materiales a emplear seran a libre eleccién del promotor de la obra, siempre que
mantengan un adecuado nivel de ornato, mantenimiento y conservacion. En cubierta se
prohibe expresamente la uralita en su color y los acabados metalicos reflectantes.

Las paredes medianeras que quedasen vistas temporal o definitivamente deberan
tratarse con materiales y composicién que armonicen con la fachada. De igual manera
deberan tratarse las edificaciones auxiliares y complementarias.

Las naves con fachada a mas de una calle o zona verde publica, deberan tratar todas
sus fachadas con las mismas calidades, materiales y composicion.

8. OTRAS CONDICIONES

La superficie destinada a aparcamientos dentro de cada parcela podra localizarse
exclusivamente en Planta Baja, S6tano y Espacio Libre Privado, con un minimo
obligatorio de:

- una plaza por cada 300 m2 y fraccién de uso productivo.

- una plaza por cada 60 m?y fraccién de uso Terciario

El espacio destinado a accesos y aparcamiento en el espacio libre de la parcela debera
estar convenientemente pavimentado y sefializado, con una superficie minima por
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m. El correspondiente proyecto de edificacion debera necesariamente reﬂejar d\zha
seflalizacién como requisito para la concesion de licencia.

En los espacios destinados a aparcamiento podran colocarse marquesinas con un
vuelo maximo de 3,00 m. y abiertas por todos sus laterales.

Los espacios destinados a aparcamientos de camiones y vehiculos articulados
cumpliran los estandares dimensionales que garanticen su maniobrabilidad.

Los espacios libres de parcela deberan quedar libres para la circulacién perimetral
quedando prohibido el deposito de escombros, vertido de desperdicios o cualquier
clase de instalacién auxiliar provisional o definitiva no amparada por su correspondiente
licencia.

Las actividades de carga y descarga de mercancias deberan realizarse en el interior de
la parcela. Los accesos deberan cumplir las condiciones establecidas por la legislacion
sectorial en materia de Carreteras del Estado.
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ORDENANZA N°3 INDUSTRIAL IND
AMBITO DE APLICACION Parcelas incluidas en manzanas o parte de manzana con codigo IND asignado
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Naves aisladas, pareadas o adosadas.
USO CARACTERISTICO Productivo.
USOS COMPATIBLES Definidos en Condigiones del Uso Productivo.
USOS PROHIBIDOS Definidos en Condiciones del Uso Productivo.

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA Grado 1:; Minima 350 m2 / Maxima 1.000 m2
Gradoe 2: Minima 1.000 m2

FRENTE MINIMO 12,00 m

FONDO MINIMO -

OTRAS -

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION MAXIMA Grado 1: resultante del cumplimiento de retranqueos
Grado 2: resultante del cumplimiento de retranqueos con maximo del 70%
EDIFICABILIDAD Grado 1: parcelas entre 350 e inferiores a 500 m2 0,90 m2/m2

parcelas entre 500 e inferiores a 750 m2 0,80 m2/m2
parcelas entre 750 e inferiores a 1.000 m2 0,70 m2/m2
Grado 2: 0,70 m2/m2

ALT. MAX. SOBRE RASANTE Grado 1: 7,50 m (alero) / 10,00 m. (remate de cubierta)
Grado 2: 10,00 m (alero) / 12,50 m. (remate de cubierta)
NUMERQ DE PLANTAS Grado 1: 2P
Grade 2: 3P

APROVECH. BAJO CUBIERTA Sl

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS.

RETRANQUEQ FRONTAL Minimo 5,00 metros (o el fijado por normativa de rango superior)
FONDO MAXIMO -

LINDEROS LATERALES > 3,00 m, salvo edificacion adosada

LINDERQ POSTERIOR >300m

PATIOS DE LUCES Segun condiciones fijadas en ordenanza
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ORDENANZA N° 4 Equipamientos

1.  AMBITO DE APLICACION

Esta Ordenanza es de aplicacién en todas aquellas parcelas a las que en los Planos de
Ordenacién a escala 1:1.000 se les asigna el cédigo EQ.

2. USO Y TIPOLOGIA

La tipologia de edificacién es libre. El Uso Caracteristico es el Dotacional, publico o
privado, en las categorias de Servicios de la Administracién Publica, Cultural y
Recreativo, Deportivo, Ensefianza, Religioso, Sanitario y Asistencial.

2.  ALTURA DE LA EDIFICACION

Con caracter general, sera de dos plantas y 7,00 metros, admitiéndose previa
justificacién funcional relativa al uso, tres plantas y 10,00 metros.

3.  SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE Y OCUPACION

La Superficie Maxima Edificable resultara de aplicar a {a superficie neta de parcela el
coeficiente de edificabilidad 1,60 m%m® La Superficie Maxima de Ocupacion sera el
80% de la parcela.

Sin embargo, si se justifica una mejora de la imagen urbana, podran aplicarse las
condiciones de la ordenanza predominante en la manzana donde se incluye |a parcela.

4.  TAMANO Y FRENTE MINIMO DE PARCELA

La parcela minima edificable sera de 100 m2 y el frente minimo sera de 8,00 metros.
No obstante, se admite como edificable toda parcela existente reflejada

documentalmente en el Catastro de Urbana con anterioridad a la aprobacion de estas
NU.

5. DISPOSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

Los retranqueos seran libres. En los linderos con parcelas que tengan ordenanzas
distintas a la de Equipamientos, los retranqueos se adecuaran a las tipologias vy

condiciones de volumen de esas ordenanzas evitando la aparicién de medianerias
vistas.
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ORDENANZA N°4 EQUIPAMIENTOS EQ
AMBITO DE APLICACION Parcelas incluidas en manzanas o parte de manzana con cédigo EQ asignado
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Libre
USQO CARACTERISTICO Dotacional, publico o privado
USOS COMPATIBLES Los establecidos en la regulacion del use caracteristico
USOS PROHIBIDOS Los establecidos en la regulacién del uso caracteristico

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA 100 m2
FRENTE MINIMO 800m
FONDO MINIMO -
QOTRAS -

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION MAXIMA 80%

EDIFICABILIDAD 1,60 m2/m2

ALT. MAX. SOBRE RASANTE 7,00 m (excepcionalmente, 10,00 m)
NUMERO DE PLANTAS 2 (excepcionalmente, 3 plantas)
APROVECH. BAJO CUBIERTA L]

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS.

RETRANQUEO Libre

FONDO MAXIMO - .

LINDERQS LATERALES Libre. Si hay parcela colindante, el retranqueo minime establecido en su
ordenanza

LINDERO POSTERIOR Libre, Si hay parcela colindante, el retranqueo minimo establecido en su
ordenanza

PATIOS DE LUCES Segiin condiciones del epigrafe 3.1.6. de las Normas Generales

AYUNTAMIENTO DE VILLAIMANZO (Burgos)
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1. AMBITO DE APLICACION

Esta Ordenanza es de aplicacion en todas aquellas parcelas a las que en los Planos de
Ordenacion a escala 1:1.000, se les asigna el codigo LUP.

2. USQ Y TIPOLOGIA

Areas pUblicas con uso de parque, jardin o plazas peatonales de estancia.

3. CONSTRUCCIONES PERMITIDAS

Pequefias construcciones destinadas a quioscos, cabinas de teléfonos, templetes, etc.,

con una planta, siempre que la altura maxima de la edificacién no sea superior a 4,00
metros.

4, SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
Se permiten elementos de mobiliario y pequefias construcciones (quioscos,
invernaderos, almacenes de (tiles de jardineria, etc.), con altura maxima de una planta,

sin superar un 10% de la ocupacién ni 100 m? construidos.

5. TAMANO MINIMO DE PARCELA

Cumpilira con los estdndares minimos fijados en el Anexo del Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo.

6. DISPOSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

Sera libre,
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ORDENANZA N°5 SUELO LIBRE DE USO PUBLICO

LUP

AMBITO DE APLICACION Parcelas incluidas en manzanas ¢ parte de manzana con codigo LUP asignado
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Espacios lbres y zonas verdes.

USO CARACTERISTICO Areas de esparcimiento y recreo.

USOS COMPATIBLES Los establecidos en la regulacidn del uso caracleristico

USOS PROHIBIDOS Los establecidos en {a regulacién del uso caracteristico

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA Segun estandares de planeamiento.
FRENTE MINIMO Seglin estandares de planeamiento.
FONDO MINIMO -
OTRAS -

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION MAXIMA 10%

EDIFICABILIDAD 100 m2 construidos totales
ALT. MAX. SOBRE RASANTE 4,00m

NUMERO DE PLANTAS 1

APROVECH. BAJO CUBIERTA sl

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS.

RETRANQUEC Libre

FONDO MAXIMO -

LINDEROS LATERALES Libre. Si hay parcela colindante, el retranqueo minimo establecido en su
ordenanza

LINDERO POSTERIOR Libre, Si hay parceta colindante, el retranqueo minimo establecido en su

ordenanza

PATIOS DE LUCES

Seguin condiciongs del epigrafe 3.1.6. de las Normas Generales

AYUNTAMIENTO DE vy ALMANZO
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ORDENANZA N° 6 Bodegas | s '_ BG

1.  AMBITO DE APLICACION

Esta Ordenanza es de aplicacién en todas aquellas parcelas a las que en los Planos de
Ordenacidén a escala 1:1.000 se les asigna el cddigo BG.

2. USOY TIPOLOGIA

El uso sera de bodegas tradicionales y de merenderos. La edificacion se adaptara al
relieve y a las rasantes naturales del terreno, sin que se permitan movimientos de
tierras fuera del area ocupada por la construccion.

3. ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura maxima es de una planta y 3,25 metros al aiero.

Por encima del ultimo forjado horizontal se permite elevar un peto que continde el
plano de fachada a modo de desvan tradicional, con altura inferior a 0,80 metros
medidos entre el plano superior de dicho forjado horizontal y el plano inferior del
forjado o tablero inclinado que forma el alero. Medido en el punto mas elevado de
dicho peto debera cumplirse la limitacion de altura maxima establecida.

4.  OCUPACION. FONDO MAXIMO. SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE.

1. La Ocupacion Maxima de parcela es del 100%, siempre que se cumplan el
resto de condiciones de fondo maximo y retranqueos.

2.  Elfondo maximo edificable es de 12 metros.
3. La Superficie Maxima Edificable sera la suma de dos cantidades (a+b): |
a) producto de la Ocupacién Maxima de parcela por el nimero de aituras

permitido
b) superficie bajo-cubierta que tenga altura libre superior a 1,50 metros.
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5.  TAMANO Y FRENTE MINIMO DE PARCELA

No se fijan.

6. DISPOSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA.

Los retranqueos seran libres, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda fijar
retranqueos obligatorios sobre los terrenos de propiedad municipal.

7. CONDICIONES ESTETICAS PARA EL AREA DE BODEGAS

1. Volumetria

La edificacion adoptara volimenes sencillos y fachadas planas, con predominio de
los pafios macizos sobre los huecos. La superficie de huecos no superara los 2/3 de
la superficie total de la fachada.

2. Huecos exteriores
No se autoriza la apertura de puertas cocheras.

Se prohiben los cuerpos salientes (miradores, balcones, etc.).

Las barandillas, rejas y demas elementos de cerrajeria solo podran realizarse en
hierro pintado en color negro o gris plombagina, quedando expresamente prohibidas
las soluciones de aluminio, balaustradas o vidrio.

Las carpinterias exteriores deberan ser de madera barnizada, o bien de aluminio o
plastico, en color marrén similar a ella.

Se prohibe la colocacién de persianas enrrollables. El oscurecimiento de huecos
debera resolverse con “fraileros” tradicionales.

3. Acabados superficiales

Preferentemente se utilizaran revocos en colores claros o terrosos y mamposteria y
silleria de piedra. Se admite el ladrillo en formato y textura rustica, en colores rojizos,
ocres o tostados y aparejado a la manera tradicional. Se prohibe expresamente ei
color blanco, el marrdn oscuro y cualquier otro color no inspirado en la edificacion
tradicional, asi como cualquier otro tipo de ladrillo diferente al citado anteriormente.

Se prohiben todo tipo de aplacados excepto aquellos de piedra o de otros materiales
semejantes en textura y aparejo a los de la construccién tradicional.
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Los elementos estructurales de hierro pueden quedar vistos siempre que se ’pi;i;\l;gn,
en color marrén oscuro. El hormigén podra dejarse visto en elementos tales comd™"

aleros, cornisas o impostas.

Las fachadas laterales asi como las medianeria que vayan a quedar temporalmente
vistas deberan armonizar con la fachada principal.

4. Cubierta.

La cubierta sera siempre inclinada, con pendientes comprendidas entre el 25% vy el
35% (minima 14° y maxima 21°). Los faldones seran continuos, sin resaltos, y se
dispondran de manera que las lineas de cumbrera sean paralelas a las fachadas
exteriores. El material de cubricién obligado es la teja curva ceramica en tonos rojizos.
Se prohibe expresamente la cubierta plana y la uralita. Todos los elementos
(instalaciones, chimeneas, etc.) que deban sobresalir de los faldones de cubierta
deberan tratarse de manera analoga a las fachadas, cubrirse con cubierta inclinada a
dos o cuatro aguas y teja curva ceramica, y su altura no sera mayor de 1,00 metro. Se
prohibe expresamente la cubierta plana.

Los huecos de cubierta deberan ser planos del tipo “velux” (incluidos en el plano de
cubierta) y deberan situarse sobre los ejes de los huecos de fachada.

El conjunto de los huecos planos de cada faldén de cubierta no podra tener un
desarrollo lineal en conjunto superior al 30% de la longitud de la linea de alero del
pfano de cubierta correspondiente. El retranqueo minimo respecto al plano exterior
de fachada sera de 1,25 metros. La superficie conjunta de todos los situados en el
mismo faldén no sera superior al 30% de la superficie de dicho faldon.

La altura maxima de cumbrera sera de 3,50 metros, medidos desde !a cara superior
del ultimo forjado horizontal.

Los aleros tendran un vuelo minimo de 0,30 metros y maximo de 0,60 metros, sin
que el canto o grueso del alero medido en su extremo sea mayor de 0,15 metros. Se
recomienda emplear soluciones constructivas basadas en modelos tradicionales
(canes de madera o tejaroz).

8. CONDICIONES DE GESTION
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Sera preceptiva la redaccion y tramitacién de uno o varios Proyectos de Urbanizacion
para completar la pavimentacion y demas servicios urbanos, que definan con precision
las rasantes de los viales adaptados al terreno natural. P X
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ORDENANZA N°6 BODEGAS BG

AMBITO DE APLICACION Parcelas incluidas en manzanas o parte de manzana con cédigo BG asignado
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Merenderos de una planta aislados o adosados, adaptados a la topografia del
terreno.

USO CARACTERISTICO Bodegas tradicionales y merenderos.
USOS COMPATIBLES Ninguno.
USOS PROHIBIDOS Todos excepto el de bodegas famifiares y merenderos.

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES -

SUPERFICIE MINIMA No se fija.
FRENTE MINIMO No se fija.
FONDO MINIMO -
OTRAS -

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION MAXIMA 100% siempre que se cumplan el resto de condiciones de fondo méaximo y
retranqueos.

EDIFICABILIDAD (a+b) (1)

ALT. MAX. SOBRE RASANTE 325m.

NUMERO DE PLANTAS 1

APROVECH. BAJO CUBIERTA sl

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS.

(ver ordenanza)

RETRANQUEO FRONTAL Libre (por ser de propiedad municipal los terrenos remitidos a esta ordenanza, sera
el Ayuntamiento el que fijard los retranqueos obligatorios)

FONDO MAXIMO 12m.

LINDEROS LATERALES Libre. En cualquier caso, el Ayuntamiento podra fijar los retranqueos laterales
obligatorios.

LINDERO POSTERIOR Libre.

PATIOS DE LUCES Segtin condiciones del epigrafe 3.1.6. de las Normas Generales ]

(2) a = superficie maxima de ocupacién x n°® de alturas permitido
b = superficie bajo cubierta con altura libre superior a 1,5 m

AYUNTAMIENTO DE YILLALIMANZO (Buigos)
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CONDICIONES ESTETICAS DE APLICACION EN EL AMBITO BG
FACHADA
MATERIALES COLORES HUECOS VUELOS
Recomendado Prohibido Recomendado Prohibido Material Ratio
Revocos, Aplacadosy  Colores clarosy  Blanco, colores Madera, Longitud total No se permiten.
mamposteria y ladrillo no terrosos oscuros y otros  aluminio, hierroo  menor de 2/3 de
ladriflo ristico. rastico. colores no plastico. la fachada
integrados enla  Color “madera” o
imagen marrén similar.
tradicional, Rejeria metalica
en color negro o
gris plombagina.
Prohibidas
persianas
enrrollables.
CUBIERTA
PENDIENTE  MATERIAL ALTURA HUECOS ALERO VUELOMAX. VUELO MIN.
CUMBRERA MATERIAL ALERO ALERO
> 25% Teja curva 3,50m. Planos con Recomendado
< 35% ceramica en retrangqueo del tablero sobre 0,60m 0,30m
colores rojizos. plano de fachada  canecillos de
>1,25m madera o tejaroz
(1) {canto <15 cm)
CERRAMIENTO DE PARCELA
No se permiten cerramientos de parcela sobre ninguno de los linderos —frontal, laterales o
posterior- no ocupades por edificacion.

OBSERVACIONES

(1} Longitud total suma de huecos < 30% longitud fotal de fachada; superficie total huecos < 30% superficie faldén
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1. AMBITO DE APLICACION
Esta Ordenanza es de aplicacién en todas aquellas parcelas y Unidades de Actuacion
a las que en los Planos de Ordenacion a escala 1:1.000 se les asigna el cédigo SC.

2.  USOY TIPOLOGIA

La tipologia sera libre debiendo quedar las condiciones de la edificacion definidas en el
Estudio de Detalle previo al desarrollo de la Unidad de Actuacion.

Los usos seran los vinculados a la carretera; hosteleria (cafeteria, bar, etc.), hotel,
talleres de reparacion del automévil, almacenaje; servicios, oficinas y comercio
vinculados a los anteriores.

3. ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura maxima de [a edificacion sera de 3 plantas y 10,00 metros medidos desde la
rasante del punto medio de cada fachada hasta el nivel de arranque de la estructura de
cubierta. La solucién de cubierta debe quedar por debajo de 12,50 m. Sobre las alturas
maximas indicadas sélo se permiten los elementos singulares necesarios para el
desarrollo de la actividad (cajas de escaleras o ascensores, depdsitos, chimeneas,
torres de refrigeracion, etc.) que deberan tratarse con materiales y composicion
semejantes a las fachadas.

. Entreplantas

Solo se permite la construccion de entreplantas en planta baja, no pudiendo ocupar
mas del 50% de la superficie total de cada local. Si el espacio sobre y/o bajo la
entreplanta se destina a uso permanente de trabajadores o publico no podra occupar
mas del 20%. Su distancia al plano de fachada sera como minimo de 2 metros.

La altura libre minima por encima y por debajo de la entreplanta sera de 2,10 metros.

Si un local con entreplanta se subdivide en diferentes locales, cada uno de ellos
cumplira las condiciones establecidas anteriormente, debiéndose realizar las obras de
demolicidon necesarias.
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. Sétanos
Sélo se permiten si existe justificacion funcional. Se prohibe el uso como lugar ¢
trabajo que exija la permanencia de personas, excepto si los huecos de iluminacion y
ventilacion tienen una superficie no inferior a 1/8 de la superficie Util totai del local.

La altura del plano superior del forjado de techo, medida en el punto medio de la
fachada de acceso sera inferior a 1,00 metros.

La superficie de sétanos no dedicada a garajes, instalaciones o servicios generales de
la industria computaran a efectos de la superficie edificable.

4. SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE. FONDO Y OCUPACION.

La Superficie Méxima Edificable sera Ia resultante de aplicar a la superficie neta de
parcela un coeficiente de edificabilidad de 0,70 m2/m2

No se fija fondo maximo edificable ni ocupacién, que vendran determinados por las
alineaciones y retranqueos definidos en el Estudio de Detalle previo.

5.  TAMANO Y FRENTE MINIMO DE PARCELA
No se fija.
6. DISPOSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA.

El retranqueo frontal minimo sera de 5,00 metros o mayor sin asi lo exigiese el
cumplimiento de la legislacion sectorial en materia de Carreteras del Estado.

La dimensién minima del retranqueo posterior y lateral sera de 3,00 metros, excepto en
el caso de edificaciones adosadas.

La separacion minima entre edificios cuando no estén adosados se regulara en funcién
de los huecos que abran a las fachadas enfrentadas, segun las condiciones de patios
del siguiente apartado. Si no abren huecos, la separacién minima sera de 3,00 metros.

Se permiten patios abiertos o cerrados cuya dimensién minima se establece en funcién
de los huecos que abran a ellos:

R -)’L l‘ “ .
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- si abren huecos de habitaciones vivideras o locales de trabajo, debé{éj)ede#"‘*‘
inscribirse un circulo de didmetro minimo igual a fa altura de la ediﬁcaci\&rﬂ(_pjﬁhﬁ
alta S

- si los huecos son de almacenes, zonas de paso, cocinas ¢ barios, el diametro
minimo sera de la mitad de la altura de la edificacion mas alta

En cualquier caso, el didmetro minimo del circulo inscrito sera de 4,00 metros, sin que
pueda reducirse por cuerpos volados.

8. CONDICIONES ESTETICAS

. Cuerpos volados
Sélo se autorizan cuerpos volados por encima de la planta baja y siempre que su aitura
sea como minimo 3,50 metros por encima de cualquier punto del terreno.

El vuelo maximo serd de 1,00 metros y podra ocupar toda la longitud de la fachada.
Los cuerpos volados deberan respetar los retranqueos minimos laterales y posteriores
Yy, e€n ningun caso, la proyeccion horizontal de los mismos podra superar la ocupacién
maxima de parcela.

. Acabados y Materiales

Los materiales a emplear seran a libre eleccién del promotor de la obra, siempre que
mantengan un adecuado nivel de ornato, mantenimiento y conservacién. En cubierta se
prohibe expresamente la uralita en su color y los acabados metalicos reflectantes.

Las paredes medianeras que quedasen vistas temporal o definitvamente deberan
tratarse con materiales y composicién que armenicen con la fachada. De igual manera
deberan tratarse las edificaciones auxiliares y complementarias. De igual manera,
todas las fachadas exteriores vistas deberan tratarse con las mismas calidades,
matenales y composicién.

8. OTRAS CONDICIONES

Previo al desarrollo del ambito debera elaborarse un Estudio de Detalle que complete
las alineaciones y determinaciones de las presentes Normas. Los accesos deberan
cumplir las condiciones establecidas por la legislacion sectorial en materia de
Carreteras del Estado.
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ORDENANZA N°7 SERVICIOS DE CARRETERA SC

AMBITO DE APLICACION Unidad de Actuacién UE-8 y parcelas con codigo SC asignado.

TIPOLOGIA CARACTERISTICA Libre.

USC CARACTERISTICO Terciario vinculado a la carretera (hosteleria, hotel, talleres, almacenaje, oficinas,
comercio, eic.)

USOS COMPATIBLES Definidos en Condiciones del Uso Terciario.

USOS PROHIBIDOS Definidos en Condiciones def Uso Terciario.

CONDICIONES DE PARCELAS PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIVIA No se fija

[ FRENTE MINIMO No se fija
FONDO MINIMO -
OTRAS -

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION MAXIMA

A determinar en preceptivo Estudio de Detalle.

EDIFICABILIDAD 0,70 m2/m2

ALT. MAX. SOBRE RASANTE 10,00 m (alero) / 12,50 m. (remate de cubierta)
NUMERO DE PLANTAS 3

APROVECH. BAJOQ CUBIERTA s

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS.

RETRANQUEOQO FRONTAL 5,00 metros {o el fijado por normativa de rango superior)
[ FONDO MAXINO -
LINDEROS LATERALES > 3,00 m, salvo edificacion adosada
LINDERO POSTERIOR >3,00m
PATIOS DE LUCES Segun condiciones del epigrafe 3.1.6. de [as Normas Generales
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CAPITULO 1.4 CONDICIONES GENERALES ESTETICAS.

La responsabilidad del tratamiento estético de las actuaciones en el término municipal
de Villalmanzo corresponde en primer lugar al Ayuntamiento, sin perjuicio de las
competencias concurrentes que en este aspecto detentan los organismos autonémicos
correspondientes. En consecuencia, cualquier actuacidn que pueda afectar
negativamente al conjunto estético del municipio debera someterse al criterio municipal,
que se acomodara a lo establecido en el articulo 9 de la LUCyL/99.

Consiguientemente, el Ayuntamiento podra denegar o condicionar cualquier actuacién
que resuite inconveniente, lesiva para la imagen y funcion dei conjunto edificado del
municipio o antiestética. En el caso de condicionamiento de la licencia, las condiciones
podran referirse a solucién de las fachadas, de las cubiertas y del ritmo de los huecos,
a los materiales propuestos, al modo en que se utilicen o a su calidad, textura y color.

1.4.1. ACTUACION SINGULAR

A través de un Estudio Previo de Impacto Ambiental los particulares o la Administracion
podran proponer actuaciones no sujetas a las determinaciones de las Condiciones
Estéticas establecidas, acogiéndose a- la calificacion de Actuacion Singular,
entendiendo como tal, aquella actuacion que al estar dotada de una gran calidad
arquitectonica incorpora soluciones propias al proceso de mejora ambiental del nucleo
no contempladas en las Condiciones Estéticas previstas en estas NU.

Las Actuaciones Singulares deberan justificar en el Estudio Previo de Impacto
Ambiental, graficamente y por escrito, los criterios de adecuacion a la estética del
nucleo que se utilicen en sustitucién, desarrollo o completacién de estas Condiciones
Estéticas.

Como documentacién gréfica, el Estudio Previo de Impacto Ambiental planteara, a
escala 1:200 para la edificacion 6 1:500 para las actuaciones urbanisticas, la
organizacion o esquema general en planta, alzados y volumetria de la actuacion
propuesta, resaltando particularmente su relacion con el entorno inmediato, que se
podréa reconstruir fotograficamente o mediante un dibujo detallado.

1.4.2. CONDICIONES ESTETICAS Y DE PROTECCION GENERALES

El objeto de estas Condiciones Estéticas y de Proteccién Generales es la conservacion
del patrimonio edificado asi como el mantenimiento de su caracter propio en todas
aquellas actuaciones de reforma, sustitucion o nueva construccién.
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1. Ambito de aplicacién general.

dimensiones, materiales y colores de las construcciones a las de los elementos
incluidos en el Catalogo cuando éstos fuesen inmediatos o colindantes con la nueva
construccién; y cumplir con el articulo 9 de la LUCyL/99 sobre adaptacion, en lo basico,
al entorno tradicional en que estuvieran situadas, cuidando especialmente de no
provocar un impacto negativo o excesivamente destacado en la visidn general del
conjunto edificado.

Las medianerias visibles, temporal o definitivamente, desde la via publica se trataran
de modo que armonicen con las fachadas. La misma condicién se aplicara a los
cuerpos que sobresalgan por encima de los faldones de cubierta (cajas de escaleras y
ascensores, cuartos de instalaciones, chimeneas, etc.).

En los edificios de nueva planta se prohiben los tendidos aéreos, asi como los que
discurran sobre las fachadas, debiendo colocarse empotrados al interior de las mismas
o bien revestidas por una canaleta que se integre en la composicién de la fachada.

Se tendra especial cuidado al situar las farolas, sefiales, vallas y letreros de publicidad
para no interferir la vision de los elementos catalogados ni la imagen del conjunto
urbano tradicional. Se prohibe expresamente adosar ningtin tipo de elemento, sefial o
instalacion a los elementos catalogados.

. ACABADOS SUPERFICIALES Y MATERIALES

En cuanto a materiales aplicables a todas las edificaciones en el término municipal, se
prohiben los siguientes:

- los aplacados ceramicos y vitreos

- en ningln caso se permite dejar visto el ladrillo hueco sencillo ni doble ni los
bloques de hormigon en su color gris natural

- el resalte de las llagas entre piezas de ladrillo o de piedra

- se prohibe el empleo de chapa metélica en su color ni galvanizada en fachadas,
puertas, portenes y cubierta, debiendo emplear materiales y acabados que
armonicen con el entorno

- la uralita en su color y los acabados bituminosos y brillantes como materiales de
cubricién.

Normmas Urbanisticas de Planeamiento de Villalmanzo.




2. Ambito de la Ordenanza de Casco Tradicional remitido a aplicacion de co
estéticas especificas .

NS L :’
_ . , . N Ay
En el arnbito de a ordenanza CT (Residenciali Casco Tradicional), se establecen unas. .-+~
condiciones estéticas especificas y de obligado cumplimiento recogidas dentro de la
propia Ordenanza con el objeto de proteger el caracter tradicional del nucleo rural y el

entorno urbano de los principales hitos arquitecténicos (iglesias, plazas, fuentes, etc.).

R

Estas normas respetan en su ordenacién la trama urbana consoclidada y la escala
tradicional entre el espacio publico y la edificacion. Las modificaciones de alineaciones
son excepcionales, y se han mantenido las dos plantas con bajo cubierta como altura
maxima de la edificacion (excepto en recientes edificaciones de 3 plantas y en areas
extenores al casco tradicionai).

Por otra parte, las limitaciones sobre la parcela edificable y el uso caracteristico de Ia
Ordenanza de Casco Tradicional pretenden controlar los posibles procesos de
transformacién morfolégica de las manzanas y proteger la actual estructura de la
propiedad como elemento primaric de la estructura urbana.

3. Condiciones Estéticas Especificas aplicables a los inmuebles inciuidos en el
Catalogo de Edificios y Elementos Protegidos y a las fincas colindantes.

Las NU identifican los edificios y conjuntos destacados de la imagen urbana de
Vilialmanzo, que por sus caracteristicas arquitectonicas y constructivas constituyen un
testigo excepcional de la memoria histérica del términe municipal incluyéndolos en el
Catalogo. Las Condiciones establecidas en las fichas del Catalogo primaran sobre la
aplicacion de las Condiciones Estéticas Generales. Estas Ultimas solo seran de
aplicacion para elementos y conjuntos del Catalogo cuando éste no contenga
determinacion que las sustituya.

La edificacién de los terrenos colindantes con elementos catalogados se proyectara
cen composicion, tonalidades y aspecto de materiales similares a ios del elemento
catalogado contiguo, o al mas significativo si fuesen mas de uno.

Aunque no estén catalogados, se aplicard lo dispuesto en la Ley de Patrimonio
Historico Espafiol para escudos, rollos, elementos heraldicos y otros elementos
singulares.

4. Proteccién del Patnmonio Arqueoidgico.

En el Volumen de Catdlogo se incluye la Normativa arqueoclégica de obligado
cumplimiento-para las actuaciones en los yacimientos arqueolégicos y su entorno.
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CAPITULO 1.5. CONDICIONES DE ORDENACION EN SUELO URBANO
NO CONSOLIDADO: UNIDADES DE ACTUACION

En la serie de planos de Ordenacién, a escala 1:1.000, se delimitan ocho Unidades Gu
Actuacidn en suelo urbano no consolidado.

A efectos de la determinacion del Aprovechamiento Medio, cada unidad coincide con
un Unico sector. E! calculo del aprovechamiento medio de cada sector se ha obtenido
dividiendo el aprovechamiento lucrativo total del sector por su superficie total.

La densidad prevista es inferior a 30 viviendas & 5.000 metros cuadrados por
hectarea. Asi mismo, en los sectores con usc predominante industrial o de servicios
no se permitird una acupacion del terreno por las construcciones superior a dos tercios
(2/3) de la superficie del sector (art. 36.¢.3° de la LUCyL/99).

El aprovechamiento del subsuelo en el ambito del sector no superara el 20% del
permitido sobre rasante, salvo para aparcamiento e instalaciones, estando prohibido
el uso residencial en sé6tanos y semisétanos (articule 38.3.b) de la LUCyL/G9).

Tanto para espacios libres publicos como. para equipamientos se preveran 10 m? por
cada 100 m? construibles en el uso predominante. Asi mismo se prevera al menos una
plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100 m? construibles en el uso
predominante (art 44.3 de la LUCyL/99).

A continuacion se incluye una ficha para cada una de las Unidades de Actuacion, en la
que se especifican sus pardmetros urbanisticos basicos asi como las condiciones que
habran de regir en su desarrollo.

En cuanto a las condiciones de ejecucién comunes tanto a las unidades delimitadas
como a aquellas otras que el Ayuntamiento considere oportuno delimitar en el futuro,
se destaca la necesidad de justificar previamente al desarrolio de las mismas y
mediante informe de técnico competente, la existencia de red de saneamiento y
depuracion previas al vertido en los cauces naturales. En caso contrario, sera
necesario ejecutarlas previamente y seran de titularidad municipal aunque su coste sea
repercutido a los propietarios que se sirvan de las mismas.
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UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO
UNIDAD N° DENOMINACION
UA 1 CALLE DEL NORTE
SERIE2 HOJA 2de5
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UNIDAD N° DENOMINACION

UA1 CALLE DEL NORTE

SERIE2 HOJA2de$§
SUPERFICIE APROXIMADA: 7.115 m2

USO CARACTERISTICO: Residencial unifamiliar
ORDENANZA DE APLICACION: UN
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,50 m2/m2

OBJETIVOS
Completar la estructura viaria creando una calle perpendicular a la Calle del Norte, y ampliar las
redes de servicios en una zona que ha comenzado a experimentar cietta demanda edificatoria.

DESARROLLO DEL AMBITO

Debera redactarse un Estudio de Detalle para definir la ordenacion de volimenes vy
aprovechamientos en el area. La Unidad de Actuacion se desarrollara por el Sistema de
Compensacion a través del correspondiente Proyecto de Actuacién, como paso previo a las
acciones aisladas de parcelacién, urbanizacion yfo edificacion.

SUPERFICIE DE CESION (segun articulo 44.3) de la LUCyL/98:
Viario: 575 m2
Tanto para espacios libres de uso publico como para equipamientos: 356 m2
Se dispondra un minimo de 36 plazas de aparcamiento de uso publico.

APROVECHAMIENTQ:
Aprovechamiento correspondiente a propietarios 3.557T m2
Numero maximo de viviendas. 21 viviendas
CONDICIONES DE EJECUCION

Urbanizacidn de la totalidad de la Unidad: viario (interior y exterior), zonas verdes e
infraestructuras,
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UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO
UNIDAD N° DENOMINACION
UA 2 CAMINO DE SANTA INES - Norte
SERIE2 HOJA2y3de5
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UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANC

UNIDAD N° DENOMINACION

UA 2 CAMINO DE SANTA INES - Norte

SERIE2Z HOJA2y3 deb5
SUPERFICIE APROXIMADA: 10.261 m2

USO CARACTERISTICO: Residencial unifamiliar
ORDENANZA DE APLICACION: UN
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,50 m2/m2

OBJETIVOS

Completar la estructura viaria creando dos calles transversales que comunican la calle del Norte
con el Carnino de Santa inés, y completar las redes de servicios en una zona gue ha comenzado
a experimentar cierta demanda edificatoria.

DESARROLLO DEL AMBITO

Debera redactarse un Estudio de Detalle para definir {a ordenacién de volimenes y
aprovechamientos en el area. La Unidad de Actuacion se desarrollara por el Sistema de
Compensacién a través del correspondiente Proyecto de Actuacién, como paso previo a las
acciones aisladas de parcelacién, urbanizacion /o edificacion.

SUPERFICIE DE CESION (seg(n articulo 44.3) de la LUCyL/99:
Viario: 1.190 m2
Tanto para espacios libres de uso publico como para equipamientos: 513 m2
Se dispondra un minimo de 52 plazas de aparcamiento de uso pablico.

APROVECHAMIENTO:!
Aprovechamiento correspondiente a propietanios 5130 m2
NUmero maximo de viviendas: 30 viviendas

CONDICIONES DE EJECUCION

Urbanizacion de la totalidad de la Unidad: viario (interior y exterior), zonas verdes e
infraestructuras.
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UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

UNIDAD N° DENOMINACION

UA3 CALLE DEL TERCIO - Este

SERIE2 HOJA2y3de5
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UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

UNIDAD N° DENOMINACION

UA3 CALLE DEL TERCIO - Este

SERIE2 HOJAS2y3des
SUPERFICIE APROXIMADA: 2264 m2

USO CARACTERISTICO: Residencial unifamiliar
ORDENANZA DE APLICACION: UN
APROVECHAMIENTO MEDIG: 0,50 m2/m2

OBJETIVOS

Completar la estructura viaria y las redes de servicios en una zona que ha comenzado a
consclidarse. La unidad de actuacién incluye la unica parcela que no ha realizado la cesién de
terreno correspondiente a la calle transversal que une la Calle deil Norte con el Camino de Santa
Inés.

DESARRQLLQ DEL AMBITO

Debera redactarse un Estudio de Detalle para definir la ordenacién de volumenes y
aprovechamientos en el drea. La Unidad de Actuacién se desarrollard por el Sistema de
Compensacion a través del correspondiente Proyecto de Actuacién, como paso previo a las
acciones aisladas de parcelacion, urbanizacién y/o edificacion.

SUPERFICIE DE CESION (segun articulo 44.3) de la LUCyL/99:
Viario: 295 m2
Tanto para espacios libres de uso publico como para equipamientos 113 m2.
Se dispondra un minimo de 12 plazas de aparcamiento de uso publico.

APROVECHAMIENTO:;
Aprovechamiento correspondiente a propietarios 1.132 m2
Numero maxima de viviendas: 6 viviendas

CONDICIONES DE EJECUCION

Urbanizacion de la totalidad de la Unidad: viario (interior y exterior), zonas verdes e
infraestructuras.
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UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

UNIDAD N° DENOMINACION

UA4 CAMINO DE SANTA INES —~ Centro

SERIE2 HOJA3de5
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UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

UNIDAD N° DENOMINACION

UA4 CAMINO DE SANTA INES - Centro

SERIE2 HOJA 3 de5
SUPERFICIE APROXIMADA: 14.562 m2

USO CARACTERISTICO: Residencial unifamiliar
ORDENANZA DE APLICACION: UN
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,50 m2/m2

OBJETIVOS:
Completar la estructura viaria y las redes de servicios en una zona que ha comenzado a
consalidarse.

DESARROLLO DEL AMBITO:

Debera redactarse un Estudio de Detalle para definir la ordenacidn de volumenes y
aprovechamientos en el area. La Unidad de Actuacién se desarrollara por el Sistema de
Compensacién a través del correspondiente Proyecto de Actuacion, como paso previo a las
acciones aisladas de parcelacién, urbanizacién y/o edificacion.

SUPERFICIE DE CESION (segin articuio 44.3) de la LUCyL/98:
Viario: 2.025 m2
Tanto para espacios libres de uso puiblico comao para equipamientos 728 m2.
Se dispondré un minimo de 73 plazas de aparcamiento de uso publico.

APROVECHAMIENTO:

Aprovechamiento correspondiente a propietarios 7.281 m2
NUmero maximo de viviendas: 43 viviendas
CONDICIONES DE EJECUCION

Urhanizacidn de la totalidad de la Unidad: viario (interior y exterior), zonas verdes e
infraestructuras.
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UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO UE
UNIDAD N° DENOMINACION
UAS CAMINO DE SANTA INES - Sur

SERIE2 HOJA3de5

Normas Urbanisticas de Planeamiento de Villalmanzo.



UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

UNIDAD N° DENOMINACION

UAS CAMINO DE SANTA INES - Sur

SERIE2 HOJA3de5
SUPERFICIE APROXIMADA: 14.868 m2

USO CARACTERISTICO: Residencial unifamiliar
ORDENANZA DE APLICACION: UN
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,50 m2/m2

OBJETIVOS:
Completar ila estructura viaria y las redes de servicios en una zona que ha comenzado a
consolidarse.

DESARROLLOQ DEL AMBITO:

Debera redactarse un Estudio de Detalle para definir la ordenacién de volimenes y
aprovechamientos en el area. La Unidad de Actuacién se desarrollara por €l Sistema de
Compensacidn a través det correspondiente Proyecto de Actuacion, come paso previo a las
acciones aisladas de parcelacién, urbanizacién y/c edificacion.

SUPERFICIE DE CESION {segun articulo 44.3) de la LUCyL/99:
Viario: 2.080 m2
Tanto para espacios libres de uso publico como para equipamientos 743 m2.
Se dispondra un minimo de 75 plazas de aparcamiento de uso pablicc.

APROVECHAMIENTO:
Aprovechamiento correspondiente a propietarios 7.434 m2
Nimero maximo de viviendas: 44 viviendas

CONDICIONES DE EJECUCION

Urbanizacién de la totalidad de la Unidad: viario (interior y exterior), zonas verdes e
infraestructuras.
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UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

UNIDAD N° DENOMINACION

UA 6 COOPERATIVA PROVINCIAL “ARLANZA”
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UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

UNIDAD N° DENOMINACION

UA 6 COOPERATIVA PROVINCIAL “ARLANZA"

SERIE2 HOJAdy5de5
SUPERFICIE APROXIMADA: 29576 m2

USO CARACTERISTICO: Productivo.

ORDENANZA DE APLICACION: IND
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,50 m2/m2

OBJETIVOS
Ordenar y garantizar la completa urbanizacién de los terrencs en torno a la Cooperativa
Provincial “Arlanza” para petmitir 1a futura ampliacion de sus instalaciones,

DESARROLLO DEL AMBITO

Debera redactarse un Estudio de Detalle para definir la ordenacién del area.

La Unidad de Actuacion se desarroftara por el Sisterma de Compensacidon a través dei
correspondiente Proyecto de Actuacion como pase previo a las acciones aisladas de parcelacidn,
urbanizacion y/o edificacion.

SUPERFICIE DE CESION (segun artfculo 44.3) de la LUCyL/99:
Viario: 3.980 m2
Tanto para espacios libres de uso publico como para equipamientos 1.479 m2.
Se dispondra un minimo de 148 plazas de aparcamiento de uso pablico.

APROVECHAMIENTO:
Aprovechamiento comespondiente a propietarios 14.788 m2

CONDICIONES DE EJECUCION

Urbanizacion de la totalidad de la Unidad: viario (interior y exterior), zonas verdes e
infraestructuras. Como condicion previa al desarrollo de la unidad deberd garantizarse la
existencia de infraestructuras de saneamiento y depuracién previos al vertido en cauces
naturales. En caso contrario, sera necesario ejecutarlas previamente y serdn de fitularidad
municipal aunque su coste sea repercutido a los propietarios que se sirvan de las mismas.
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UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

UNIDAD Ne DENOMINACION

UA7 LERCASA

SERIE2 HOJA4y5de5
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UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

UNIDAD N° DENCMINACION

UA7 LERCASA

SERIE2 HOJA4y5de5
SUPERFICIE APROXIMADA: 27.547 m2

USO CARACTERISTICO: Productivo.

ORDENANZA DE APLICACION: IND
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,50 m2/m2

OBJETIVOS

Abrir una nueva calle transversal que comunique la via de servicio de la Autovia del Norte con el
Camino de Lerma, creando una red viaria que estructure este &rea industrial. Garantizar la
completa urbanizacion del ambito (viario e infraestructuras) y conseguir Ia justa distribucion de
cargas y beneficios entre los propietarios incluidos en la unidad de actuacién.

DESARROLLO DEL AMBITO

Debera redactarse un Estudio de Detalle para definir la ordenacion del area.

La Unidad de Actuacién se desarrollara por el Sistema de Compensacion a través del
correspondiente Proyecto de Actuacién como paso previo a las acciones aisladas de parcelacién,
urbanizacion y/o edificacion.

SUPERFICIE DE CESION (segun articulo 44.3) de la LUCyL/99:
Viario: 1.620 m2
Tanto para espacios libres de uso publico como para equipamientos 1.377 m2.
Se dispondra un minime de 138 plazas de aparcamiento de uso publico.

APROVECHAMIENTO:
Aprovechamiento correspondiente a propietarios 13.773 m2

CONDICIONES DE EJECUCION

Urbanizacion de la totalidad de !a Unidad: viario (interior y exterior), zonas verdes e
infraestructuras. Como condicién previa al desarrollo de la unidad debera garantizarse la
existencia de infraestructuras de saneamiento y depuracion previos al vertido en cauces
naturales. En caso contrario, serd necesario ejecutarias previarhente y seran de titularidad
municipal aunque su coste sea repercutido a los propietarios que se sirvan de las mismas.

Normas Urbanisticas de Planeamiento de Villalmanzo.,

TeRpmoRs:



UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO UE
UNIDAD N° DENOMINACION
UAS SERVICIOS DE CARRETERA

SERIE2 HOJAS5de5
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UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

UNIDAD N° DENOMINACION

UA 8 SERVICIOS DE CARRETERA

SERIE2 HOJAS5deS§
SUPERFICIE APROXIMADA: 25226 m2

USO CARACTERISTICO: Terciaric vinculado a la carretera: hosteleria (restaurante, cafeteria,
bar, discoteca), hotel, instalaciones at servicio del automévil, talleres, almacenaje; servicios,
oficinas y comercio. Exclusivamente se autoriza el uso residencial vinculado a los usos
antenores.

ORDENANZA DE APLICACION: SC
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,50 m2/m2

OBJETIVOS

Garantizar la completa urbanizacion del ambito (viario e infraestructuras), ordenar los usos y la
edificacion en esta zona actualmente ocupada por antiguas naves abandonadas y conseguir la
justa distribucion de cargas y beneficios entre los propietarios afectados.

DESARROLLO DEL AMBITO
Debera redactarse un Estudio de Detalle para definir la ordenacion del area.
La Unidad de Actuacién se desarrolfard por el Sistema de Compensacion a través del
correspondiente Proyecto de Actuacién como paso previo a las acciones aisladas de parcelacion,
urbanizacion y/o edificacion.
SUPERFICIE DE CESION {segun articulo 44.3) de la LUCyL/99:

Viario: 2.120 m2

Tanto para espacios libres de uso publico como para equipamientos 1.261 m2.

Se dispondra un minimo de 126 plazas de aparcamiento de usc publico.
APROVECHAMIENTO;

Aprovechamiento correspondiente a propietarios 12813 m2
CONDICIONES DE EJECUCION

Urbanizacion de la totalidad de la Unidad: viario (interior y exterior), zonas verdes e
infraestructuras. Como condicién previa al desarrollo de la unidad debera garantizarse
la existencia de infraestructuras de saneamiento y depuraciéon previos al vertido en
cauces naturales. En caso contrario, sera necesario ejecutarias previamente y serén de
titularidad municipal aungue su coste sea repercutido a los propietarios que se sirvan
de las mismas.
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TITULO 2. SUELO URBANIZABLE.
CAPITULO 2.1. PRELIMINARES

2.1.1 Categorias del Suelo Urbanizable

Las presentes NU contemplan dos categorias de Suelo Urbanizable:

Suelo Urbanizable Delimitado sin ordenacidon detallada, con uso
predominante industrial, con un Unico sector SUD I-1 entre el poligono
industrial de Gestur y las instalaciones de la Cooperativa Provincial "Arlanza”.

Suelo Urbanizable No Delimitado, diferenciando un area con uso
predominante industrial entre el suelo urbano industrial y el arroyo de San
Bartolomé (SUND-I} y otra zona con uso predominante residencial desde
dicho arroyo hacia el este del casco (SUND-R).

El objetivo de esta clasificacién es permitir la ampliacién y nueva implantacién de
actividades productivas en el municipio, disponiendo para ello dreas colindantes a los
actuales asentamientos industriales, con- el fin de optimizar las infraestructuras y
distribuir de manera ordenada los usos sobre el territorio. Asi mismo se prevé una
extensidn residencial que conecte el casco tradicional con las zonas industriales.

La delimitacién del Suelo Urbanizable queda establecida en la Serie de Planos n® 2
"Ordenacién” a escala 1:1.000.

La facil integracion de los nuevos sectores de Suelo Urbanizable en la estructura
urbana del municipio desaconseja la delimitacién y adscripcién a esta clase de suelo de
nuevos Sistemas Generales.

2.1.2, Delimitacion del Suelo Urbanizable

En Suelo Urbanizable Delimitado se definen un sector (SUD I-1) cuyo desarrollo habra
de producirse a través del correspondiente Plan Parcial. El perimetro de este ambito se
ha adaptado, siempre que ello ha sido posible, a limites naturales o de propiedad con
superficies que permitan asumir las cargas y obligaciones derivadas de su desarrollo.
Dicha delimitacién queda determinada en la Serie de Planos n°® 2 "Ordenacion” a
escala 1:1.000.

En Suelo Urbanizable No Delimitado, los sectores se fijaran por los propios Planes
Parciales que los desarrollen, siguiendo los criterios expuestos en el parrafo anterior.
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que abarque la totalidad de su ambito.
2.1.3 Equidistribucion de cargas y beneficios. Aprovechamiento Medio.

El Aprovechamiento Medio del sector de Suelo Urbanizable Delimitado es de 0,5 m?
construibles de uso industria/m? de superficie bruta del sector, resultado de dividir el
aprovechamiento lucrativo total del sector por su superficie total, expresado en
metros cuadrados construibles en el uso predominante. El aprovechamiento lucrativo
total del sector incluye todos los aprovechamientos que el planeamiento permite,
incluyendo las dotaciones urbanisticas privadas, y excluyendo las publicas. De la
superficie total del sector se deducira la superficie ocupada por dotaciones
urbanisticas publicas ya existentes.

El Aprovechamiento Medio asignado al Suelo Urbanizable No Delimitado no excedera
del fijado para el sector de suelo urbanizable delimitado, siendo para el SUND-I de 05
m’ construibles de uso industrial/m’ de superficie bruta del sector y para el SUND-R de
0,5 m* construibles de uso residencial/m? de superficie bruta del sector.

Considerando que al desarrollarse los sectores el uso mayoritario de las edificaciones
coincidira con el uso predominante en cada uno de ellos, no se establecen coeficientes
de ponderacién entre diferentes usos del mismo sector vy, por tanto, el valor del
Aprovechamiento Medio coincidira con el de la edificabilidad bruta asignada.

El Aprovechamiento correspondiente a los propietarios de terrenos clasificados como
suelo urbanizable sera el que resulte de aplicar a los terrenos el 90% del
aprovechamiento medio del sector. El exceso de aprovechamiento corresponde al
Ayuntamiento que no participara en los gastos de urbanizacién correspondientes a este
porcentaje de aprovechamiento que le pertenece.

| SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

Sector Superficie | Edificabilidad | Usoy | Aprovecham, Aprovecham. | Aprovecham, | Exceso aprov.
{m2) Bruta tipologia Medio Lucrativo Propietarios | Perteneciente al
{m2im2) ] ™ ™ Ayuntamiento{**)
SUD 11 56,026 0.5 Industrial 0,50 28.013 25.212 2.801

(" m’ construibles de uso industrial / m? de superficie bruta del sector.
(**) m’ construibles de uso industrial
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SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

e Sy i

o A
Sector Superficie | Edificabilidad | Usoy | Aprovecham. | Aprovecham. [ Aprovecham. | Extado Hpiov. 1 '
{m2) Bruta tipologia Medio Lucrativo Propietarios Perterfé‘é’fé‘fi'fé"él
(m2/im2) ) ") (* Ayuntamiento(**)
SUND-I 62.068 0,5 Industrial 0,50 31.034 27.931 3.103
SUND-R 46.935 0.5 Residencial 0,50 23.468 21121 2.347

(") m’ construibles de uso predominante / m* de superficie bruta del sector.
(**) m’ construibles en el uso predominante

CAPITULO 2.2, REQUISITOS DE PLANEAMIENTO:
2.2.1 Determinaciones de los Planes Parciales

Las determinaciones de los Planes Parciales no podran dar lugar a una densidad
superior a 30 viviendas & 5.000 m® construidos por hectérea. Asi mismo, en los
sectores con uso predominante industrial o de servicios, no se permitira una ocupacién
del terreno por |as construcciones superior a dos tercios de la superficie del sector (art.
36.¢.3° de la LUCyL/99).

Deberan respetarse [as siguientes normas de disefio:
- Se prohibe el uso residencial en sétanos y semisétanos.
- El aprovechamiento del subsuelo no superara un 20% del permitido sobre
rasante, salvo para aparcamiento e instalaciones.
- La altura méxima de cada fachada de un nuevo edificio no sera superior a
tres medios (3/2) de la distancia a la fachada mas préxima.

Tanto para espacios libres publicos como para equipamientos, se preveran 20 m? por
cada 100 m? construibles en el uso predominante. Asi mismo se prevera al menos una
plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100 m? construibles en el uso
predominante (art 44.3 de la LUCyL/99).

La ordenacién de los Planes Parciales respetara los criterios y condiciones establecidas
con caracter particular para cada uno de los sectores, en las fichas correspondientes.
Estas condiciones normativas seran desarrolladas en las ordenanzas de los Planes
Parciales con la terminologia y grado de detalle utilizado en estas Normas Urbanisticas
para el Suelo Urbano, adaptandose, siempre que sea posible, a las propias ordenanzas
definidas en las Normas para esa clase de suelo. Cuando las determinaciones
establecidas en las Normas tengan caracter de recomendaciones, éstas no seran
vinculantes, permitiéndose su modificacién en el planeamiento parcial siempre que
quede suficientemente justificada en la Memoria del mismo.
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En la redaccién del planeamiento de desarrollo podran admitirse modificaciones y

correcciones de detalle derivadas de un mas exacto conocimiento de la realidad fisica = -
del ambito o de algun dato o circunstancia no contemplado en estas Normas. Respecto

a las superficies ordenadas por el planeamiento de desarrollo, podran admitirse como
ajustes de detalle vanaciones numéricas no superiores, en mas o en menos, a un 15%
de la superficie asignada a cada sector en las fichas correspondientes. Tanto Ia
capacidad residencial como el aprovechamiento asignable a los propietarios del sector
se calcularan con respecto a la superficie real del sector, acreditada por técnico
competente. Sin embargo, esta variacién no se considera sustancial a los efectos del
calculo del Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable, por lo que éste
permanecera invariable.

2.2.2 Programacién y Plazos

De acuerdo con la legislacién urbanistica, estas Normas no estabiecen prioridades para
el desarrollo de los sectores de Suelo Urbanizable.

2.2.3 Afecciones

En aquellos Sectores de Suelo Urbanizable en los que hayan sido incluidas vias
pecuarias, éstas habran de permanecer libres de uso, quedando sujetas en todo caso
a las limitaciones sefialadas en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, y en
la Ley de Montes, de 8 de junio de 1957, y su Reglamento. Cuando existan cauces
publicos en el ambito de los sectores, se estara a lo dispuesto por la Ley 29/1985, de 2
de Agosto, de Aguas, asi como por el Reglamento del Dominio Publico Hidralico, R.D.
849/1986 de 11 de Abril (BOE de 30 de Abril de 1986) y el Reglamento de
Administracion publica del Agua y de la Planificacion Hidrolégica, R.D.927/1988 de 29
de Julio (BOE de 31 de Agosto de 1.988). Asi mismo, en sectores colindantes con Ia
carretera nacional N-I se tendran en cuanta las disposiciones de la Ley de Carreteras y
reglamentos de desarrollo de la misma; concretamente, en cuanto a los accesos a ia
via de servicio, debe cumplirse lo previsto en la “Orden Ministerial de 16 de diciembre
de 19997 (BOE del 24 de enero de 1998) por la que se regulan los accesos a las
Carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccidn de instalaciones de
servicio”.
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CAPITULO 2.3. REQUISITOS DE LA EJECUCION

2.3.1 Proyectos de Urbanizacion

‘e . . . . g
La realizacién material de las determinaciones de planeamiento del Plan Parcial de
cada sector se llevara a cabo con la aprobacion del correspondiente Proyecto de
Urbanizacidn de la totalidad del &mbito ordenado.

El Proyecto de Urbanizaciéon podra incluir alteraciones de detaile exigidas por las
caracteristicas del suelo o subsuelo del ambito ordenado si de los estudios geotécnicos
se concluyese la necesidad de las citadas adaptaciones. Si las modificaciones
afectasen a las determinaciones de planeamiento, sera preceptiva la tramitacion
simultanea de la correspondiente modificacién del planeamiento parcial.

El Proyecto de Urbanizacién no podra ser aprobado en tanto no se hayan aprobado
definitivamente el Plan Parcial y el Proyecto de Actuacién o Reparcelacion.

En la redaccion de los Proyectos de Urbanizacién se seguiran los criterios vy
condiciones establecidos en el apartado de "Normas Técnicas Generales de
Urbanizacién" de estas Normas, asi como las establecidas en la legislacién sectorial
aplicable, debiendo justificarse expresamente su cumplimiento en la Memoria de los
mismos.

En los margenes de la Autovia del Norte (N-1}, el Proyecto de Urbanizacion debers
recoger la ordenacién del espacio entre las vias de servicio y la alineacion principal
correspondiente. En ningun caso se permitira la habilitacién de plazas de aparcamiento
en dicha franja, por razones de seguridad, fluidez y comodidad del trafico, debiendo
resolverse las necesidades de aparcamiento en el interior de las parcelas. En el ambito
de la citada carretera, el Proyecto de Urbanizacion estard sometido al régimen de
autorizacién de la Direccion General de Carreteras, la cual debera disefiar los sistemas
de recogida y evacuacién de aguas, de manera que |a urbanizacién no aporte caudaies
de escorrentia a los elementos de drenaje de a autovia.

2.3.2 Determinaciones y documentacién de los Proyectos de Urbanizacién

Los Proyectos de Urbanizacién contendran como minimo las determinaciones precisas
sobre redes y servicios enumeradas a continuacién, en fa medida en que sean
aplicables considerando las caracteristicas de cada proyecto:

a) Excavaciones;
b) Explanacién, compactacion y pavimentacién de calzadas, aceras y
espacios peatonales, asi como su adecuada sefalizacion;
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¢) Suministro de agua potable, incluyendo captacion, regulacion y d‘tstnb
d) Redes de riego y, eventuaimente, de hidrantes contra incendio; \\f
e) Red de alcantarillado y depuracion de aguas pluviales y residuales\; ’ g
f) Suministro de energia eléctrica, incluyendo transporte, transformsm:npnw y‘ 4’
distnbucién;
d) Red de alumbrado publico;
h) Red de telefonia;
i) Urbanizacion, jardineria, arbolado y mobiliario urbano de los espacios libres
y vias publicas;

Los Proyectos de Urbanizacién incluirdn los siguientes documentos:
a) Memona descriptiva de las caracteristicas de las obras;
b) Planos de informacion y de situacién en relacion con el conjunto urbano;
¢) Planos de proyecto y de detalle;
d) Pliego de condiciones técnicas, econdmicas y administrativas de las obras
y Servicios;
e) Mediciones y Presupuesto.

2.3.3 Condiciones Estéticas y de conservacién de la urbanizacion

Cada Plan Parcial establecera para cada Sector las condiciones estéticas precisas que
regulen las acciones de edificacidn, de construccién de vallas y cercados, y de
preservacion del arbolado de interés existente.

Los propietarios de cada Sector estaran sujetos a la obligacion de conservar la
urbanizaciéon del mismo, formalizando la correspondiente Entidad Urbanistica
Colaboradora como continuacién de la Junta de Compensacién una vez ésta haya
cumplido sus fines. Todos los contratos de compraventa de terrenos urbanizados
habran de tener una clausula en este sentido.

CAPITULO 2.4. CONDICIONES DE ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE.

A continuacién se establecen, mediante Fichas individualizadas para cada sector de
Suelo Urbanizable, las determinaciones y condiciones que habran de regir en el
desarrollo de los mismos.

a) Descripcion
Denominacidn;
Superficie aproximada;
Aprovechamiento Medio del Sector:
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b) Condiciones de Uso:

Uso global propio del sector, asi como los usos complementanos y 1.

proporcion de usos, en su caso; N

Woev

[
!

¢) Condiciones de la ordenacién: Trama urbana y configuracién basica;

d) Condiciones planimétricas y de volumen:
Intensidad de uso, expresada por el Coeficiente de Edificabilidad,
expresado en metros cuadrados construibles edificables con el uso y
tipologia propios del Sector por metro cuadrado de terreno bruto;

Aprovechamiento patrimonializable por los propietarios de los terrenos,
equivalente al 90% del resultado de aplicar a su superficie el
Aprovechamiento Medio del sector. Este aprovechamiento patrimonializable

viene expresado en metros cuadrados edificables con el uso y tipologia
propios del sector.

Altura maxima admisible;

1) Condiciones respecto a las superficies de cesién:
Estandares minimos o las superficies de suelo de cesiones dotacionales;

Aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento, equivalente al 10% del
aprovechamiento lucrativo total, expresado en metros cuadrados
edificables con el uso y tipologia propios del sector.

) Condiciones respecto a la tramitacién, gestion y desarrollo, definiendo
el Sistema de Actuacién que serd, en general, el de Compensacion.
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SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

SECTOR DENOMINACION

SuUD I1 AUTOVIA - OESTE

SUPERFICIE APROXIMADA: 56.026 m2
USO GLOBAL PROPIO DEL SECTOR: INDUSTRIAL
APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SECTOR: 28.013 m2

Uso y tipclogla predominantes: INDUSTRIAL
Aprovechamiento Medio del Sector: 0,50

APROVECHAMIENTC DE CESION APROVECHAMIENTO
AL AYUNTAMIENTO PATRIMONIALIZABLE
2.801 m2 25.212 m2

EDIFICABILIDAD: 0,50 m2/m2

Trama urbana y configuracioén basica

El desarroilo del sector ordenara un futuro crecimiento industrial entre el poligono de GESTUR y
las instalaciones actuales de la cooperativa, en una localizacidn con éptimas condiciones de
accesibilidad previo disefio de las conexiones ¢on la carretera nacional.

La ordenacion del sector que establezca el Plan Parcial debera considerar las determinaciones
legales derivadas de ta existencia de vias pecuarias, cauces publicos y de la carretera nacional.
En concreto, no podran realizarse enlaces directos con la carretera nacional, debiendo tenerse
en cuenta lo dispuesto por la Ley 25/1998 de Carreteras del Estado y, en concreto, la Orden 16
de diciembre de 1997 por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de
servicio ¥ la construccion de instalaciones de servicios.

Los terrenos de cesion correspondientes a los equipamientos de interés publico y social deberan
situarse en lo zona norte del sector, préximos al puente que cruza sobre la Autovia. La definicidn
del disefio interior del sector correspondera al Plan Parcial.

Para las vias principales y secundarias se recomienda una seccién minima, respectivamente, de
14,00 y 9,00 metros de anchura,
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Condiciones planimétricas y de volumen

(500, 1.000 y 2.000 m2) asi como una agrupacion de parcelas nido.

El Plan Parcial desarrollard las ordenanzas aplicables al sector y fijara los mdlcés d’e'*__w

edificabilidad maximos por parcela, justificando en la Memoria del mismo que mediante su
aplicacién individualizada no se superan los maximos de edificabilidad ni de aprovechamiento
que fijan las Normas para et Sector.

Condiciones de Uso
Ei uso predominante en el sector sera el industrial,

El Plan Parcial establecera el régimen de usos complementarios, compatibles o prohibidos,
justificando su adecuacion al uso predominante. La superficie construida con usos distintos del
predominante no superara en ningln caso el 25% de la total correspondiente al sector.

No seran admisibles ias instalaciones ganaderas, aun las de caracter semi-industrial. Las
actividades clasificadas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas exigiran la adopcion de
fas correspondientes medidas correctoras.

Habra de garantizarse en todo caso la disposicién de un adecuado sistema de tratamiento de las
aguas residuales, bien mediante la construccién de una Estacion Depuradora propia del poligono
0, eventualmente, mediante su conduccién a la Estacién de Tratamiento del nucleo.

Condiciones respecto a las superficies de cesién

Seran de cesion obligatoria los terrenos que constituyan el sistema viario local; los destinados a
espacios libres de uso publico y a fa ubicacién de equipamientos, en la cuantia establecida por la
legislacion vigente; y los terrenos sobre los que materializar el aprovechamiento correspondiente
al Ayuntamiento, que pasaran a formar parte del Patrimonio Municipal de Suelo.

Condiciones respecto a fa tramitacién, gestién y desarrollo
El sector se desarrollara mediante el Sistema de Compensacion.

El Plan Parcial podra delimitar hasta dos poligonos o unidades de actuacién en los que se
resuelvan las obligaciones y compensaciones de cada una, permitiendo la ejecucion auténoma
de las obras de urbanizacion, siempre la superficie del primero sea al menos el 50% de la total
del sector y que quede suficientemente asegurada la ejecucion de las infraestructuras comunes.
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SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

SECTOR | DENOMINACION

SUND-I ARROYO INDUSTRIAL

SUPERFICIE APROXIMADA: 62.068 m2
USO GLOBAL PROPIO DEL SECTOR: INDUSTRIAL
APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SECTOR: 31.034 m2

Uso y tipclogia predominantes: INDUSTRIAL
Aprovechamiento Medio del Sector: 0,50

APROVECHAMIENTO DE CESION APROVECHAMIENTO
AL AYUNTAMIENTC PATRIMONIALIZABLE
3.103 m2 27.931m2

EDIFICABILIDAD: 0,50 m2/m2

Trama urbana y configuracién basica
El desarrollo del sector completara la trama urbana industrial al este de la carretera nacional
hasta la carratera de Lerma y el arroyo de San Bartolomeé.

La ordenacidn del sector que establezca el Plan Parcial debera considerar las necesarias zonas
de policia y afeccion de cauces y el resto de prescripciones derivadas de la legislacion en materia
de aguas.

Los terrenos de cesion correspondientes a los equipamientos de interés publico y social asi como
las zonas verdes, deberan situarse proximas al arroyo y a las zonas dotacionales del SUND-R,
La definicion del disefio de cada sector correspondera al Plan Parcial que lo desarrolle.

Condiciones planimétricas y de volumen
La parcelacion propuesta por el Plan Parciat podra incluir un amplio rango de tamafios de parcela
(500, 1.000 y 2.000 m2) asi como una agrupacidn de parcelas nide.

El Plan Parcial desarrollard las ordenanzas aplicables al sector y fijard los indices de
edificabilidad maximos por parcela, justificando en la Memoria del mismo que mediante su
aplicacion individualizada no se superan los maximos de edificabilidad ni de aprovechamiento
que fijan las Normas para el Sector.

Normas Urbanisticas de Planeamiento de Villalmanzo,




Condiciones de Uso
Et uso predominante en el sector sera el Industrial.

E! Plan Parcial establecera el régimen de usos complementarios, compatibles o prohibidos,
justificando su adecuacion al uso predominante. La superficie construida con usos distintos del
predominante no superara en hingln caso el 25% de la total correspondiente al sector.

No seran admisibles las instalaciones ganaderas, aun las de caracter semi-industrial. Las
actividades clasificadas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas exigiran 1a adopcidn de
las correspondientes medidas correctoras.

Habra de garantizarse en todo caso la disposicion de un adecuado sistema de tratamiento de las
aguas residuales, bien mediante la construccion de una Estacién Depuradora propia del poligono
0, eventualmente, mediante su conduccion a la Estacidn de Tratamienta del nucleo.

Condiciones respecto a las superficies de cesién

Seran de cesion obligatoria los terrenos que constituyan el sistema viario local; los destinados a
espacios libres de uso pablico y a la ubicacidn de equipamientes, en la cuantia establecida por la
legistacion vigente; y los terrenos sobre los que materializar el aprovechamiento correspondiente
al Ayuntamiento, que pasaran a formar parte del Patrimonio Municipal de Suelo.

Condiciones respecto a la tramitacién, gestion y desarrollo
Los sectores que se delimiten se desarroflaran mediante et Sistema de Compensacién.
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SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

SECTOR DENOMINACION

SUND-R ARROYO RESIDENCIAL

SUPERFICIE APROXIMADA: 456.935 m2
USO GLOBAL PROPIO DEL SECTOR: RESIDENCIAL
APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SECTOR: 23.467 m2

Uso y tipologla predominantes: RESIDENCIAL
Aprovechamiento Medio del Sector: 0,50

APROVECHAMIENTO DE CESION APROVECHAMIENTO
AL AYUNTAMIENTO PATRIMONIALIZABLE
2.346 m2 21121 m2

EDIFICABILIDAD: 0,50 m2/m2

Trama urbana y configuracion basica
El desarrollo del sector completara la trama urbana residencial entre ia calle Cantarranas hasta la
carretera de Lerma y el arroyo de San Bartclomé.

La ordenacién del sector que establezca el Pian Parcial debera considerar las necesarias zonas
de policia y afeccion de cauces y el resto de prescripciones derivadas de la legislacion en materia
de aguas.

Los terrenos de cesion correspondientes a los equipamientos de interés publico y social se
situaran proximos al arroyo y a los del sector SUND-I, y las zonas verdes se localizaran
colindantes con el cauce. El 4rea de equipamientos debera ser facilmente accesible desde el
casco tradicional previendo una nueva calle que sea prolongacion de la calle Los Huertos. La
definicion del disefic de cada sector correspondera al Plan Parcial que lo desarrolle.

Condiciones planimétricas y de volumen

El Plan Parcial desarrollara las ordenanzas aplicables al sector y fijara los indices de
edificabilidad maximos por parcela, justificando en la Memoria del mismo que mediante su
aplicacion individualizada no se superan los maximos de edificabilidad ni de aprovechamiento
que fijan las Normas para el Sector.

Condiclones de Uso
El uso predominante en el sector sera el Residencial Unifamiliar.
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El Plan Parcial establecera ef régimen de usos complementarios, compatibles\g‘,.pram:cdés
justificando su adecuacion al uso predominante. La superficie construida con usosﬁfsyqtos deJ\of ‘

predominante no superara en ningun caso el 25% de la total correspondiente al sector. e ..““ AL

g

No seran admisibles las instalaciones ganaderas, aun las de caracter semi-industrial. Las
actividades clasificadas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas exigiran la adopcion de
las correspondientes medidas correctoras.

Habra de garantizarse en todo caso la disposicién de un adecuado sistema de tratamiento de las
aguas residuales, bien mediante ia construccion de una Estacion Depuradora propia del poligono
0, eventualmente, mediante su conduccidn a la Estacidn de Tratamiento del nucleo.

Condiciones respecto a las superficies de cesion

Seran de cesion obligatoria los terrenos que constituyan el sistema viario local; los destinados a
espacios libres de uso publico y a la ubicacion de equipamientos, en la cuantia establecida por la
legislacion vigente; y los terrenos sobre los que materializar el aprovechamiento correspondiente
al Ayuntamiento, que pasaran a formar parte del Patrimonio Municipal de Suelo.

Condiciones respecto a la tramitacidn, gestion y desarrollo
Los sectores que se delimiten se desarrollaran mediante el Sistema de Compensacién.
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TITULO 3. SUELO RUSTICO 2
- - . o s L :\9
El Suelo Rustico de las NU, delimitado en el Plano n® 1 “Clasificacion del \Sg.jglg,dg%
Término Municipal”, a escala 1:10.000, se rige en cuanto a las acciones permitidas&n
el mismo por tres tipos de determinaciones que afectan concurrentemente a cada
unidad territorial:

- condiciones de actuacion:;
- condiciones de uso;
- condiciones de volumen

CAPITULO 3.1 CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

Con el objeto de adecuar la regulacién y las limitaciones de fas actuaciones aisladas de
construccion de edificios e implantacién de instalaciones a las caracteristicas y valores
medioambientales especificos de los distintos terrenos y a los ecosistemas que
integran el Suelo Rustico, las NU establecen las siguientes categorias:

Suelo Rastico Comin (SR/C)

Se incluye en esta categoria la practica totalidad del término municipal, cuyo uso
predominante es la explotacién agricola, generalmente de cereal. Son espacios
de menor interés ambiental pero en los que debe preservarse el uso agricola
actualmente existente, regulando usos, instalaciones y edificaciones compatibles
con el mismo. En el entorno préximo del nucleo puede soportar futuras
ampliaciones del suelo urbano.

Suelo Rustico con Proteccion Natural de Vias Pecuarias (SR/VP)

Se incluyen en esta categoria los terrenos ocupados por las Vias Pecuarias. Los
usos, instalaciones y edificaciones en este ambito estan reguiados por Ia
legislacion sectorial especifica. Cualquier actuacién requerira autorizacion
expresa de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Leén,

Villalmanzo cuenta con cinco Vias Pecuarias, actualizadas por el Servicio
Nacional de Concentracion Parcelaria y Ordenacién Rural en 1.970, habiéndose
reducido su anchura y variando su trazado en algunos tramos para adecuarlas a
las necesidades de la ganaderia de la zona.

En la tabla siguiente que compiementa el Plano n° 1 ” Clasificacién del Suelo del
Término Municipal” se hace una relacion de las Vias Pecuarias que atraviesan el
término reflejando su anchura y longitud originales. Se incluye como Anexo Il una copia
de las descripciones contenidas en la Clasificacion de 1968, completada con las
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modificaciones introducidas por el IRYDA en 1970 con motivo de la Concentraci?n
Parcelaria).

)

(5 M
A
NOMBRE ANCHURA LONGITED |
Metros Meétfos -+ )
1. Cafiada Real de los Serranos 75,22'm 3.300um.
"\\1";{_‘- A1
2. Cordel Real de 1as Merinas 37.61m 6.000 m
3. Vereda de Santa Cecilia a Santa 20,89 m. 3.500m
Ines
4. Vereda de San Bartolomé 25,00 m. 500 m

(sélo la mitad de
anchura corresponde a
Villaimanz0)

5. Colada del camino de Villamayor 20m. 3.100 m

Suelo Rustico con Proteccion Natural Forestal (SR/F)

Corresponde a las mesetas de mayor altitud y situadas al norte del municipio
pobladas por masas forestales de notable importancia con predominio de Ia
encina y el quejigo, incluyendo las laderas y cauces de su entorno a fin de
preservar la integridad del conjunto. Tienen un alto valor paisajistico y ecolégico,
ya que constituyen el habitat natural de un buen nimero de especies animales.
Los usos, instalaciones y edificaciones en este ambito estan regulados por la
legislacion sectorial especifica (Ley de Montes de 8 de Junio de 1957).

Suelo Ristico con Proteccion Natural de Vegas (SR/VG)

Corresponde a los cauces de [os rios integrantes del Dominio Publico Hidradilico,
asi como sus riberas y la zona de servidumbre de 5 m. de anchura de los
margenes, entendiendo como cauce, ribera y margen aquellos términos
contenidos en los art. 4 y 6 de la Ley 6/1985, de 2 de agosto, de Aguas. Esta
banda genérica de 5 metros sobre cada margen se ensancha en algunos tramos
de la vega de los arroyos dei Vaile o Tordable y de San Bartolomé en base a su
notable valor paisajistico y la vegetacién de ribera asociada. Estas areas son

especialmente sensibles a la aparicién de vertidos contaminantes en los cauces
naturales.
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CAPITULO 3.2. CONDICIONES DE ACTUACION

3.21 PARCELACIONES, SEGREGACIONES Y REPARCELACIONES RUST

No se admitiran parcelaciones, segregaciones ni reparcelaciones de suelo rustico que
contravengan la condicion de unidad minima de cultivo definida en la legislacién
agraria.

3.2.1.1 Prevencion de la parcelacién urbanistica

Una parcelacion se considerara urbanistica, y por tanto prohibida en Suelo Rustico,
cuando se realice una subdivisién de una finca matriz en lotes de distribucién y forma
parcelaria impropia para fines risticos o en pugna con las pautas tradicionales de
parcelacién para usos agropecuarios en la zona, o cuando se ejecuten accesos viarios
o se dispongan servicios de abastecimiento de agua, de saneamiento o de energia
eléctrica comunes y exclusivos para un conjunto de parcelas o edificaciones.

3.2.1.2 Proteccion del dominio publico

Cuando la finca matriz de una parcelacién, segregacién o reparcelacién ristica sea
colindante con una via pecuaria o monte declarado de utilidad pdblica, o con camino,
carretera o cauce publico, seré preceptivo que, con caracter previo a la autorizacion, se
proceda al deslinde del dominio publico. En el supuesto de que éste hubiera sido
invadido por dicha finca, la autorizacidn condicionaré el otorgamiento de Ia licencia a
que previamente se haya procedido a la restitucién del dominio plblico, rectificando en
su caso ef cerramiento.

En aplicacion del art. 24.3 de la LUCYL/89, no se permitird que las construcciones o
instalaciones de nueva planta, la ampliacién de las existentes, o los cierres de parcela
con materiales opacos, de altura superior a un metro y medio, se sitlen a menos de
tres metros dei limite exterior de los caminos, caiiadas y demas vias pUblicas.

3.22 PLANES ESPECIALES

En el Suelo Rustico se podran llevar a cabo Planes Especiales con las finalidades de
proteccion y la potenciacion del paisaje, de los valores naturales o culturales o de los
espacios destinados a actividades agropecuarias del suelo rustico: la conservacién y
mejora del medio rural; la proteccion de las vias de comunicacién y de las
infraestructuras basicas del territorio, asi como su ejecucién para mejorar las
condiciones de salubridad, higiene y seguridad; la ordenacién de un area de
concentracion de actividades propias del Suelo Rustico; y la implantacién de
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instalaciones agropecuarias o de interés social cuya dimensién, servicios o cﬁp
: . :
requieran de este instrumento. \

3.2.3 ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

En la tramitacién de la autorizacién urbanistica de una instalacién, actividad o
edificacién que por su uso, superficie 0 implantacién pueda tener efectos negativos en
el medio ambiente, debera tenerse en cuenta la reglamentacion en materia de
Evaluacién de Impacto Ambiental: Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio,
de Evaluacion de Impactoc Ambiental y el Reai Decreto 1131/1988, de 30 de
Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucién del mismo. Sera
también de aplicacién el Decreto Legislativo 1/2000, de 18 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental y Auditorias
Ambientales de Castilla y Ledn. En caso de denegacion, ésta deberad ser motivada,
pudiendo ei promotor modificar el proyecto para subsanar ios motivos de la
denegacion.

3.24 ACTUACIONES AISLADAS DE EDIFICACION E IMPLANTACION DE
INSTALACIONES

El Suelo Rustico carece de aprovechamiento urbanistico. En consecuencia, ni la
regulacién de estas actuaciones aisladas que recogen las presentes NU genera ningdn
tipo de sobrevalor afiadido al valor inicial que posean los terrenos en funcion del
rendimiento rustico que les sea propio por su explotacion efectiva, ni las limitaciones
especificas a las mismas segun las categorias de suelo rustico, confieren derecho a
indemnizacion o compensacién alguna puesto que no constituyen vinculaciones
singulares que originen disminuciones del valor inicial de los terrenos.

De hecho, las edificaciones e instalaciones permitidas en Suelo Rustico lo son en razon
del fomento y proteccién de los usos que le son propios, y sus limitaciones refativas en
funcién de las distintas categorias de Suelo Rustico se establecen para proteger sus
valores medioambientales intrinsecos, sin que, en consecuencia, de estos dos tipos de
determinaciones surja ninguna modificacién exterior del régimen juridico y de
valoracion especificos de las propiedades incluidas en el Suelo Rustico.

Las actuaciones aisladas de construccién de edificios e implantacién de instalaciones
en Suelo Rustico afectaran obligatoriamente a perimetros catastrales completos que
deberan quedar vinculados registralmente a la actuacién aprobada y se tramitaran
como solicitudes de obra mayor, siguiendo el procedimiento para la autorizacion de

usos en suelo rustico establecido en el articulo 25 de la Ley de Urbanismo de Castilla y
Ledn,
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Tanto la documentacion de la solicitud como en la del Proyecto Técnico:!__5§é s"éﬁﬁallar'é:g
graficamente, a escala minima 1:5.000, el perimetro catastral completo. &l que ‘
refiere la actuacion aislada. S

3.24.1 Obras de infraestructuras complementarias asociadas a las actuaciones
aisladas

En todos los casos deberan garantizarse las condiciones de salubridad,
abastecimiento, accesibilidad y control de emisiones, ruidos, polvo y olores necesarias
para el fin al que se destine el edificio o instalacién y que resulten admisibles y
compatibles con los ciclos naturales del agua, del suelo y de la flora de los terrenos
circundantes, asi como con los derechos de terceros.

A tal fin se presentara en todos los casos documentacién suficiente sobre los sistemas
previstos de abastecimiento, saneamiento y tratamiento de aguas residuales, accesos
y medidas correctoras, que permita al Ayuntamiento dictaminar sobre su aprobacion.
En ningun caso se admitiran los vertidos libres de aguas residuales sin tratamiento
previo, ni las captaciones de agua potable no aprobadas previamente por la
Administracion.

3.242 Defensa, proteccion y reserva de grandes infraestructuras y cauces
naturales

Se tendra en cuenta lo dispuesto por la normativa especifica, sectorial y concurrente
que, en cuanto a proteccion de las infraestructuras y cursos de agua y retranqueos de
la edificacion y las instalaciones respecto a las mismas, aplique cada organismo
competente y que se recoge en Titulo 5 de este Volumen.

3.24.3 Extraccion de aridos, tierras y minerales, y movimiento de tierras

Todas las actividades de extraccion de aridos, tierras y minerales; las plantas de
hormigonado vinculadas a estas explotaciones y, en general, cualquier movimiento de
tierras estaran sujetas a la preceptiva licencia municipal y a la autorizacién previa de la
Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn. Seran autorizables
exclusivamente en suelo ristico comun y en ningin caso seran admisibles las naves de
exposicion o venta ni los almacenes de materiales de construccién, aun cuando éstos
se instalen al aire libre.

Todas Ias solicitudes precisaran documentalmente los siguientes extremos:

a) Localizacién (a escala 1:5.000) y extensidn (a escala 1:2.000) de la actuacion.

Normas Urbanisticas de Planeamiento de Villalmanzo.




b) Método de extraccion o movimiento, maquinaria, mstalacuones asaciadas .y
vias de acceso previstas. » =3 e
c) Cuantificacion de la actuacién: superficie afectada, volumen de exira‘celon 0.
movimiento previsto y plazo maximo de duracion. S
d) Proyecto de regeneracion del terreno afectado. T

A efectos de Evaluacién de Impacto Ambiental se tendra en cuenta la legislacién
especifica en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental: Real Decreto Legislativo
1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental y el Real Decreto
1131/1988, de 30 de Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion del mismo. Sera también de aplicacion el Decreto Legislativo 1/2000, de 18
de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto
Ambientai y Auditorias Ambientales de Castilla y Ledn.

CAPITULO 3.3. CONDICIONES DE USO
3.31 USOS AUTORIZABLES EN SUELO RUSTICO.

A los efectos de la regulacion de las- actuaciones aisladas de construccion de
edificaciones e implantacion de instalaciones en Suelo Rustico, las NU establecen las
siguientes categorias de usos de edificios e instalaciones cuya instalacién se permite
en esta clase de suelo con las limitaciones establecidas mas adelante:

a) Explotaciones agropecuarias
Almacenes de produccién agricola, de aperos y maquinaria agropecuaria; naves
de estabulacion de ganado; depdsitos y silos.

b) Explotaciones forestales
Naves e instalaciones dedicadas al almacenamiento o primer tratamiento de
maderas y leflas de corta o al almacenaje de maquinaria, vehiculos vy
herramientas destinadas a trabajos de mantenimiento y explotacion de masas
forestales.

¢) Transformaciones de productos agropecuarios y forestales que no puedan
ser implantadas en Suelo Urbano
Naves e instalaciones dedicadas a la transformacion de materias primas y
productos agropecuarios y forestales que por su naturaleza, superficie necesaria

o clasificacion segun el Reglamento de Actividades no puedan ubicarse en Sueio
Urbano.

Normas Urbanisticas de Planeamiento de Villalmanzo.

o



d)

a)

h)

)

Equipamientos de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse
'b

en el medio rural N ,J
Edificios e instalaciones destinados a eguipamientos y dotaciones espemales

que sean declarados de utilidad publica o interés social, que reqweran un -

emplazamiento no integrado en el nucleo urbano y que sean compatibles con el
medio rural y su integridad medioambiental. Quedan inciuidos dentro de este
apartado los cementerios externos a los nucleos.

Instalaciones vinculadas a la ejecucion, servicio y mantenimiento de las
infraestructuras territoriales

Naves, almacenes y casetas de obra provisionales directamente relacionados
con la ejecucion material de las infraestructuras territoriales, las
telecomunicaciones ¢ la seguridad, o con la vigilancia y mantenimiento de las
mismas.

Instalaciones de servicio al transporte por carretera
Edificios e instalaciones destinados a estaciones de servicios de carretera
(gasolineras), sin taller anexo, y comercio minorista vinculado a eltas.

Instalaciones recreativas y deportivas compatibles con el medio rural

Areas de acampada con instalaciones extensivas directamente vinculadas a
éstas y a la utilizacién recreativa o deportiva de los recursos medioambientales
del medio rural y natural del término, tales como pistas deportivas descubiertas y
otros campos al aire libre. Las edificaciones anejas tendran materiales y
configuracion de caracter rural.

Instalaciones de interpretacién de la naturaleza, granjas-escuela y
albergues

Areas de uso cultural, pedagdgico o de ocio. Las edificaciones anejas tendran
materiales y configuracion de caracter rural.

Actividades extractivas
Todas las actividades de extraccion de aridos, tierras y minerales (minas,
graveras, etc.} y las plantas de hormigonado vinculadas a estas explotaciones.

Vivienda aislada o anexa a explotacién agropecuaria ¢ a otros usos
permitidos

Podra admitirse la construccién de edificios aislados destinados al alojamiento
permanente con las fimitaciones sefialadas mas adelante. El uso sera unifamiliar,
con materiales y composicion de caracter rural. El edificio destinado a vivienda
sera un volumen diferenciado de las naves o almacenes existentes en la parcela.
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La autorizacion estara condicionada al cumplimiento simultaneo de lo 'sigyiep'te: '
- Ser primera vivienda. B

- La ocupacién de la parcela por el edificio de vivienda sera infério_r_ al
20% y en ningun caso tendra mas de 150 m2 construidos.
- No crear nuevos nucleos de poblacién ni densificar los existentes.

3.3.2 SEPARACION DE USOS GANADEROS INTENSIVOS

Ademas de las limitaciones de uso establecidas en el apartado anterior, las
instalaciones ganaderas y distancia de fas mismas a nucleos de poblacion se regulara
por lo dispuesto en la normativa exigible por la Comision de Actividades Clasificadas.

3.3.3 LIMITACIONES DE USOS POR CATEGORIAS DE SUELQ RUSTICO

En la tabla adjunta se regula el régimen de usos permitidos, sujetos a autorizacion y
prohibidos para cada una de las categorias def Suelo Rustico de fas UN, con las
siguientes precisiones:

. Usos Permitidos: son los compatibles con la proteccion de cada categoria de suelo
rdstico; no precisan una autorizacién expresa, siendo suficiente la licencia urbanistica vy,
en su caso, las autorizaciones administrativas sectoriales.

. Usos sujetos a autorizacion de la Administracién de la Comunidad Auténoma, previa a
fa licencia urbanistica: son aquellos en que deban valorarse las circunstancias de
interés publico que justifiquen su autorizacion.

. Usos prohibidos: son los incompatibles con [a proteccién de cada categoria de suelo

rustico y, en todo caso, los que impliquen un riesgo relevante de erosién o deterioro
ambiental.

El procedimiento para la autorizacién de los usos en suelo ristico se reguiara por el art.
25.2) y el art. 99 de la LUCyL/99.
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CATEGORIAS DE USOS SR/C SR/VP SRIF

4 (2)
Explotaciones agropecuarias Sl NO * *
Explotaciones forestales S\ NO . *
Transformaciones de productos * NO NO NO
agropecuarios y forestales
Equipamientos de utilidad publica * * * *
o interés social
Instalaciones vinculadas a las Sl * * *
infraestructuras territoriales
Servicios de carretera * NO NO .
Instalaciones recreativas y * . . .
deportivas
Instalaciones de interpretacién * * . .
de la naturaleza y similares
Actividades extractivas N NO NO NO
Vivienda aislada o anexa a otros . NO NO NO
usos permitidos

Sl Uso Permitido
* Uso Autorizable
NQ Uso Prohibido

(1) Sujeto a las limitaciones y procedimiento de autorizacién sefialados en la Ley de
Vias Pecuarias de 23 de marzo de 1995 y su Reglamento.

(2) Sujeto a las limitaciones y procedimiento de autorizacién sefialados en la Ley de
Montes de 8 de Junio de 1957 y su Regiamento.
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CAPITULO 3.4. CONDICIONES DE VOLUMEN

3.41 DEFINICION DE NUCLEQ DE POBLACION

A los efectos previstos en el art® 24.2) de la LUCyL/99, se define el Nucleo de
Poblacion en Suelo Rustico como una agrupacién de varias viviendas que generen
necesidades de servicios urbanisticos equiparables a los propios del Suelo Urbano. Por
tanto, sdlo son de aplicacion las condiciones respecto a la formacidn de nucleo de
poblacién en la categoria de Suelo Rustico Comudn, Gnica donde se autoriza la
construccion de vivienda.

Se entendera como nlcleo de poblacion toda agrupacién que comprenda mas de 2
viviendas en un circulo de radio 200 metros, con centro en la edificacién para la cual se
pide licencia. Para este computo se contabilizara la vivienda proyectada y aquellas no
construidas que cuenten con licencia concedida y no caducada. No se computaran las
viviendas que queden incluidas en dicho circulo y a la vez se localicen dentro del
perimetro de Suelo Urbano delimitado por las Normas.

3.42 CONDICIONES DE LA EDIFICACION SEGUN LAS CATEGORIAS DE USOS
PERMITIDOS

3.4.2.1 Condiciones Generales para todas las edificaciones permitidas en SNU
1. Retranqueos a linderos:

Todos los edificios e instalaciones (excepto los vinculados a Infraestructuras
Territoriales) que se construyan en Suelo Rustico a partir de la aprobacion de estas NU
tendran el caracter de aislados. El retranqueo minimo al lindero frontal sera de 5,00
metros y 3,00 metros al resto de los linderos, sin perjuicio de que oftras disposiciones
de rango superior sefialen un retranqueo mayor. Excepcionalmente, en aquellas

parcelas con frente inferior a 15,00 metros se permite adosar a uno de los linderos
laterales.

2. Separacion entre edificaciones

Todos los edificios e instalaciones que se construyan en Suelo Rustico a partir de la
aprobacion de estas NU deberan separarse entre si como minimo una distancia igual a
la altura del alero en todos los puntos de sus lineas de edificacién.

Unicamente en el caso de explotaciones agropecuarias y forestales se permite la
pérdida del caracter de aisladas cuando se adosen al edificio principal otros auxiliares
(silos, depdsitos, almacenes, etc.).
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3. Parcela minima

La Unidad Minima de Cultivo en el término municipal de Villalmanzo es de 6 hectareas
en secano y 2 hectareas en regadio.

A efectos de lo dispuesto en el Art. 25 de la Ley 19/1995 de 4 de Julio de
Modernizacién de Explotacion Agraria, relativo a segregaciones de parcelas por debajo
de la Unidad Minima de Cultivo con el fin de edificar, no podran segregarse parcelas de
superficie inferior a las minimas fijadas a continuacion -excepto para instalaciones o
construcciones vinculadas a Infraestructuras Territoriales o para agregacién a fincas
colindantes, en cuyo caso no se fija minimo-, ni dar lugar a la implantacion de servicios
urbanos ni a la formacién de nuevos ndcleos de poblacion.

A estos efectos, la parcela minima en suelo ristico seré de 2.500 m? para el resto de
los usos. No obstante, se admite como parcela minima la catastral existente
previamente a |la aprobacién de estas NU.

4. Rasantes naturales y arbolado

Se respetaran los perfiles naturales del terreno y el arbolado existente.

5. Condiciones de composicién general

Toda edificacién o instalacion debera adecuar su volumetria, localizacién topografica,

texturas y color de materiales al entorno y a las soluciones constructivas y compositivas
de los edificios tradicionales.

Todos los paramentos verticales exteriores se trataran con condiciones de composicion
y materiales similares a los de |a fachada principal, quedando prohibidos los materiales
brillantes y reflectantes, asi como los aplacados plasticos o vitrificados para cualquier
elemento o revestimiento exterior.

Se prohiben las terminaciones de paramentos en ladrillo y bloque prefabricado de
hormigén en su color natural. Los paramentos deberan acabarse en colores terrosos y
ocres.

6. Cubiertas

Las cubiertas serdn inclinadas, con una pendiente maxima del 35% (22°), y se
remataran con alero en su encuentro con los paramentos verticales.
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Los huecos en cubierta quedaran incluidos en los planos de los faldones, estando
expresamente prohibidas las soluciones de mansardas o buhardillas.

3.4.2.2 Condiciones para la construccién de casetas para aperos

la edificacién tendra una superficie maxima de 25 m?, con altura maxima de una planta
y 2,50 metros al alero.

La cubierta sera inclinada, con faldones continuos, linea de cumbrera horizontal y
pendiente maxima del 35% (22°). No se permite la utilizacion del espacio bajo cubierta
ni la apertura de huecos de iluminacion en los faldones de cubierta. Se cubrira con teja
curva tradicional en colores rojizos u ocres.

El acabado de fachadas sera de revoco en tonos ocres o terrosos integrado en el
entorno. La composicion de los huecos se asemejard a las construcciones
tradicionales, con huecos de proporcién marcadamente vertical y predominio del muro
frente al vano. La suma de todos los huecos de una misma fachada no superara el
30% de la longitud de la misma.

Se permite una unica instalacién por cada parcela, vinculada necesariamente al uso
agricola de la misma.

3.4.23 Condiciones de la edificacion destinada a vivienda unifamiliar aislada o
anexa a otros usos permitidos

La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas y de 7,00 metros al alero. La
altura maxima de cumbrera sera 3,50 metros medidos desde la cara superior del Ultimo
forjado horizontal. Se permite la utilizacidn del espacio bajo-cubierta y de una Unica
planta de sétano que debera quedar incluida en el perimetro edificado sobre rasante.

La composicién y materiales deberan adecuarse al entorno rural, con paramentos
terminados en colores terrosos u ocres oscuros, huecos de proporcién vertical y
cubierta inclinada. La pendiente maxima de cubierta sera del 35% (22°) y se terminara
con teja curva o mixta en colores ocres o terrosos.

Se permite la construccién de una Unica vivienda por parcela con Superficie Maxima
Edificada de 150 m’ y sin superar el 20% de ocupacién de ia parcela.
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3.42.4 Condiciones de la edificacion destinada al resto de usos perﬁf'nlllt_id;_j“s 9',-,:;‘_.
Suelo Ruastico e e

La Ocupacién Maxima de Parcela se establece en funcidon de ta superficie de parcela -~
como la suma resultante de aplicar los siguientes limites de ocupacion en cada
intervalo de superficie:

- hasta 500 m? 70%
- desde 501 a 1.000 m? 50%
- a partir de 1.000 m? 30%

Para las viviendas aisladas se fijja una ocupacion maxima del 20%. Para
construcciones de Utilidad Publica e Interés Social y las vinculadas a la ejecucién,
servicio y mantenimiento de las infraestructuras territoriales no se fija limite de
ocupacion.

Las condiciones de ocupacién maxima de parcela solo se refieren a las construcciones
(edificios y/o instalaciones) permanentes que ocupen un volumen sobre rasante.
Ademas de esta ocupacién por las construcciones permanentes, se permitira ocupar
un maximo del 20% con usos que no impliquen construcciones o instalaciones
permanentes sobre rasante, tales como aparcamientos, depdsitos al aire libre, zonas
de acampada, zonas de estancia y recreo, etc.

La superficie maxima edificable sera de 5.000 m?, excepto en viviendas que es 150 m?,

La altura maxima de la edificacién sera de dos plantas, con 7,00 metros al alero y 9,00
metros a cumbrera.

Las instalaciones de depésitos, silos, maquinaria o instalaciones especiales, podran
superar las condiciones de altura maxima siempre que los solicitantes justifiquen
técnicamente la necesidad de esta mayor altura, y siempre que lo apruebe el
Ayuntamiento por considerar explicitamente que esta mayor altura no afecta
negativamente a panoradmicas de interés ambiental.

343 CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURAS Y VERTIDOS

Todas las edificaciones dispondran a su costa de los servicios de abastecimiento de
agua, energia eléctrica y resolveran la depuracién de sus vertidos.

Se prohiben expresamente los pozos negros. El vertido de las aguas residuales de las
viviendas debera realizarse a fosas sépticas con tratamientos depurativos y en el caso

de naves u otro tipo de instalaciones se trataran hasta alcanzar los niveles exigidos por
la legislacién aplicable.
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TITULO 4. AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO (API).

En el ambito del Poligono Industrial desarrollado por GESTUR se mantienen las
mismas determinaciones urbanisticas establecidas por los Planes Parciales aprobados
por la Comisién Territorial de Urbanismo de Burgos en fecha 4 de febrero de 1988
(Plan Parcial Industrial Sector 1) y en fecha 1 de febrero de 1991 (Plan Parcial
industrial Sector 2). Dicho ambito queda delimitado en la Serie de Planos n® 2 como
API (area de planeamiento incorporado).

Se adjunta como Anexo independiente una copia de los citados Planes Parciales.
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TITULO 5. LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE
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Ademas de las determinaciones contenidas en estas Normas Urbanisticas, pard“ia.«+*
construccion de las edificaciones y de las instalaciones que se pretendan realizar, se
deberan observar también las contenidas en las legisiaciones sectoriales que les
afecten en cada caso, dependiendo fundamentalmente de la ubicacién y del uso de la
construccién pretendida.

En estos casos, se deberan aportar, junto con la solicitud de la licencia, los informes y
las autorizaciones que esta legislacién sectorial exija.

5.5.1 Carreteras

Varias carreteras atraviesan el término municipal constituyendo el Sistema General de
Comunicaciones.

Carreteras estatales: Carretera N-I, de Madrid a Irtin, Autovia del Norte.

Carreteras locales: Carretera de Villalmanzo a Santa Inés
Carretera de'Villalmanzo a Lerma

La edificacion e implantacion de usos en los margenes de las carreteras esta
condicionada por lo dispuesto en la legislacién sectorial de aplicacién, es decir;

. Carreteras estatales: la Ley de Carreteras 25/1988 de 29 de julio, el Reglamento
General de Carreteras (R.D. 1812/94 de 2 de septiembre) y la orden 16 de diciembre
de 1997 por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de
servicio y la construccion de instalaciones de servicios.

. Resto de carreteras: la Ley 2/1990, de 16 de Marzo, de Carreteras de la Comunidad
de Castilla-Ledn.

En las zonas de dominio pablico y de servidumbre sélo se pueden realizar obras
compatibles con la seguridad vial, previa autorizacién del érganoc de que dependa. En
la zona de afeccidn, esto es, a 30 m de la arista exterior de la explanacién (100 m en [a
N-1) para ejecutar cualquier tipo de obras e instalaciones fijas y provisionales, cambiar
el uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles, se requerira la previa
autorizacion del drgano titular de la carretera, salvo que se trate de travesias, en donde

corresponde a los Ayuntamientos el otorgamiento de toda clase de auterizaciones y
licencias.

Los tramos de carreteras que circulan por suelo urbano se consideran travesias.
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En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afecc:on podran

realizarse obras de reparacién y mejora, previa la autorizacién correspondiente,” una
vez constatados su finalidad y contenido, siempre que no supongan aumento de
volumen de la construccion y sin que el incremento de valor que aquéilas comporten
pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

A ambos lados de las carreteras se establece la linea fimite de edificacion, desde la
cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccidén o ampliacion, a excepcidn de las que resultaren imprescindibles para la
conservacién y mantenimiento de las construcciones existentes. Se situa, segin la
clasificacién del suelo y el tipo de carretera, a las siguientes distancias:

- Suelo urbano (casco consolidado) 8 m. medidos al eje

- Suelo urbano (ensanche de casco) 13 m. medidos al eje

- Suelo urbanizable 18 m. medidos desde la arista exterior

- Suelo rastico 18 m. medidos desde la arista exterior

- En los margenes de la carretera nacional N-I |a linea limite de edificacion
se sitia a 50 metros de la arista exterior de fa calzada mas préxima,
medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista (art. 84 del R.D.
1812/1994, Reglamento General de Carreteras), pudiendo reducirse esta
distancia en tramos urbanos si asi lo conviene el érgano competente con
el Ayuntamiento. En los ramales de enlace ia linea limite de edificacién se
sitda a 25 metros de la arista exterior de |a calzada.

Ningdn elemento constructivo, ni siquiera subterraneo, podra rebasar
dicha linea (sétanos, aleros, voladizos, etc.).

Asi mismo, deberan cumplirse las previsiones del art. 86 deli R.D.
1812/1994, Reglamento General de Carreteras, sobre coincidencia de
zonas, bien por la proyeccién de los taludes, bien por la superposicién de
las lineas limite de edificacién, debiendo prevalecer la mas alejada de la
carretera, cualquiera que sea la carretera o elemento determinante.

Dentro de Ia linea limite de edificacion de las carreteras locales podran admitirse:

1.- en suelo urbano:;

a)

b)

Obras de edificaciones de nueva planta, cuando formen parte de
alineaciones continuas consolidadas sin sobresalir del conjunto de éstas.
Cerramiento de fincas con cimiento de fabrica de 60 cm. de aitura
maxima, a una distancia minima de 8 m. medidos desde el eje de la via
o siguiendo alineaciones continuas consolidadas sin sobresalir de éstas.
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2.- en suelo rdstico:

a) Cerramiento de fincas con cimiento de fabrica de 60 cm. de altura.. "

maxima, situado a una distancia minima de 13 m. del eje de Ja carretera.

En los margenes de la Autovia del Norte {N-1), entre el borde exterior de la zona de servidumbre
y la linea limite de edificacién, los cerramientos deberan ser didfanos. En las vias de servicio
paralelas a la autovia, ademas de cerramientos diafanos, podran levantarse cerramientos segun
las condiciones establecidas en el apartado 3.2.4.3 del Capitulo 3.2 “Condiciones Generales de
los Usos” del Volumen |, es decir: “en suelo urbano, los linderos a via publica o espacio libre de
uso y dominio pablico tendrén un cerramiento macizo de 1,00 metro de altura méxima que
deberd acabarse exteriommente armonizando con las fachadas. Por encima de esta affura podra
elevarse un melro mas con elementos digfanos y/o vegetales” En cualquier caso, deberan contar
con autorizacion previa del organismo competente

No se permitiran los accesos directos a las carreteras sino con permiso del 6rgano
titular de la misma.

5.5.2 Cauces publicos y acuiferos

Los principales cauces publicos existentes en el término municipal son arroyo de San
Bartolomé y del Valle Tordable.

Los cauces pubiicos estan regulados por la Ley 29/1985, de 2 de Agosto, de Aguas, asi
como por el Reglamento det Dominio Pdblico Hidradlico, R.D. 849/1986 de 11 de Abril
(BOE de 30 de Abril de 1986) y el Reglamento de Administracién pdblica del Agua y
de la Planificacién Hidroldgica, R.D.927/1988 de 29 de Julio (BOE de 31 de Agosto de
1.988). Les es asi mismo de aplicacién la Ley 6/1992 de 18 de Diciembre de la
Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn, de Proteccidén de los Ecosistemas Acuaticos
y de Regulacion de la Pesca en Castilla y Ledn.

Las margenes de los cauces plblicos estan sujetas, en toda su extension longitudinal a
una zona de servidumbre de 5 m. de anchura para uso publico y a una zona de policia
de 100 m de anchura en la que se condicionara el uso del suelo y las actividades que
se desarrollen en la misma.

Para la planificacion y posterior realizacion de las obras, se tendré en cuenta todo
lo previsto en el Reglamento del Dominio Publico Hidradlico, de 11 de Abril de
1986 (R.D.P.H.) relativo a la mejora de las caracteristicas hidratilicas del cauce y
margenes (en especial el art. 14 y los capitulos Il y 1il del Titulo Il). Conforme
establece el articulo 78 de este Reglamento, cualquier tipo de construccidn en

zona de policia de cauces, debera disponer de autorizacion previa, otorgada por
esta Confederacién Hidrogréfica.
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Para las edificaciones u otro tipo de construcciones e instalaciones, que se vb{an e
a situar en las proximidades de cauces de zonas inundables (respecto a la§ s+
avenidas con periodo de retomo de 500 afios, tal y como se establece en el art.

14.3. de. R.D.P.H.), se debera realizar un estudio previo de avenidas, que
establezca los niveles de inundacién, asi como la posible afeccion y las medidas

de proteccion sobre dichas obras e instalaciones. No obstante, estaran sujetas a

las limitaciones que en el futuro, el Gobierno pueda establecer mediante decreto

(art. 14.2 del R.D.P.H.).

Se respetaran las servidumbres legales y en particular las de uso publico de 5
metros en la margen, establecido en los articulos 6 y 7 del R.D.P.H.

La proteccion del Dominio Publico Hidradlico y de la Calidad de las Aguas se
regulara de acuerdo con lo establecido en la Vigente Ley de Aguas de 2 de
agosto de 1985 y el Reglamento del D.P.H. En especial los siguientes articulos
del mismo:

Art. 234:

Queda prohibido, con cardcter general y sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 92 de la Ley de Aguas:

a) Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas.

b) Acumular residuos s6lidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su
naturaleza y el lugar en que se depositen, que constituyan o puedan constituir
un peligro de contaminacién de las aguas o degradacion de su entormno.

¢) Efectuar acciones sobre el medio fisico o biolégico afecto al agua que
constituyan o puedan constituir una degradacion def mismo.

Art. 245. Autorizaciones de Vertido:

Toda actividad susceptible de provocar la contaminacién o degradacion del
Dominio Pablico Hidradlico y, en particular, el vertido de aguas y de productos
residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales, requiere
autorizacién administrativa.

El procedimiento para oblener dicha auforizacién administrativa viene

determinado en el articulo 246 y siguientes del Reglamento de Dominio Pblico
Hidradlico.
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Art. 259. Establecimiento de instalaciones industriales:

de instalaciones o industrias que originen o puedan originar vertidos, se otorgarén
condicionadas a la obtencion de la correspondiente autonzacién de vertido.

Las autonzaciones de vertido, que se tramitaran segun lo dispuesto en el articulo
246, tendrén en todo caso el cardcter de previas para la implantacién y entrada
en funcionamiento de la industna o actividad que se trata de establecer, modificar
0 trasladar, y en cualquier caso, precederd a las licencias que hayan de otorgar
las autoridades locales.”

5.5.3 Lineas de Energia Eléctrica de Alta Tensién

Las lineas eléctricas de alta tension establecen unas servidumbres a la implantacion de
usos y a la edificacion, que se recogen en el Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas
de Alta Tensién, de 28 de Noviembre de 1.968, asi como en la Ley de Expropiacion
Forzosa en materia de instalaciones eléctricas de 18 de Marzo de 1.966 y su
Reglamento (Decreto del Ministerio de Industria de 20 de Qctubre de 1.966).

No se podran plantar arboles, edificar ni instalar industrias en la proyeccion o en las
proximidades de las lineas eléctricas de alta tensién, debiendo respetarse las
distancias siguientes medidas en metros (U se corresponde con la tensién de a linea
en KV.).

. Para edificios, construcciones y otras instalaciones:
d = 3,3 + U/100, con un minimo de 5 m.

. Para arboles y masas arboreas:
d = 1,5 + U100, con un minimo de 2 m.

5.5.4 Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas

Cualquier actividad o instalacion susceptible de ocasionar molestias, alterar las
condiciones de salubridad, causar darios al medio ambiente o producir riesgo para las
personas o bienes, se ajustara al régimen de autorizacién y funcionamiento previsto
por la Ley 5/1993, de 21 de Octubre, de la Junta de Castilla y Ledn, de Actividades
Clasificadas, (BOCyL de 29 de Octubre de 1.993), asi como el Reglamento de
aplicacién de la citada Ley aprobado por Decreto 159/1994, de 14 de Julio, (BOCyL de
20 de julio de 1994) y al Decreto 3/1995, de 12 de enero, que establece las condiciones
que deberan cumplir las actividades clasificadas, por sus niveles sonoros o de
vibraciones.
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Estan sometidas al citado marco legal todas las actividades o instalaciones
denominan clasificadas, incluidas sin caracter limitativo en la relacién siguiente:

Nucleares y radiactivas; extractivas y de transformacién; produccion, transporte y
distribucién de energia eléctrica, gas, vapor y agua caliente; depuracién de aguas
residuales, captacion y potabilizacién de aguas; mataderos, explotaciones
agroganaderas, piscifactorias y nucleos zooldgicos; industria quimica y de refino:
industrias en general, incluso talleres; almacenamiento de combustibles, objetos o
materiales con riesgo de incendio o explosion; garajes y aparcamientos para vehiculos
y estaciones de servicio, depésitos de chatarra; comercio de alimentacién en generat;
servicios en general, hosteleria; espectdculos publicos y recreativos; emisidn o
manipulacion de organismos patégenos; tratamiento, recuperacién y eliminacién de
residuos.

Toda persona fisica o juridica que pretenda la instalacién, ampliacién o reforma de una
actividad clasificada debera solicitar ante el Ayuntamiento en cuyo término pretenda
ubicar dicha actividad, la autorizacién previa correspondiente, que se denominara
‘licencia de actividad”. La concesion o denegacion de dicha licencia sera competencia
del Alcalde.

Se resume a continuacién el procedimiento para la tramitacion de la “licencia de
actividad” establecido por la Ley 5/1993, de Actividades Clasificadas, y por el
Reglamento de aplicacién de dicha ley, Decreto 159/1994 (sin perjuicio del resto de
disposiciones legales concurrentes):;

1.- La documentacién a presentar con la solicitud de “licencia de actividad” sera:
proyecto técnico si fuera exigible o memoria descriptiva (3 ejemplares), descripcién
de la incidencia en la salubridad y el medio ambiente y los riesgos potenciaies
para las personas o bienes, asi como las medidas correctoras propuestas, con
indicacion de su grado de eficacia y garantia de seguridad, justificando
expresamente el cumplimiento de la correspondiente normativa sectorial.

2.- Salvo que proceda la denegacion expresa por razones de competencia municipal
basadas en el planeamiento urbanistico, el Alcalde sometera el expediente a
informacién publica durante quince dias; la misma sera comunicada mediante
insercion de un anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia y en el tablén de
edictos del Ayuntamiento. Ademas se notificara personalmente a los vecinos
inmediatos al lugar del emplazamiento propuesto asi como aquellos que por su
proximidad a éste pudieran verse afectados.
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3.- Finalizado el periodo de informacion publica, las alegaciones presehtédas §
uniran al expediente con informe razonado del Alcalde sobre la actwnaad»y las
alegaciones presentadas y se remitrda a la Comisién corresponden‘té ’de--"
Actividades Clasificadas.
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4.- A la vista de la documentacion presentada y de las actuaciones municipales, la
Comisidn Provincial de Actividades Clasificadas emitird informe sobre el
expediente de instalacion o ampliacién de la actividad solicitada, que sera
vinculante para el Alcalde en caso de que implique la denegacion de la licencia de
actividad o la imposicién de medidas correctoras adicionales.

5.- Cuando la Comision informe negativamente las licencias o sus medidas
correctoras, dara audiencia al interesado por plazo de diez dias y adoptara el
acuerdo definitivo que proceda, devolviendo el expediente al Alcalde para que
resuelva,

6.- El Alcalde notificara al interesado el otorgamiento o denegacién de la licencia de
actividad, a los solicitantes y a los interesados en ef procedimiento.

7.- Las licencias de actividad correspondientes a actividades clasificadas se
entenderan otorgadas por silencio administrativo positivo en el plazo de cuatro
meses, computados a partir del dia siguiente a su solicitud, excepto si en la
resolucioén debiera intervenir la Comisién Regional de Actividades Clasificadas en
cuyo caso no podran entenderse como otorgadas por silencio administrativo.

Asi mismo, con caracter previo al inicio de una actividad clasificada, debera obtenerse
del Alcalde la autorizacién de puesta en marcha correspondiente, que se denominara
“licencia de apertura”. El procedimiento a seguir sera el siguiente:

1.- El titular debera presentar en el Ayuntamiento, junto a la solicitud, un certificado
firmado por Titulado competente, en el que expresamente se manifieste que la
instalacion se ajusta al proyecto aprobado, asi como a las medidas correctoras
adicionales impuestas, en su caso, en ia licencia de actividad, debiéndose detallar
las mediciones y comprobaciones practicas efectuadas. Dicho certificado inciuiran
necesariamente, en el caso de espectaculos publicos y actividades recreativas,
planos definitivos de |a instalacion.

2.- El Alcalde, a la vista del certificado técnico presentado, previo informe de los
servicios municipales pertinentes o, en su defecto, del Equipo de Atencién Primaria
de |la Zona Basica de Salud correspondiente, sobre los aspectos sanitarios y
ambientales de la actividad y tras la realizacién de las comprobaciones que
considere oportunas, resolvera sobre el otorgamiento de la licencia de apertura.
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3- Las licencias de apertura correspondientes a actividades clasificadas; ~sé

entenderan otorgadas por silencio administrativo positivo en el plazo de un mes, '

desde la solicitud.

Las Entidades Locales no podran conceder licencias de obras para actividades
clasificadas, en tanto no se haya otorgado la licencia de actividad correspondiente.

La obtencién de la licencia de apertura sera previa a la concesion de las autorizaciones
de enganche o ampliacion de suministro de energia eléctrica, de utilizacién de
combustibles liquidos o gaseosos, de abastecimiento de agua potable y demas
autorizaciones preceptivas para el ejercicio de la actividad.

El régimen de inspeccién y funcionamiento de las actividades clasificadas se regula en
los articulos 20 al 26 de la Ley 5/1993, de Actividades Clasificadas.

Para el réegimen sancionador, se estara a lo dispuesto en los articulos 27 al 41 de la
Ley 5/1993, de Actividades Clasificadas.

En cualquier caso, para la instalacién en suelo urbano de depdsitos y aimacenamiento
de materiales tales que puedan tener riesgo de incendio o0 de explosién, de motores
fijos en el interior de los edificios u otras instalaciones analogas que puedan producir
ruidos, vibraciones o contaminacién, se debera contar con la previa autorizacién
municipal.

No podran autorizarse asi mismo, las instalaciones industriales, sanitarias, o de
cualquier otra indole, que por sus vertidos pongan en peligro la potabilidad del agua
destinado al abastecimiento publico o privado, ni las que puedan suponer dafios parala
salud publica o para la riqueza piscicola, agricola, ganadera o forestal. Las condiciones
de depuracién y los limites aceptables de toxicidad estan reguladas en el Reglamento
citado y en las Ordenes Ministeriales de 4 de Septiembre de 1.959, 9 de Octubre de
1.962 y demas disposiciones complementarias.

5.5.5 Establecimientos Ganaderos

La ubicacién de establecimientos ganaderos en el término municipal, se tramitara a
través de la Comision Provincial de Actividades Clasificadas.

Solo se admitiran dentro del perimetro de los cascos urbanos las explotaciones de
caracter familiar, que deberan reunir las condiciones de higiene y salubridad exigidas
por dicha Comisién.
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Las explotaciones industriales ganaderas no podran instalarse dentro defi.p?_;rimetfo'_,qei
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carreteras, cauces publicos, mataderos y entre si. N A Ay

En particular, las explotaciones de ganado porcino se situaran al menos a 25 metros de
las carreteras. También deberan guardar upa distancia minima desde su
emplazamiento de 1 kilémetro a los mataderos y a cualquier otro establecimiento
ganadero.

Los establecimientos avicolas deberan distanciarse también 1 kilometro de otras
explotaciones de la misma naturaleza.

Cualquier explotacion ganadera situada a menos de 100 m del alveo de un cauce
publico, debera contar con autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Duero.

Se prohiben los poligonos ganaderos.

5.5.6 Vias Pecuarias

El término municipal esta atravesado por numerosas vias pecuarias, cuya descripcion
queda recogida en el Plano n® 1 de “Clasificacién del Suelo del Término Municipal” y
en el Titulo 3 de Suelo Rustico de este volumen. Asi mismo, se incluye como Anexo
al documento de las Normas una copia de las descripciones contenidas en la
Clasificacion de 1968, completada con las modificaciones introducidas por el IRYDA en
1970 con motivo de la Concentracién Parcelaria.

La utilizacién de las vias pecuarias esta regulada por la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de
Vias Pecuarias (BOE 24 de Marzo de 1985).

Las vias pecuarias se respetaran en su integridad con las anchuras que tienen
definidas, sin que puedan ser objeto, ni siquiera en parte, de ocupacién o de
apropiacién privada, por ser bienes de dominio publico y permitirdn en todo momento
el libre transito del ganado. Se prohibe en ellas cualquier tipo de construccién o de
instalacién, salvo las permitidas por la Ley, con la autonzacion de la Consejeria de
Medio Ambiente de 1a Junta de Castilla y Ledn.

5.5.7 Red Ferroviaria

La proteccién de las vias férreas se regulara por [a Ley 23 de Noviembre de 1977
sobre Conservacion y Policia de los Caminos de Hierro. Seran de aplicaciéon las
Normas Urbanisticas Reguladoras del sistema general ferroviarioc que se adjuntan a
como anexo al final de este apartado.
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5.5.8 Zonas de Interés Arqueoldgico

Existe un yacimiento localizado en el kilémetro 207 de la carretera N-I. Es del tipo
superficial y los retos encontrados {cantos tallados) estan en el M.A.P. de Burgos.

Si en la realizacion de obras de construccion, como consecuencia de excavaciones o
remociones de tierra, se descubrieran objetos y restos materiales que posean valores
propios del Patrimonio Histérico Espafiol, el descubridor debera comunicar a la
Administracion competente su descubrimiento en el plazo maximo de treinta dias e
inmediatamente cuando se trate de hallazgos casuales.

A estas zonas les sera de aplicacion la Ley 13/1985, de 25 de Junio del Patrimonio
Histérico Espariol asi como el Real Decreto 111/1986, de 10 de Enero, de desarrollo
parcial de esta Ley. También se estara a lo dispuesto en el Decreto 37/1985, de 11 de
Abril, por el que se establece la Normativa de Excavaciones Arqueoldgicas y
Paleontoldgicas de la Comunidad de Castilla y Leén, asi como la restante legisiacion
estatal o comunitaria sobre el tema,

Toda excavacidn o prospeccion arqueologica debera ser expresamente autorizada por
la Administracién competente en la materia.

“NORMATIVA ARQUEOLOGICA

Art. 1. Estas Normas tienen por objeto la documentacion, conservacién y proteccion
del patrimonio arqueolbgico del término municipal de VILLALMANZO. Restos
arqueolbgicos que constituyen uno de los principales exponentes de [a
histonia de /a ciudad y de la riqueza cultural de la localidad.

. Dada la imposibifidad de un conocimiento exhaustivo del patrimonio
arqueol6gico del subsuelo del municipio de VILLALMANZO, estas normas,
especialmente en lo que se refiere a la delimitacién de las zonas a intervenir y
su proteccién, deben de considerarse como elementos de trabajo no definitivos,
abiertos a posibles correcciones y ampliaciones.

. A efectos de proteccion arqueoiégica se establece:

AREA DE PROTECCION INTEGRAL

Lugares en fos que exista documentacion histérica o arqueoldgica que
avale la importancia de restos en el subsuelo:
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. Yacimientos y zonas arqueoldgicas
. Entomos de B.1.C.

Art. 2. Normas para la ejecucion de las obras: i
Previamente a toda obra publica o privada que implique remocién del terreno
en las dreas de proteccién integral, y antes de fa concesién de licencia de
obra en esas zonas, se procedera a comunicario a la Comision Territorial de
Patnimonio Cultural, érgano que podra ordenar al promotor del proyecto
asumir la realizacién de los {trabajos de seguimiento, documentacién o
excavacion arqueolbgica.

Si estos trabajos finalizasen sin hallazgos de importancia, continuaran las obras
previstas. En caso contrario, se llevara a cabo una excavacion sistematica de la
superficie afectada. Sdélo si en el transcurso de estos trabajos se exhumasen
estructuras de especial refevancia historica y previa la adopcion de ias medidas
compensatorias pertinentes, se estableceran las disposiciones oportunas para

nn

la conservacion “in situ”.
5.5.9 Conservacion del Ornato Publico

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular y edificaciones
deberan mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.
Quedaran también sujetos al cumplimiento de las normas sobre proteccion del medio
ambiente y del patrimonio arquitecténico y arqueolégico, y sobre rehabilitacion urbana.

Los Ayuntamientos y, en su caso, los demas organismos competentes, ordenaran, de
oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesarias para
conservar aquellas condiciones, con indicacién del plazo de realizacidn.

5.5.10 Depésitos al Aire Libre

Los vertederos de chatarra, cementerios de vehiculos usados, o depdsitos al aire libre,
estan regulados por el Decreto 180/1993, de la Junta de Castilla y Ledn de 29 de Julio,
regulador de las Instalaciones de Almacenamiento de Chatarra en suelo rdstico,
(BOCyL de 4 de Agosto de 1.993).

Ei emplazamiento que se considera preferente para estas instalaciones, dada la
inadecuacion del suelo urbano por su caracter residencial, es el considerado por la
normativa en suelo rustico.

La autorizacion para este uso del suelo se concedera por ta Comision Territorial de
Urbanismo.
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proteccion natural en todas sus categorias, asi como en zonas visibles des 3
carreteras de la Red Regional Basica y las que se localicen en las salidas principales
del nucleo de pobiacidén, con independencia de la titularidad de la carretera afectada
por esta prohibicion.

B5.5.11 Accesibilidad en los edificios

Al objeto de lograr la integraciéon social de los minusvalidos, evitando las barreras
arquitectonicas, de forma que los edificios resulten accesibles y utilizables por
personas con discapacidad motriz, se dara cumplimiento en el disefio de los edificios
de nueva planta a lo establecido en el R.D. 556/1989, de 19 de Mayo, por ei que se
arbitran medidas minimas sobre accesibilidad en los edificios (BOE de 23 de Mayo de
1.989) y la Ley 3/1998, de 24 de Junio de Accesibilidad y Supresion de Barreras
(BOCyL de 1 de Julio de 1998).

5.512 Proteccién del medio ambiente y espacios naturales
Se tendra en cuenta la siguiente legislacidn enumerada con caracter no exhaustivo:

Ley de Montes (8 de junio de 1957) y su reglamento (D.485/1962).

Ley de Espacios Naturales de Castilla y Leon, Ley 8/1991 de 10 de mayo.

Ley sobre Desechos y Residuos Sélidos Urbanos, Ley 42/1975 de 19 de
noviembre.

Orden 23 de diciembre de 1986 (MOPU) Normas complementarias en
relacién con la autorizacion de vertederos residuales y R.D. 1.131/1988 de
30 de septiembre que aprueba el reglamento para su desarrollo.

Decreto 76/1984 de 16 de agosto de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia y Montes, por el que se fija |la unidad minima de cultivo en cada
término municipal.
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ANEXO I:

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DEL
SISTEMA GENERAL FERROVIARIO

Normas Urbanisticas de Planeamiento de Villalmanzo.
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Articulo 1.- REGIMEN LEGAL ESPECIFICO

Las lineas férreas, como las demds vias de comunicacién, son objeto de regulacién
especifica en nuestro ordenamiento juridico, fundamentalmente mediante las disposiciones
de la Ley 16/1987, de 30 de Julio, de Ordenacion de los Transportes Terrestres (L.O.T.T.),
publicada en el B.O.E. del 31-VII-87, y su Reglamento aprobado por Real Decreto
1211/1990 de 28 de Septiembre (B.O.E. 8-X-90), con rango de normas materiales de
ordenacién directamente aplicables al ferrocarril, y por lo tanto, superior al de las
determinaciones del planeamiento.

Sobre esta base y con objeto de adecuar este régimen especifico del sistema ferroviario al
planeamiento urbanistico, procurando su mejor integracién en la ordenacion del terr{torio,
se establece la normativa que se recoge en los articulos siguientes:

Articulo 2.- DEFINICION

El sistema ferroviario estd compuesto por los terrenos, infraestructuras de superficie o
subterrdneas e instalaciones que sirven para la utilizacién de Jos ferrocarriles como modo
de transporte de personas y mercancias.

El sistema ferroviario comprende:

. La zona de viales ferroviarios: constituida por los terrenos ocupados por las vias y
sus instalacionés complementarias.

. La zona de instalaciones ferroviarias: constltulda por los terrenos que sirven de
soporte a talleres, muelles, almacenes, y tn general, de cualquier instalacién
directamente relacionada con la explotacién del ferrocarril.

. La zona de servicio ferroviario: constituida por los terrenos ocupados por los
andenes, estaciones y demas equipamientos que permitan la utilizacion del servicio
por los demas ciudadanos.

Articulo 3.- CONDICIONES GENERALES DE USO
El uso de los terrenos destinados al establecimiento de infraestructuras de nuevas lineas,
ampliacién o mejora de las preexistentes, construccién de pasos a distinto nivel, y los

afectados por proyectos de conservacién entretenimiento y reposicion de la linea fémrea y
sus instataciones, se regulara por la legislacion especifica citada en el articulo [°.

los terrenos se regulara por lo dispuesto en los articulos siguientes.
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Atticulo 4.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONANDEARAALES

FERROVIARIOS

1. No se podrén edificar en la zona de viales otras instalaciones que las directamente
vinculadas a garantizar el movimiento de los vehiculos del sistema, tales como
casetas de proteccidn, sefializacion, etc.

Articulo 5.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE INSTALACIONES
FERROVIARIAS

1. En esta zona podran construirse edificios con uso industrial, de aimacenes o de
servicio terciario directamente vinculados al servicio del funcionamiento del
sistema ferroviario; viviendas familiares para la custodia de las jnstalaciones;
residencias comunitarias para los agentes del ferrocarril y equiffamientos para el uso
del personal del servicio.

2. Su edificabilidad no serd superior a 0,70 m®t/m’s, con una ocupacién maxima en
planta del 50 %.

3. En todos los casos, cumpliran las condiciones que, para cada uso se establecen en
estas normas.

Articulo 6.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE SERVICIO
FERROVIARIO.

1. Podran construirse edificios para la-prestacion del servicio piiblico tales como naves
de estacidn y servicios terciarios complementarios, asi como los destinados a la
atencidn del usuario ( hoteles, tiendas, restauracion, etc. ).

2. Su edificabilidad no superara la cuantia de 1 m*/ m’s. La ocupacién méxima en
planta de la parte edificada serd de 50 % de la parcela.

En todos los casos, cumpliran las condiciones que, para cada uso. se establecen en
estas normas.

w

Articulo 7.- APARCAMIENTO.

Se dispondrd una (1) plaza de aparcamiento en las zonas de instalaciones ferroviarias y de
servicio ferroviario, al menos, por cada cien (100) metros cuadrados construidos.

Articulo 8.- CONDICIONES DE DESARROLLO.

Para el desarrollo de actuaciones urbanisticas complejas tanto en la zona de in#al
como en la zona de servicio ferroviario, debera ser aprobado un Plan Espevs!
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actuaciones puntuales necesarias y urgentes que sean interiores y no afecten al entorno de

las zonas calificadas o estén de acuerdo con los proyectos y planes existentes para éstas.
N..

Estas excepciones se desarrollaran mediante proyecto de urbanizacién o edifipdGione 7y,
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Articulo 9.- LICENCIA DE OBRAS

Los actos de edificacién y puesta en nuevo uso de los terrenos mcluxdos\en el slstemg /

general ferroviario estin sujetos al trdmite de licencia municipal de obras v \gm&?%ra/&
e

sometidos a las reglas de tramitacién establecidas por el Ayuntamiento. =

Los permisos y licencias administrativas precisas para la realizacion de las obras necesarias
para la gestién del servicio ferroviario, tales como tendido y ampliacion de vias,
construccién de andenes y muelles de carga y descarga asi como cualquier otra que no
afecte al Plan General, se entenderan implicitamente concedidas gonforme establece el

articulo 179 de laL.O.T.T.

Articulo 10.- LIMITACIONES AL USO DE LOS TERRENOS COLINDANTES CON EL
FERROCARRIL

1. Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas por la linea férrea, o colindantes con
la misma, regularan el uso y la edificacion del suelo respetando las limitaciones
impuestas en el Titulo VIII, Policia de Ferrocarriles, del R.D. 1211/90, de 28 de
Septiembre, y distinguiendo a estos efectos entre las zonas de dominio publico,
servidumbre y afeccién. Estas zonas se extieriden a arbos lados de la'via y su
anchura, medida siempre desde la arista exterior de la explanacion del ferrocarril, es

la que se indica a continuacion:

Zona de domihio publico: Explanacién'mas 8 metros desde [a &rista exterior de la
explanacion.

Zona de servidumbre: Desde la zona de dominio publico hasta 20 metros de la
arista exterior de la explanacion.

Zona de afeccién: Desde la zona de servidumbre hasta 50 metros de la arista
exterior de la explanacion,

En suelo urbano las distancias de la arista exterior de la explanacion son 5 m. para
la zona de dominio publico, 8 m. para la zona de servidumbre y 25 m. para la zona
de afeccion.

En puentes, viaductos, tineles y otras obras de fabrica, se medirdn las distancias
desde la proyeccion vertical sobre el terreno del borde de las obras.

En las estaciones, estas distancias se mediran desde el vallado de las mismas, y a
falta de éste, desde el limite de la propiedad del ferrocarrii.
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2. Las limitaciones al uso y aprovechamiento de los terrenos

son las siguientes:

Zona de dominio publico: En esta zona solo podran realizarse las obras necesarias
para la prestacion del servicio publico ferroviario, y aquellas que la prestacién de un
servicio publico de interés general asi lo exija, previa autorizacién del 6rgano
administrativo competente. Excepcionalmente, podra autorizarse el cruce, tanto
aéreo como subterraneo por obras e instalaciones de interés privado.

Zona de servidumbre: En esta zona no podran autorizarse nuevas edificaciones o
reedificaciones, salvo en los casos excepcionales previstos por la Ley, y si podran
autorizarse obras o activiflades que no afécten al ferrocarril.

Zona de afeccién: para la ejecucion en esta zona de cualquigr tipo de obra o
instalaciones fijas o provisionales, el cambio de uso o destino de las mismas, asi
como la plantacién o tala de arboles se precisa previa licencia de la empresa titular
de la linea, que podra establecer las condiciones en que deban realizarse dichas
obras o actividades.

3. En las 4reas urbanas se impedird el libre acceso a las lineas ferroviarias mediante la
disposicidn de barreras o vallas de séparacion de altura suficiente para el
cumplimiento de su destino y, de acuerdo con la normativa establecida por el
Ministerio de Transportes, no se creard ningun paso a nivel, es decir, el cruce de la
red viaria o peatonal prevista en los planes con la via férrea de realizard a diferente
nivel.

Articulo 11.- OTRAS CONDICIONES DE LAS ORDENACIONES COLINDANTES

1. Las ordenaciones que se prevea que sean cruzadas por las vias férreas, o inmediatas
aella, regulardn la edificacién y el uso y ordenarén el suelo, respetando las
limitaciones impuestas por la legislacion especifica ferroviaria y por la normativa
ferroviaria de éste Plan.

2. En ellas, la inedificabilidad a que se refiere el apartado anterior, podra ser ampliada
o reducida respecto a dreas o sectores determinados, siempre que se respeten, en
todo caso, las limitaciones impuestas por la empresa titular de la linea y previa
autorizacién de la Administracion Competente.

Las actuaciones urbanisticas colindantes con el sistema general ferroviario estan
obligadas a vallar, a su cargo, las lindes con éste o 4 establecer medidas de
proteccion suficientes para garantizar la seguridad de las personas y bienes.

.

4. La construccion de nuevas urbanizaciones o equipamientos, cuyo acceso conlleve la
necesidad de cruzar una via férrea, implicara la obligacion de construir un cruce a
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ANEXO II:

CLASIFICACION DE LAS VIAS PECUARIAS

Normas Urbanisticas de Planeamiento de Villalmanzo.
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MINISTERIO DE AGRICULTURA :
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o7t SERVICIO NACIONAL DE CONCENTRACION PARCELARIA
Y ORDENACION RURAL

FUTURO TRAZADO DE LAS VIAS PECUARIAS DEL TERMINO I

VILIATMAIIZO (Burgos)

de Villaimanzo y a la vista del Proyecto ce 01351f1ca016n de
Vieze Pecuerims, realizado por el Perito del Estado D. Tuls Gonzd-
lez Carpio, el Ingeniero que suscribs ticne el honor ds rroponer

al Servicio NMacional de Conesntracidn Parcelaria y Ordenacidén Fu-
ral, lz cprobacidn del pressnte estudio, en el gque se cstableceo,

el future trazados de las Vies Pecuariss de dicha Zons.

Por Decreto de fecha T de Diciembre de 1.967, fe declo-
ré de utilidad publica y urgente ejecucidn la concentiracidn parcs
laria de la Zona de Villalwznzo., E1 Exmo,. Sr. MHinistro do “grzcul
tura aprowé por Orden Uinisterial el Provecto de Clasificaciém co
las Vias Pscuarizs del referido tefmino !Municipal.

El Articulo 22 de la Orden comunicacda de 29 de noviepm——
bre de 1.556, por la cuo se coprdinan las actumciones dsl Servi—-—
cié de Concentracidén Parcelaria y Vias Pecuarias, dispoas que una
vez aprobada por el Hinisterio de Agricultura 13z Clasificaciéa o
Vies Pecuaries, el Servicioc Kaocional de Concentiecidén Farcelariz
commicard a la Direccidn General de Genederis el futuro trazado-
de las wismas, a fin ds que éste Centro en el plaze de tres meses
emita el inforxrme gue previene el Ariticulo 15 de la Ley de Conceiu-

ytracidén Parcelaria de 8 de¢ Noviembre de 1.962. D2 acuerdo con dif
cha disposicidn se egstablece por este Servicio el futuro trazado
de lzs Vize Pecuarias de lz Zona de Villalmanzo que debe ser infor
nedo por el Servicio de Vias Pecuarias.

1.2, Vi{ag Pecuariss Clasificadag.-

1«1« Cafinda Real de loa Serrancg

Procede del vecino término de Lerma y del raraje Valsa-
fludo, penetra en este término munioipal llevendo direccion “ste.-—
Deja a la derecha Valdondiego y a la izquierds Valdelerma, atravig
sa el camino de Villsmayor de los ifontes y mda terde el camino <e
Soria, Cruza log Carriles y lz carretera de !‘adrid a Prazncia, atra
viesa la Senda de los Molineros y peneirz c¢a ol términc de Villoems
yor de los Hontes junto al paraje Otero. Entra luegc en sl Otero -
perteneciente a la comunidad y Villa de Lerma cue atraviesa y prosi
que hasta el término de Torrecilla del Monte. La anchura legal de
esta V{a Pecuaria es de 75,22 m. que se consideran necesarics oo ©Q
éo su recorrido y su longitud aproximada de 3.300 m.
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1.2+ Corédel Eeal de lag llarirasg

Procede del veelno término de Santilldn y entra en ¢I de
villalmanzo Ror el lugar denominado Horscoll, llevando ¢ireccidén Hor
ts, Cruza Valdesant;llan 7 la veredz de Santo Ceciliz a Sania Inée,
continda etravesenco el Zorro ¥ el camino de lecerreyes ¥y pomtcriow
ments el camino de Valdetabladillo 37 el paraje La Chorlp. Atravige-
ga le llamada Cafiada de "Los Cinco Corrgzles* 3 llegz 2 Valdecaiznda
y Tenadas, continda llevande por su izguierda el camino de Vilizl~-
ranso £ Torrecilla del Monte, deje & Iz derechz el czmino de iidiva-
ro ¥ llega hasta 12 Cuemedn. Se inclina luego hzcia 1z dersch=, 96
le une ¢i canino déaz Valdsfuentes y abandcna por dltimo ¢l términd -
de Villelmanzo Junto a la wojonere de los tres uunicipics® Torrsci-
1le del icnte, Sante Inés y Villeliranze., Lo Anchura legal de csta -
via pecueria es ée 37,6% metros que se c¢consideran recccarios en to-
do su rrecorrido y longitud aproximada de 6.000 metres.

1+3. Veredz de Santa Cecllia 2 Sania ITndsg

Fmocedente del vecino término de Lerma ponetra en el do -
Villalzznzo llevendo en €l sl camino Se Santa Ceciliz, deja 2 la iz
guierdza Escobar y Ia Ldmpera y a la derecha La Hoyas crn"a 1la carra
torg de *hurlu a Francia y posteriormentes el arroyo de San Sartolo=
Bé, peneilra sn el ¢asCO urbano, 10 cruza v suls del casco llevando
conslgo e' camino de Villalmznzo a Santa Inés, se le separa a la ig
quierda ¢l camino d¢e Valdeiabladillo y a la derecha el camino de val
deporre, ziraviess el paraje La Poza y Valdslacoba asi como el cami~
no de lecerreyes y el Cordel Keal de kierinas, cruza el arroyo Cg =
Valcpqant;llan ¥ 92le de este término junto a la mojonsra de tras -
térrincs: Santa Inds, Santilldn y Villslumanzo. La anchurs legal Ga
ecta viz pa"uaria es de 20,59 metres y su longitud aproximada de —
3.500 @mztros.

1.4+« Vereda ds Szn Dartoiomsd

Procedente del término de Lerma entra en el da Villalmanzo
siguiendo 12 linea divisoria de los d6s junto sl punto llamado Ceiio
de isusin 7y ilevendo (ireccidn S. deja a su izguierda el arroyo de
Valdecedrofio y el camino de Saznta Cecilia, sbandonando el Término
Villaizonzo para segalr por ed de Lerma. Ia anchurz legal de asuta
via pecuazriz es de 25,00 n. gue =e considera peceseriz ern todo sk
reedfridc sin embargo s0lo pertenece 2l térmiro de Villalmanzo la
mitad de cu a2nchurs. La Longitud aproximeda €és ée 500 .

Q
,
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1.5« Colada del camino de Villamavor

Sals de la poblacidn de Villslimsnzo, en direccién Lorte, -
o0r el paraje "Puentecilla* y se une z la carreivera H=i, Hadrid-Iinth
masa del Tm. 205 de esta. Despues de llever la citada czrrstera oor
gu IizZguierda durante wn rrecerrido de unos trescientos metros a5 gi
madamante, la cruza v entra en el parzjc dancmirade"Carrevil]
pare diccurrir después por el de *“FNajerow, 2l finel del cu
8 la Cafiada Real de los Serrzanos descrita en rrimer lugar.
enchura de 20 m. ¥ uwns longitud aproxlmaaa ia g.nuOm
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2.= Nuevoe trazado de las Viasg Pecuarias

2¢1. Cafizda Real de l0s Sarrenos RE

No se ha veriado su posicidn ni longitud.

El tramoe I, y @ 1o lorgo éda 1.4900 me se 1o ha reducido en
una supsarficie aproximzda de 85 2s3. 62 cas.

c En el tramo II y a 1o larzo de 400 m. no ha cufrido variz

¢idn.

El tramo III y a 10 largo de 1.740 n. se ha reducido ¢n -
una superficie de 5 Hag. 25 cas. 23 casg.

Y el tramc IV a lo larzo de G0 w. n0o ha surfrido variacidén,.

En total ga ke disminuico en 6 Fas. 21 zs. &5 cas.

2.2. Cordel Pezl da las Lerinag

Este Cordel conserva su irazedo prénitivo v no ha sido canm
biado nada mds que en anchura, para adapizrlo g las recosidades Geg
pues de la concentracidn.

El tramo I a lo largo de 1.150 m. no ha sufrido variacién.

El tramo II y a 10 largo de 1.090 ., se ha dirminmmido cn
una superficie de 1 Has. 17 2s y 15 cas.

El tramo III y a lo largo de 370 m. no ha sufrido varia-
cién alguna.

En el vrano IV a 1o large de 1.970 . se le ha reducido -~
en una superficie de 54 2s. 52 cas. '

En el tramo V y & 1o largo de 1.070 m. ss le ha zumentazdo
en una suparficie de 4 Ha. 10 a. 77 ca.

Y el tramo VI a 1o largo de 250 m. no ha variado.

En total se ha digminuido en 60 a. 20 cas,

2.3+, Vereda cée Santa Cecilin = Santa Inés

Esta vereda no ha sufrido variacidn alguna.

2.4, Vereda de San Bertolomd

Esta vereda al igual que la anterior tamposo o gufrido —
variscién slguna.

2.9, Co0ladns del Caminc da Villamnnvor

Esta colada sin cambilar su longitud, se ha variado su po~
gicidn en unprimer tramo en que en vez de tomzr la carreterz Macdmid
Irin, discurre raralela a ella por un esrpacio de 550 m. llesvende —
consigo el camino de Fuente Xora, a2l lleger a la slturs dsl Em. 205
de la citada carretera la atraviess en sentido perpsndiculsr 7y +oma
8 partir de este punto su antigua trazedo.

En total y a 10 largo de 1los 3.100 m. de longitud se la -
hg disminuido en una superficie de 3 Ha. 72 zs. 00 cas.
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3,~ Difarenciz entre el antisuo v nueve trazedo de Vicg
8C1AT14 8.~

La suparficie ocupada por el Pruyecto de Clazsificacidn
eB8 la siguienta:

1.=- Cafinda Feal de 109 SOrTaN0S . . ¢ « &« .« « s o« o 24=82-26
2.— Cordel Real do las Merings . . & 4 o« ¢ o » « « 22=56=-60
3.= Voereda de Santa Cecilin a Sta. Inds & o + » o« »  T=31~15
ho= Vereda de San Bartolomd . . ¢ . « v o o o o s = 62=50
5.= Coladn del Cemino de Villamayor , « « « « « = o G=20-00

T O T A Ln-o-.cao 61752-51

La supsrficie ocupada en el nuneve +trazado es:

1. Cafiada Reul do 108 SOTTENOS « ¢ » » o s o o o » 18-60-41
2.~ Cordel Real de 1as HMeTinAB8 « 4 o « o = o » ¢ «» 21=95=70
Ju= Vereda de “anta Cacilie a Santa Inéds. + « « « « T=31=15
4o Voreda de San Bartolomd v o o o o o o o o « o o 62~50
5,- Coleda del Camino de Y111emaycr. ¢ « o + o « o » 2-48-00

TOTI‘A anocuoi 50-97-76

Resulta wna éifarencia ds 10 Zas. 54 ag. 75 cas. a fa-
vor del Servicio de Vias Pecuarims.

Burgos 16 da Liarzo de 1.970

EL IRGERIERO ENCARGADO DE.ILA ZOTA

/\
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