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1.  INTRODUCCION En yiltaiman

define \as soluciones de planeamiento a través de propues’
gestién. La aplicacion de estas propuestas a la totalidad
persigue la ordenacion urbanistica y las soluciones al pRafag Y
consideran 6ptimas para satisfacer los objetivos finales establec ----- 4 valoracion
cuantitativa de la propuesta y dimensionando la capacidad para cada uno de los usos
previstos.

La ordenacién propuesta, adaptada a la legistacion urbanistica vigente, parte de los
analisis recogidos en los Documentos de Informacién y de Avance, con acuerdo de la
corporacién Municipal para su exposicion publica en la sesion de fecha 17 de
diciembre de 1998, publicado en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn n® 21 (2 de
febrero de 1998), de las sugerencias presentadas en dicha exposicién pUblica. Asi
como del Documento aprobado iniciaimente por el pleno municipal del dia 18 de
noviembre de 1999, publicado en el Boletin Oficial de Castilla y Leén (10 de
diciembre de 1999) y Boletin Oficial de la Provincia de Burgos de la misma fecha, y
de las alegaciones presentadas durante el periodo de exposicién del mismo.

2, ANALISIS Y DIAGNOSTICO

A continuacion se recoge un breve diagndstico de la situaciéon del municipio de
Villalmanzo elaborado en base a los diferentes aspectos de la realidad municipal
reflejados en el Documento de Informacion de las presentes Normas Urbanisticas.

2.1. El encuadre comarcal: é6ptimas condiciones de accesibilidad.

Ei termino municipal de Villalmanzo, con una superficie de 2.380 hectareas, se
encuentra situado estratégicamente sobre el principal eje de comunicaciones de la
provincia, la Autovia del Norte que enlaza Madrid con el Norte de Esparia y el resto
de Europa, lo que supone una inmejorable accesibilidad al municipio y una ventaja
indiscutible para las instalaciones industriales y los servicios localizados en el mismo.

Desde el punto de vista provincial, Villalmanzo se encuentra situado en el eje
formado por los focos més desarrollados de la provincia: Aranda de Duero-Burgos-
Miranda de Ebro, situdndose equidistante de Aranda de Duero y Burgos.

Normas Urbanisticas Municipales de Vitlalmanzo.




entre los 42° 02" -42° 05" de latitud norte y los 0° 01"- 0° 04" de longitud este
36 kilémetros de la capital de {a provincia.

Territorialmente, el municipio se encuadra en la comarca de "Tierra de Lerma"
situada al Sudoeste de la provincia y lindante al ceste con Palencia, al sur con la
comarca de la Ribera del Duero, al este con la Sierra de la Demanda y al norte con
los paramos del Pisuerga y del Arlazén.

Villalmanzo se encuentra vinculado a la villa ducal de Lerma tanto por su cercania
como por haber sido histéricamente una de las aldeas que dependian de esta villa.
Sin embargo, a pesar de la atraccion que ejercen las cabeceras comarcales sobre
los municipios de su entorno, Villalmanzo ha sido capaz de mantener una poblacién
permanente de cierta entidad que, si bien en muchos casos tiene su puesto de
trabajo en la villa ducal, mantienen su residencia en Villalmanzo.

2.2, Caracteristicas del soporte fisico-geografico.

El relieve que conforma el paisaje es de caracter homogéneo, sensiblemente plano
en el tercio sur del municipio, excepto los fondos de valle excavados por el curso de
los arroyos de San Bartolomé y de Tordable. La mitad norte se caracteriza por la
formacion de pequefias mesetas elevadas cubiertas por formaciones de monte. Su
terreno participa del monte y del lfano, y es de media calidad predominando el
‘cascajo”, de ahi su apodo de “cascajuelos” con el que se denomina a 10s nacidos en
Villalmanzo.

La mayoria del término municipal esta ocupada por cultivos de secano, con algunos
huertos familiares préximos al nicleo en tomo al Arroyo de San Bartolomé, y zonas
de monte compuesto predominantemente por encina y quejigo, con frecuente
aparicion de enebros. La poblacidn se concentra en un Gnico nticleo urbano.

El territorio forma parte de una regién natural que se extiende entre las estribaciones
de la Sierra de las Mamblas y su encuentro con la Sierras de Carazo hasta Villahoz,
al Oeste de la Provincia, en las proximidades de la tierra de campos que continda
con los paramos del Arfazén y el Pisuerga, con el limite del valle det Arlaza en el Sur.
Solo se ve alterada por valles de pequefia importancia de escasa profundidad. El rio
Arlanza, en la zona mas oriental, discurre entre las sierras de Covarrubias o de las
Mambias y las Perias de Cervera.

La comarca estd constituida basicamente por materiales miocénicos, como
continuacion del paramo del Arlanza. En las estribaciones del Arlanza, la facies
margoso-caliza, se convierte en marga yesifera en el borde de la confluencia de!
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Arlaza y et Arlazén. A ello se afiaden los depdsitos aluviales de fas cuen
rios, compuestos por material diverso, desde gruesos cantos rodados a fino

Clima.

El clima de la comarca constituye una transicién entre el clima seco y duro de los
paramos Y el frio y himedo de la sierra, con un clima “continental” y extremo de
escasa pluviosidad. Presenta aridos periodos estivales cortos y largos inviernos. La
temperatura media anual ronda los 11,3 grados centigrados, pero con un fuerte
contraste térmico a lo largo del afio e incluso entre la noche y el dia.

El régimen de precipitaciones oscila alrededor de los 430 mm. anuales, con el
maximo en primavera (130 mm.) y minimo en verano (84 mm.). Los vientos
predominantes son [os del Norte y el llamado "cierzo", llega del norte-noroeste: es un
viento frio y seco.

Geomorfologia.

El término de Villaimanzo se asienta en el limite sur de las llamadas Campifias
constituidas por una serie de relieves masivamente ondulados de tipologia alomada,
como formacién de transicion entre los paramos pontienses y las riberas de los rios
principales (Pisuerga, Arlanza, Duero) que se caracterizan por un paisaje agrario
predominantemente cerealista, dentro de [a Unidad Morfoestructural de la depresion
terciaria del Duero, constituida por la fosa terciaria del Duero, conjunto que forma
parte de la submeseta septentrional, con alturas medias entre los 800- 900 m.

Los depdsitos que se desarrollan, margas, arcillas, y conglomerados dan un relieve
caracterizado por lomas suaves, superficies generalmente planas y escasos
encajamientos de la red fluvial. Dicha red se reduce a pequefios arroyos y rios
secundarios de escaso desarrollo en general en direccién Norte-Sur y que en
conjunto configuran una trama superficial entre dendriforme y paralela. Las
pendientes topograficas no llegan a sobrepasar el 7%. El ‘susbstrato geologico
pertenece al periodo Terciario, concretamente al Mioceno margoso- detritico. Son
materiales que se consideran practicamente permeables y que por tanto mantienen
una escorrentia superficial activa y favorable. Se trata pues de materiales
monogénicos y poliméticos generados a través de la roca madre, de las cuarcitas de
la Sierra de la Demanda o bien producto de la giptogénesis de las rafias Plistocenas,

que reunen las calizas del Pontiense terminal, en los paramos de la Cuenca del
Duero.

Los materiales superficiales son materiales detriticos gruesos permeables que
descansan sobre un substrato poco permeables de margas del Mioceno que no
permiten la formacién de acuiferos superficiales pero si se originan importantes

Normas Urbanisticas Municipales de Villaimanzo.




acuiferos profundos, de dificil explotacién por los problemas que encierra el |
hasta ellos.

Los suelos que se han formado son basicamente los suelos de vega y los suelos
pardo-calizos. Los primeros ocupan la primera terraza de los rios donde se localizan
las escasas superficies de regadios, que en general se reducen a pequefias parcelas
suburbanas de cultivos horticolas y las repoblaciones de chopos. Los suelos pardo
calizos son los que ocupan mayor extension, destinados a 'a produccion cerealista
intensiva de cebada, trigo y alfalfa.

Red Hidrografica

El soporte de la red hidrogréfica es un paisaje alomado que presenta una red de
afluentes dentriticos, de arroyos intermitentes, que nacen en los bordes de las calizas
del paramo y que han escarbado facilmente barrancos sobre materiales superficiales
de poca consistencia, con fondo de valles planos cuando nos acercamos a su
desembocadura en el rio Arlanza, en los que se asientan algunos cultivos. Las
pendientes son cortas y suaves hacia el Sur y cortas pero mas bruscas hacia el
norte, con algunos escarpes debidos a los bancos de caliza. Como eje principal
hidrografico tenemos el ric Arlanza y su valle, pertenecientes a la cuenca del Duero,
aungue no discurra dentro de los limites del término municipal.

Los arroyos principales son el Arroyo de San Bartolomé que discurre por el término
municipal en sentido norte-sur, el Arroyo del Valle del Tordable que discurre paralelo
al limite del término con Santa Inés y el arroyo de Valdemansilla. Son de poca
envergadura y con poca proporcién de cultivos de regadio y vegetacién de ribera.

Vegetacion

La humanizacién del medio natural para adaptarlo a la explotacién agricola ha
provocado la deforestacion de amplios territorios.

Las areas mas planas que configuran los paramos calcareos presentan escasa
vegetacion natural y se destinan mayoritariamente al cultivo intensivo del cereal con
culttivos puntuales de vifiedo. Las superficies destinadas a pastos, matorral y
arbolado son escasas y se reducen a pequefias 4reas alternadas con parcelas de
cuitivos localizadas en laderas, lomas y vaguadas donde la topografia dificulta fa
explotacion agricola del suelo.

Los taludes mas abruptos con suelos pedregosos y erosionados desarrolian

manchas de vegetacion espontdnea, pastos de gramineas, matorrales de tomillo,
aulagas, brezos, espliego, etc.
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En el norte, las zonas de mayor altitud y pendiente de las laderas se correspo
con materiales cretacicos, sobre los que se asienta el dominio del rebollo o mel
sustituido hacia el norte por el quejigo o monte bajo.
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Las unicas manchas de arbolado de ribera (chopos, alamos y sauces) se encuentran
en el arroyo del Valle Tordable y en tramos préximos al nicleo en el arroyo de San
Bartolomé, donde se alternan con frutales cultivados en pequefias huertas.

Los aprovechamientos ganadero y forestal en la campifia son escasos y siempre
secundarios respecto al aprovechamiento agricola.

2.3. Unaextensa red de Vias Pecuarias.

Las Vias Pecuarias son zonas de proteccién natural destinadas al transito de
ganado. Es caracteristica de las Vias Pecuarias su naturaleza demanial,
atribuyéndose su titularidad a la Comunidad Auténoma que debe autorizar cualquier
uso, construccion o aprovechamiento. Son bienes de Dominio Pulblico de caracter
inalineable, imprescriptible e inembargable (Ley 3/ 1995 de 23 de Marzo).

Villalmanzo cuenta con cinco Vias Pecuanas, actualizadas por el Servicio Nacional
de Concentracion Parcelaria y Ordenacién Rural en 1.970 que redujo su anchura y
modificd su trazado en algunos tramos para adecuarlas a las necesidades de la
ganaderia de la zona. En la tabla siguiente se hace una relacién de las Vias
Pecuarias que atraviesan el término reflejando su anchura y longitud originales (se
incluye como Anexo Il al documento de las Normas copia de las descripciones
contenidas en la Clasificacién de 1968, completada con las modificaciones
introducidas por el IRYDA en 1970 con motivo de la Concentracién Parcelaria).

NOMBRE ANCHURA LONGITUD

Metros Metros
1. Canada Real de los Serranos 7522 m 3.300m.
2. Cordel Real de las Merinas 3761 m 6.000 m
3. Vereda de Santa Cecilia a Santa Ines 20,89 m. 3.500 m
4, Vereda de San Bartolomé 2500 m. 500 m

(s6lo la mitad de anchura
corresponde a
Villaimanzo)

5. Colada del camino de Villamayor 20m. 3.100 m
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2.4. Caracter de la trama edificada.

La poblacién municipat se concentra en un tnico nicleo situado en el margen €
la carretera nacional. Villalmanzo presenta una tipologia de asentami
concentrado tipico de los municipios de la comarca, pero airededor dei mismo y a lo
largo de la carretera nacional han ido apareciendo de forma mas o menos agrupada
edificaciones destinadas tanto a viviendas unifamiliares como a naves y almacenes.

Podemos diferenciar varias zonas edificadas homogéneas en cuanto a tipologias,
localizacion y época de construccién:

- El casco antiguo, con tipologia de vivienda unifamiliar tradicional de una o
dos plantas con desvan formando frentes de fachada continuos y con patios
traseros de parcela donde aparecen corrales y cobertizos.

- La zona de bodegas y merenderos situada al norte del casco frente a la
arboleda y al arroyo de San Bartolomé

- Las zonas residenciales de reciente construccién con tipologias de vivienda
unifamiliar aislada localizadas hacia el este del nicleo consolidado y
estructuradas sobre la red de caminos existentes '

- El poligono industrial promovido por GESTUR en el margen oeste de la
carretera nacional

- El area de naves desarrollada longitudinalmente sobre el eje de la nacional
N-I desde Lerma hasta el casco de Villalmanzo.

A continuacién se analizan con mas detalle las caracteristicas tipolégicas de cada
zona:

El casco tradicional
. Estructura urbana

El asentamiento presenta un esquema sensiblemente radial de calles que parten
de la plaza del Ayuntamiento en las cuatro direcciones con dos ejes longitudinales
perpendiculares entre si: de norte a sur la calle del Ayuntamiento y de este a oeste
la calle de la Paloma.

Numerosas calles de menor seccion y trazado irregular delimitan manzanas de
dimensiones reducidas y, en general, de forma rectangular. La trama es muy
concentrada, con alto grado de ocupacién de las manzanas.

Normas Urbanisticas Municipales de Villalmanzo.




Puede identificarse un cierto sentido de limite y circunvalacion en el anillo
por las calles de Los Huertos al oeste, El Sol y Villafranca al sur y calle T
norte y este.

Los espacios urbanos mas significativos son:

. La plaza de Villalmanzo, que surge como un ensanchamiento situado en el
norte de ia calle de la Paloma y a partir de la cual arranca hacia el norte y
sur la calle del Ayuntamiento. En este espacio se situa el edificio del
Ayuntamiento.

. La plaza de la iglesia, localizada en la entrada del pueblo desde la carretera
nacional sobre una terraza elevada que destaca aln mas la imponente
presencia del edificio. Mas que de una plaza se trata de un espacio abierto
que aprovecha el aterrazamiento del terreno hacia el oeste.

. Ocupacion , forma de la parcela, y disposicion de las edificaciones

La practica totalidad de las parcelas urbanas se encuentran ocupadas por la
edificaciéon en un parcelario de solares urbanos de pequefias dimensiones
presentando un aspecto destacadamente continuo. El porcentaje de ocupacion es
bastante alto, apareciendo a menudo algunos patios posteriores de reducida
dimension. Sélo en algunas manzanas del perimetro exterior aparecen parcelas de
mayor dimensién con grandes patios interiores.

Las parcelas presentan una forma bastante regular, con proporcién rectangular de
mayor fondo que fachada y reducida superficie: la media de las parcelas podria
fijarse en unos 150 m?.

. Tipologia edificatona tradicional

Dentro del nucleo la tipologia es muy homogénea, con edificios entre medianeras
sin retranqueos frontales, que definen calles irregulares en trazado y seccién.

La tipologia edificatoria responde a la agrupaciéon dentro de la misma parcela de
varias edificaciones: vivienda, corrales, cuadras y almacenes de aperos. Las
viviendas se sitian en el frente de la parcela, generalmente entre medianerias
creando fachadas continuas a la calle.

Son escasos los ejemplos de edificacién tradicional de siglos anteriores, debido en
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consistido en ampliar los huecos segun un modelo sencillo y muy extendid?
nucleos rurales de Castilla. La tipologia dominante es la llamada “casa de %
paramo bajo’, aun cuando la configuracién medieval del nuicleo condici
organizacioén y el espacio libre anejo a ella

La caracteristica general de su arquitectura es la sencillez, con fabrica de piedra
menuda y barro hasta el segundo cuerpo y lo demas de adobe. Esta casa puede
considerarse como un tipo de mezcla de las casas del paramo y de la vega, donde
la piedra o el barro han sido sustituidos por el adobe y la madera.

El entramado de madera es lo mas comun desde ejemplos que se fechan en la
edad media hasta comienzos de la dedada moderna. A los entramados hay que
afadir las fabricas de tierra, adobe y tapial, y el ladrillo de tejar, siendo el adobe ei
relleno basico, siempre con revestimientos de mortero de barro y de yeso o cal
para proteger la fabrica.

Las plantas bajas suelen ser de piedra muy menuda, necesitando reforzar las
esquinas y huecos con sillares o bien con elementos de madera. El adobe se
emplea, como en la mayor parte de la provincia de Burgos, en las edificaciones
mas modestas o de tipo auxiliar, donde queda visto sin revestimiento alguno.

Los huecos suelen ser conformados en jambas y dinteles por piezas de madera
que incluidas en el entramado de la fachada y facilitando el remate de las fabricas
compuestas por material irregular. Los eiementos verticales empleados en la planta
baja y que se diferencian claramente por sus nudosidades, son troncos de sabina o
de enebro, madera presente en la zona con buena resistencia a las inclemencias
atmosféricas.

La cubierta se resueive generalmente a dos aguas, con faldones hacia la calle y el
patio interior y con lineas de cornisa continuas y teja curva ceramica. Se remata
con aleros de escaso vuelo, unos 30 centimetros, reaiizados bien con “tejaroz” de
tejas sobrepuestas, bien con canecillos o pares y entablado de madera. Estos
aleros, si bien no son en absoluto singulares de este entorno, constituyen un
elemento caracteristico que, con gran acierto, se ha reproducido en numerosas
sustituciones o rehabilitaciones.

Puntualmente aparece alguna casona de piedra con aparejo no demasiado regular,
como ejemplo de residencia de las clases dirigentes en la época medieval.

La organizacién de la casa corresponde a un tipo donde los usos agropecuarios de
un cierto tamario, destinados al ganado lanar, se han desagregado de |a casa, bien
en forma de tenada para uso exclusivo de ganado, o bien, como cuadra pajar. Este
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ultimo edificio aparece separado de la casa pero integrado en la estructur
nucleo agrupandose con otras edificaciones del mismo tipo.

En los ejemplos mas "urbanos” edificados en el presente siglo, la fachada
delantera esta compuesta en base a tres ejes: en el central la puerta de acceso
con huecos situados a ambos lados y el mismo esquema de huecos en la planta
superior. Por el contrario, en la fachada trasera, que da al patio o a una calle
secundaria, los huecos se abren sin esa estructura compositiva, sdlo en funcidan de
las distintas dependencias que iluminan. La proporcion hueco/macizo en la fachada
exterior es, en general superior al 50%, lo que confiere cierta ligereza y
permeabilidad a las fachadas Las fachadas aparecen enfoscadas y pintadas para
proteger el material constructivo (adobe o tapial).

La aparicion de esta tipologia mas urbana es consecuencia de la progresiva
demanda de viviendas no asociadas a actividades agropecuarias o en las que
estas actividades, mas especializadas, exigen menos espacios y se desarrollan en
construcciones o lugares separados de las mismas. El patio va perdiendo usos con
la ubicacién de los aseos en el interior de las viviendas, con la aparicion de los
electrodomésticos y con la estabulacién de los animales fuera del nicleo.

Como se ha sefialado mas arriba, es caracteristico de esta tipologia la construccién
de dos alturas. Sin embarge, en algunos ejempios se incorpora una tercera altura,
que no llega a corresponder a una planta completa, con huecos de reducidas
dimensiones que manifiestan al exterior el aprovechamiento del espacio bajo
cubierta.

Nuevas tipologias y construcciones auxiliares

Se han producido algunas sustituciones dentro del casco tradicional con
edificaciones de claro caracter urbano, tanto en tipologias (bloques de viviendas,
balcones corridos, grandes terrazas acristaladas, etc.) como en materiales (ladritlo
cara vista, cerrajeria de aluminio, etc.). En general, el estado de conservacién de la
edificacion es bueno, tanto en viviendas permanentes como temporales. Los
blogues de vivienda edificados recientemente se han fevantado en el tramo de calle
comprendido entre 1a Plaza del Ayuntamiento y la calle Tercio.

intercalados con los edificios residenciales aparecen pequefios pajares que en su
mayorfa se han convertido en cocheras. En el extremo norte del casco aparece una
Zona de bodegas y merenderos en la que se mezclan entradas a las tradicionales
bodegas subterraneas con edificios mas modemos de una o dos plantas destinados
‘a merenderos. Son pequefios volimenes edificados que, en general, mantienen un

caracter rural por los matenales empleados (chapados de piedra, teja curva, pocos
huecos en fachada).
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Las zonas de ampliacién reciente

. Estructura urbana

Como ya se ha estudiado en el capitulo de poblacién, ta poblacién temporal ha
adquirido gran importancia en las Ultimas décadas. Por otro lado, numerosos
matrimonios jOvenes han fijado su residencia en el municipio. Estos dos
contingentes de poblacién son los autores de los nuevos crecimientos residenciales
de Villalmanzo, concretados en la construcciéon de nuevas viviendas y en la
rehabilitacion de las existentes. Como consecuencia de este proceso [a trama
edificada se ha extendido hacia el este en las parcelas risticas colindantes sobre la
estructura de los caminos existentes, sin que sea significativa la aparicién de
viviendas de caracter disperso sobre el territorio.

Por su proximidad al nucleo no presentan problemas en cuanto a la conexién con
las redes generales de servicios del nicleo. Generalmente han realizado a su
cargo dichas infraestructuras (pavimentacion, alumbrado publico, abastecimiento
de agua y alcantarillado) con un aceptable nivel de ejecucién.

. Ocupacion , forma de la parcela, y disposicion de las edificaciones

Las parcelas son el resultado de segregar varias de una misma finca ristica, en
ocasiones dejandc una calle longitudinal central que permite el acceso a cada
parcela resultante y en otros casos el acceso se produce a través de servidumbres
de paso. E! tamarfio de parcela es bastante variable, siendo las mas pequefias de
unos 300 m>.

. Tipolog/a edificatona

La tipologia edificatoria es de viviendas unifamiliares aisladas tipo "chalé" rodeadas
de jardin, que se sitdan en el interior de la parcela retranqueadas respecto a todos
los linderos © bien adosadas a uno de los laterales. Generalmente son de dos
plantas con cubierta inclinada a cuatro aguas y materiales de construccion
modernos (ladrillo cara vista, enfoscados, tejas de hormigon, etc.).

Las naves agropecuarias e industriales

Las escasas naves agropecuarias existentes en el término de Villalmanzo se
concentran en el limite norte del nucleo en un 4rea carente de estructura viaria
clara. En general son naves destinadas al almacenaje de maquinaria y productos
agricolas, si bien existen algunas naves ganaderas en iocalizacién mas alejada.
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Lerma hasta el nucleo de Villalmanzo. La zona mas estructurada corresponde a
poligono industrial promovido por GESTUR que se encuentra ocupado en no mas
del 25% de su superficie, en tanto que en el margen este de la nacional han ido
apareciendo naves sobre parcelas rusticas y vinculadas a la via de servicio, sin
crear una estructura viaria independiente para el area industrial. Es prioritaria {a
creacion de dicha estructura con el fin garantizar la seguridad y ordenacién de
accesos a la carretera.

Generalmente son naves industriales de almacenaje, talleres y servicios de
carretera de reciente construcciéon que aparecen exentas en los margenes de fa
carretera y pueden ser exentas, pareadas o en hilera dentro del poligono. Este
enclave tiene un alto potencial de atraccion para actividades ligadas a las redes de
comunicaciones ya que cuenta con una excepcional accesibilidad a través de la
carretera nacional N-1, que debe ser estructurado y ordenado.

Edificios singulares

Las dos instituciones esenciales en el medio rural son la parroquia y el concejo.
Ambas estan presentes practicamente en todos los nucleos rurales, ademas del
cementerio.

. La iglesia parroquial

En el edificio se combinan los estilos Gético y Barroco, correspondientes a los
siglos durante los que fue edificada: desde el XV hasta el XVIll. La fabrica es de
silleria con contrafuertes en las esquinas y en los pafios de fachada. Es de planta
rectangular con dos naves de cuatro tramos y cabecera destacada de! resto.
Consta de una imponente torre-campanario de planta cuadrada adosada a los pies
de la iglesia y que en una de sus esquinas alberga una escalera de caracol de
acceso al cuerpo de campanas. A destacar la portada de ingreso flanqueda por
pilastras a ambos lados y rematada con fronton partido barroco (s. XVIII) y las
ventanas géticas apuntadas incorporadas al lateral izquierdo.

El edificio se sitda en posicién destacada: a la entrada del nlcleo, en una terraza
elevada sobre muros de contencién de silleria semejante a la del edificio religioso y
asomado a la vega del arroyo de san Bartolomé. El nudo viario que conecta el
nucleo con el poligono industrial y con la nacional ha modificado enormemente la
percepcidn visual del conjunto original.
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. El Ayuntamiento

El Ayuntamiento se sitda en el centro del nlcieo, configurando la fachada sur d&ga
Plaza de Villalmanzo. Se trata de una construccion modesta singularizada
unicamente por el profundo soportal de ingreso con pilastras cuadradas. En la
planta superior aparece un balcon central y ventanas a ambos lados; la proporcion
apaisada de estos huecos se integra mal en la imagen tradicional del ntcleo. El

edificio ha sido rehabhilitado recientemente.
2.5 Poblacién: una dinamica de moderado crecimiento.

A lo largo del siglo Villalmanzo ha seguido la tendencia generalizada en el medio
rural, caracterizada por una fuerte tendencia migratoria de los jévenes, en busca de
trabajo y mejores condiciones de vida, hacia las grandes ciudades y centros
comarcales del entorno préximo, contando en 1991 con 428 habitantes, la mitad de
poblacion que a principios del siglo.

Con todo ello, este proceso ha sidoe menos intenso que en el resto de municipios de
rango pequefio y medio de la provincia e incluso, en el Gltimo decenio se observa un
notable incremento poblacional (508 habitantes en 1998)

Paralelo a este aumento de poblacién, se observa la construccién de nuevas
viviendas permanentes en el ntcleo. La nueva mentalidad social que aprecia las
ventajas de la vida en el campo respecto a fa gran ciudad, el precio mas accesible de
una vivienda en el pueblo y, fundamentalmente, la optima accesibilidad de
Villaimanzo respecto a Burgos (menos de 30 minutos) o Lerma (5 minutos) desde la
carretera nacional, hacen previsible la continuacién de este proceso debido a los
jovenes que fijan su residencia en Villaimanzo aunque trabajen fuera del municipio.

En cuanto a la estructura de poblacién, representa un porcentaje importante (72,8%)
el grupo de edad intermedio -16 a 64 afios- y un porcentaje de mayores de 65 afios
(15,2%} inferior al de la comunidad auténoma. El perfil nos muestra una poblacién
menos ervejecida que el conjunto provincial, con importantes activos demograficos
en edad laboral y de procrear, que hace previsible una dinamica futura caracterizada
por:

. ¢l mantenimiento e incluso ligero aumento de la poblacién permanente
debido a la tendencia de los nuevos matrimonios que fijan su residencia en el
municipio aunque trabajen fuera del mismo. Son personas jévenes, en edad de

procrear que contribuyen a equilibrar el saldo vegetativo con nuevos
nacimientos.
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consumo-ahorro familiares (aumento de gastos en alimentacién y médicos,
reduccion de gastos en bienes de eleccion, ocio, ensefianza, etc.).

Para frenar este proceso de envejecimiento debera consolidarse la estructura
productiva capaz de crear y mantener nuevos puestos de trabajo, fijando asi el
estrato de poblacion en edad activa que elevaria las tasas de natalidad. Ademas
debera elevarse el nivel de servicios y equipamientos complementarios que haga
atractivo el municipic como lugar de residencia frente a la oferta de las ciudades
(Burgos, Aranda de Duero o Lerma).

Otro fendmeno significativo en el municipio a nivel demografico es el de la
poblacién estacional, que supone el triple de la poblacién permanente. Este
fendmeno va asociado a un elevado porcentaje de vivienda secundaria. En efecto,
casi la mitad del parque de viviendas corresponde a vivienda secundaria.

La poblacion vacacionai esta formada casi integramente por personas nacidas en
el pueblo que han emigrado a otros ‘municipios y aprovechan los periodos
vacacionales, sobre todo el verano, para regresar a su lugar de nacimiento.
Generalmente tienen su propia vivienda familiar que poco a poco van mejorando
sin modificar su aspecto tradicional, si bien son numerosos los ejemplos de "chalé”
de nueva construccion para segunda residencia.

2.6 Actividad edificatoria.

A partir del estudio de la edad de la edificacién se observa que sélo una cuarta parte
de los edificios estan datados antes de 1920; hay que considerar que el sistema
constructivo tradicional de cerramientos de adobe sobre entramado de madera
aguanta mal el paso del tiempo, especiaimente en edificios deshabitados que no
tienen ningUn mantenimiento. El parque edificado tradicional se ha perdido en buena
parte a la vez que era sustituido por nuevas construcciones que han modificado en
mayor o menor grado la imagen tradicional (chalés aislados sobre parcela con jardin,
blogues de viviendas con tres plantas, etc.). A partir del afio 1960 se ha intensificado
este proceso de construccion y rehabilitacién de numerosas viviendas destinadas, en
SuU mayoria, a residencia estival.

El patrimonio edificado presenta buen estado de conservacién y alto nivel de
servicios, ya que practicamente todas las viviendas estan conectadas a las redes
municipales de saneamiento y abastecimiento.
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almacenamiento, talleres o produccién. También es significativo el nimero o8
licencias para rehabilitacién tanto de vivienda (14,8%) como de equipamientos y
servicios (10,7%) y la reforma o ampliacion de naves (5%). Por otro lado, se ha
construido algunos edificios con tipologia de bloques de viviendas que representan
el 2,5% de las licencias. '

2.7 Actividad econdmica

La estructura econdémica de Villalmanzo, a diferencia de otros municipios de su
mismo rango, se encuentra muy diversificada. La implantacién en el término del
Poligono Industrial de GESTUR explica |la presencia dei sector secundario, en tanto
que la carretera nacional justifica un sector servicios importante y vinculado a ella.

El sector agrario es adin el mas importante, ocupando un 32,6% de la poblacién
activa dedicada fundamentalmente al cereal. La mecanizacién de las tareas
agricolas ha reducido enormemente el tiempo dedicado y permite estar empleado
en otras actividades simultdneamente.

La ganaderia no representa un porcentaje significativo en la estructura econémica
municipal ya que cuenta solamente con 65 Unidades Ganaderas (UG) de ganado
bovino, 48 de ovino, 676 de porcino y 2 de aves respectivamente. El pequefio
tamafio de esta cabafa ganadera no ha conducido al desarrollo industrias de
transformacién que tengan una significacién cualitativa en la base econémica local.

En cuanto al sector terciario, casi la mitad de las licencias de actividad se concentran
en comercio minorista y en construccién. El comercio minorista agrupa tanto al sector
alimentanio como al de maquinana y otros productos. Destacan por ofro lado las
actividades de restauracion y los bares y cafés, que suman casi un 16% del total de
las licencias y se localizan tanto en el interior del casco como a lo largo de la
carretera.

La carretera nacional y las optimas condiciones de accesibilidad explican la
existencia de actividades tales como la reparacién de automoéviles o de comercio
mayorista, vinculadas indisolublemente a las redes de comunicacién. Por otro lado, el
poligono industrial promovido por GESTUR alberga las instalaciones destinadas a
manufacturas y transformacion de productos (22,5%).

La poblacién en edad activa supone el 52,01% de! total, siendo creciente la
evolucion de la poblacién parada en los Gltimos afios.
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Villalmanzo es un caso singular dentro de los municipios burgaleses de su \ml‘sr‘ﬁ'd“

rango, puesto que el proceso de consolidacion y diversificacion de la base econb‘qtlca” . _41,0
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municipal garantiza una dinamica futura de crecimiento mas o menos lento, opues

a la dinamica de despoblacion que se da en la mayoria de los nucleos rurales de su
entorno. De ahi la enorme importancia que tiene para el municipio asegurar el
mantenimiento de un pulso econémico activo fomentando la implantacion de
nuevas instalaciones en el poligono industrial.

2.8 Infraestructuras

En general, los servicios e infraestructuras de suministro de agua, saneamiento y
energia eléctrica son aceptables llegando a todas las viviendas. Recientemente se
han realizado obras de mejora y ampliacién de las redes de abastecimiento v
saneamiento.

Se considera prioritaria la construccién de una estacién depuradora que
garantice el correcto tratamiento de los vertidos tanto residenciales como industriales,
con prevision para los nuevos ensanches tanto residenciales como industriales.

29 Equipamiento comunitario

El equipamiento municipal se sitia en el &rea central de nucleo, excepto el
deportivo localizado en el sur. Las zonas periféricas, tanto las areas residenciales
unifamiliares como las zonas industriales, presentan una carencia generalizada de
equipamientos.

La ensefianza de nivel infantil y primaria se imparte en el municipio, dependiendo
de Lerma para la educacién secundaria y especial, y de Burgos para formacion
universitaria.

Existe un campo de fGtbol, un pequefic edificic de vestuarios y una pista
polideportiva al aire libre focalizados en Las Eras. Se estan realizando las obras
para la construccién de una piscina municipal.

La asistencia sanitaria se resuelve en un consuitorio de nivel local gestionado por el
Insalud. Por otro lado, los servicios de medicina especializada y los de
haspitalizacién han de ser atendidos en Lerma o en [a capital provincial.

El equipamiento cultural se limita ai teleciub, gestionado por arrendamiento con una
superficie de 110 m%.

El equipamiento comercial existente es de nivel basico alimentario -panaderia,
carniceria, fruteria y pescaderia- y de hosteleria -bares y restaurantes vinculados a
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la carretera nacional-. Para satisfacer la demanda terciaria especializada
comparativo, gestorias, bancos, actividades profesionales, etc.) se acude
0 a la propia capital provincial.

El equipamiento administrativo se limita al edificio del Ayuntamiento que ha sido
recientemente rehabilitado.

El nucleo cuenta con un cementerio local situado a las afueras del nicleo unos 400
metros hacia el sur. Es de propiedad municipal con 870 m? de superficie y se
encuentra ocupado al 90% de su capacidad, si bien tiene posibilidad de ampliacion.

210 Patrimonio Arqueoldgico y Arquitecténico
En cuanto al patrimonio arqueolégico, existe un unico yacimiento descubierto en el

término municipal de Villamanzo. Los “cantos trabajados’ encontrados en el
yacimiento se exponen en el Museo Arqueoldgico Provincial de Burgos.

Denominacion Coordenadas Tipo de Propiedad
yacimiento
(UTM / Lambert)
Kilémetro 207 de fa X =4395 De superficie Ayuntamiento
carretera nacional | Y = 4658 (cantos trabajados)

El patrimonio arquitecténico del municipio estd muy mermado por la pérdida y/o
transformacién de los inmuebles de arquitectura doméstica tradicional.

Los elementos singulares mas destacados son la Iglesia Parroquial, el antiguo
lavadero y algunos ejemplos de lagares y palomares tradicionales que merecen ser
conservados como testimonio de la forma de vida de épocas precedentes.

Nomnas Urbanisticas Municipales de Villalmanzo.




2

‘/ >
.'1{ Y
A partir del Diagnoéstico Territorial presentado anteriormente y que caracterizZax
medio fisico del término municipal, su base econdémica, la evolucién de la poblacién y
vivienda y la oferta de equipamientos y servicios urbanos, se establecen a

continuacion los grandes objetivos de las Normas Urbanisticas:

3. OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO

1. En general, se propone un aumento moderado de la capacidad residencial
mediante un crecimiento perimetral alrededor del casco consolidado sobre terrenos
estructurados sobre la red de caminos tradicionales que cuentan con infragstructuras
0 cuya conexidn a las redes generales es inmediata. Solo en el lado oeste el
crecimiento esta limitado por la topografia de fuerte pendiente que desciende hacia el
arroyo de San Bartolomé.

La tipologia de los nuevos desarrollos es residencial unifamiiiar, ya que la demanda
de vivienda tradicional entre medianerias se considera cubierta con la capacidad del
casco consolidado para las actuaciones de sustitucién, rehabilitacién y edificacion
sobre solares vacantes. El crecimiento se estructurara sobre la red de caminos
existentes, disefiando calles de nueva apertura cuando sea necesario para garantizar
el acceso directo a todas y cada una de las parcelas resuitantes.

El aumento de la capacidad residencial se hace sobre la prevision de aumentar.
ligeramente la poblacion permanente y de mantener e incluso incrementar
ligeramente la poblacién temporal.

2. Los usos residenciales dentro del suelo urbano se regularan por dos Ordenanzas
distintas que coinciden con las definidas en las Normas vigentes, salvo ligeros
ajustes justificados por la problemética aparecida en la aplicacién practica de las
mismas.

- El nlcleo consolidado se remite a la ordenanza de Casco Tradicional,

manteniendo la estructura urbana actual definida por las alineaciones
existentes.

- Las areas de ampliacion se regularan mediante ordenanza Residencial de
Ensanche Unifamiliar, mas acorde con las tipologias demandadas
actualmente por el mercado

3. En cuanto a los usos industriales se prevé un incremento de la superficie de
suelo urbano destinada a dichas actividades, incluyendo las parcelas colindantes con
la via de servicio situada en el margen este de la carretera nacional. Se ordena este
ambito que presenta una colmatacién total sobre el suelo urbano ya clasificado por
las Normas vigentes y fuerte presion para edificar sobre las parcelas colindantes.
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En el margen este de la carretera nacional se delimita una nueva Un
Actuacion en el ambito de las instalaciones de Lercasa, S.L. y se mantiene el t
y, en general las condiciones de desarrollo, de la Unidad de Actuacién delimitada poy
las Normas anteriores para Servicios de Carretera. En el margen oeste de la
carretera se clasifican como suelo urbano no consolidado las parcelas donde se
ubican las instalaciones de la Cooperativa Provincial “Arlanza”, definiendo una nueva
Unidad de Actuacion en los terrenos sin ocupar por la edificacion.

La edificacién y los accesos deberan respetar lo dispuesto por la normativa sectorial
de carreteras. Se trazaran las calles necesarias que permitan un futuro desarrolio del
resto del ambito.

Se delimita un sector urbanizable industrial (I-1) que se localiza entre el Poligono de
Gestur y las parcelas de la cooperativa, dando continuidad a la estructura urbana en
el margen oeste de la carretera.

El ambito del poligono industrial de Gestur se delimita como APl (Area de
Planeamiento Incorporada) remitiendo la ordenacion del area al Plan Parcial que lo
desarrolld.

4. La proteccion del patrimonio arquitecténico se garantiza mediante su catalogacion.
No existen ejemplos destacados de arquitectura residencial tradicional; sin embargo,
se catalogan algunos edificios singulares (palomar, lavadero, iglesia parroquial,
lagares).

E! patrimonio arqueolégico, descubierto o por descubrir, se protege por la aplicacién
de la normativa arqueoldgica incluida en estas Normas. Las condiciones estéticas de
la Ordenanza de Casco Tradicional pretenden mantener las caracteristicas de la
edificacion tradicional del nicleo en cuanto a ia imagen urbana que configuran.

5. En cuanto al Suelo Rustico, se pretende mantener y potenciar sus valores
intrinsecos, protegiendo la vegetacion y usos que le son propios. Asi se protegen los
espacios de vegas por su potencial agricola y de fragilidad frente a vertidos; las
zonas de montes por su riqueza forestal, cinegética y paisajistica; las vias pecuarias
que se regulan por fa su propia normativa sectorial.

El peculiar entorno geografico y paisajistico del municipio aconseja evitar Ia
proliferacion de edificaciones dispersas. Por ello la construccién de viviendas aisladas
en Suelo Rustico se regulara mediante unas condiciones restrictivas de formacién de
nacleo de poblacién. Se regulan igualmente las condiciones y ambitos para
construccion de naves agropecuarias, edificaciones de obras publicas y de utilidad
publica, asi como las asociadas a actividades de ocio en el medio natural.
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4, DIMENSIONAMIENTO DE LA ORDENACION

4.1. Cuadro de superficies del término municipal

Las supefficies de cada clase de suelo segun usos y tipologias quedan como sigue:

SUELO URBANO TOTAL

Suelo urbano consolidado
Suelo urbano no consolidado

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO TOTAL

SUD 11

76,08 HAS.

62,94 has
13,14 has

5,60 HAS.

5,60 has

SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO TOTAL 10,90 HAS.

SUND-| 6,21 has.
SUND-R 4,69 has
SUELO RUSTICO TOTAL 2.287,42 HAS.
Suelo Rustico Comun 1.695,22 has
Suelo Rustico proteccion natural de vega 142,67 has
Suelo Rustico proteccion natural forestal 398,55 has
Suelo Rustico proteccién natural vias pecuarias 50,98 has
TOTAL DEL TERMINO MUNICIPAL  2.380 Has
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5. DESCRIPCION DE LA ORDENACION

5.1 Clasificacién del suelo del término municipal

En el Plano n° 1 de "Clasificacion del Suelo del Término Municipal" a escala 1:10.000
se reflejan las soluciones de planeamiento propuestas y la clasificacién de suelo
asignada a cada zona del término municipal: Suelo Urbano, Suelo Urbanizable
Delimitado, Suelo Urbanizable No Delimitado, Suelo Rustico Comun o Suelo Rustico
Protegido en sus categorias de Proteccién Natural de Vegas, Proteccién Natural
Forestal y Proteccion Natural de Vias Pecuarias.

La Serie de Planos n°® 2 de "Ordenacién" a escala 1:1000 detalla la ordenacion
propuesta para el Suelo Urbano, asignandose distintas ordenanzas en funcién de los
condicionantes de cada zona. El plano n® 3 presenta la ordenacién de conjunto a
escala 1:2000.

El objetivo de las Normas es encauzar a través de los instrumentos urbanisticos
adecuados la actividad urbanistica y la implantacién de usos sobre el término
municipal de Villaimanzo.

5.2 Delimitacion del perimetro de Suelo Urbano. Zonas de Ordenanza.

La delimitacién del Suelo Urbano se ha realizado por aplicacién del Articulo 11 de |a

Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, considerando como tal:

1. Los terrenos que cuenten con acceso rodado integrado en la malla urbana,
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica, en
condiciones suficientes y adecuadas para servir a las construcciones e
instataciones que sobre ellos permita el planeamiento urbanistico.

2. Los terrenos ocupados por la edificacién en al menos la mitad de los espacios
aptos para la misma, conforme a la ordenacién que establezca el planeamiento.

3. Los terrenos urbanizados conforme al planeamiento urbanistico.

Se establecen dos categorias de Suelo Urbano por aplicacion del Articulo 12 de la
Ley 5/99. En la categoria de suelo urbano consolidado, se incluyen los terrenos aptos
para su uso inmediato, asi como los que puedan alcanzar dicha aptitud mediante
actuaciones aisladas. Entre estos Ultimos se incluyen &reas de borde
semiconsolidadas situadas al nordeste, organizadas sobre la red de caminos
tradicionales, que permiten un crecimiento moderado basado en tipologias de baja
densidad (viviendas unifamiliares aisladas). En estas &reas previamente a la
concesion de licencias de edificacion y mediante actuaciones aisladas, los
propietarios particulares deberdn ceder el suelo necesario para nuevas calles asi

como urbanizarlo y ejecutar las infraestructuras hasta conectar con las redes
generales del ndcleo,
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urbanisticas, que deban ser objeto de equidistribucion entre los afectados.
Pertenecen a esta categoria los terrenos inciuidos en las ocho Unidades de
Actuacion definidas: cinco de ellas con uso residencial, dos con uso industrial y una
con uso de servicios de carretera.

Durante la fase de informacion se ha detectado que la tipologia edificatoria
residencial es bastante homogénea y responde a dos ordenanzas:

- la Ordenanza de Casco Tradicional, cuyos parametros urbanisticos seran
suficientemente flexibles para permitir la opcién entre la tipologia edificatoria
tradicional entre medianeras, o la edificacién con patios laterales cuando las
parcelas tengan un frente de gran dimensién.

- la Ordenanza Residencial de Ensanche Unifamiliar, que regula las areas de
ampliacion mas o menos consolidadas con tipologia de "chalé",

El resto de los usos se regulan por su propia Ordenanza:

- la Ordenanza Industnal, que regulari las edificaciones destinadas a este uso
en ambos margenes de la carretera nacional (no incluye el Poligono Industrial
de GESTUR que se remite a sus propios Planes Parciales mediante un API
“Area de Planeamiento Incorporado”).

- la Ordenanza Dotacional que regulara la edificacién destinado a usos de
equipamiento comunitario.

- la Ordenanza Libre de Uso Publico aplicable a las zonas verdes destinadas al
esparcimiento de la poblacién.

- la Ordenanza de Bodegas, regula las condiciones de [as construcciones
destinadas a bodegas y merenderos situadas en el extremo norte del casco
frente al arroyo de San Bartolomé.

- la Ordenanza de Servicios de Carretera, aplicable a las gasolineras existentes
y al ambito de la Unidad de Actuacion delimitada en el margen de la carretera

con usos vinculados a la carretera: hosteleria, hotel, restaurante, talleres de
servicio al automavil, etc.
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5.3. Suelo Urbanizable.

Suelo Urbanizable Delimitado.

Se ha constatado la falta de iniciativa y de capacidad para gestionar los sectores
aptos para urbanizar de uso residencial que delimitaban las Normas anteriores. No
se ha desarrollado ninguno y, sin embargo, las demandas puntuales para edificar en
el ambito de los mismos han sido numerosas. A la vista de lo anterior y teniendo en
cuenta las obras de mejora y ampliacién de las redes de servicios realizadas
recientemente, los terrenos incluidos en los antiguos sectores residenciales se
clasifican como suelo urbano asignando la categoria de consolidado o no
consolidado en funcién del grado de ordenacion y de servicios de los terrenos.

Sin embargo, se mantiene un sector urbanizable delimitado con uso predominante
industrial (SUD I-1) situado al ceste de la carretera nacional entre el Poligono de
Gestur y la Cooperativa Provincial Arlanza.

Suelo Urbanizable No Delimitado.

Asi mismo, se clasifican como Suelo Urbanizable No Delimitado los terrenos situados
al sudoeste del Suelo Urbano que por su localizacién y caracteristicas se consideran
aptos para urbanizar, si bien no se considera imprescindible su desarrollo durante el
periodo de vigencia de las Normas. Se asigna el uso predominante industrial al area
comprendida entre el suelo urbano industrial y el arroyo de San Bartolomé, y el uso
predominante residencial a la zona que se extiende desde dicho arroyo hasta el
casco consolidado. En tanto los propietarios no promuevan la urbanizacion de los
mismos mediante la presentacién del oportuno Plan Parcial, tendran derecho a
disponer de sus terrenos conforme a su naturaleza rustica.

54 Delimitacion del Suelo Ristico.

La delimitacién del Suelo Rustico se basa en el Estudio del Medio Fisico realizado
para estas Normas Urbanisticas y en las necesidades de desarrolio y ordenacion de
las actividades urbanas. Se define una categoria de Suelo Rustico Comdn vy tres
categorias de Suelo Rustico con Proteccién Natural (Vegas, Forestal y Vias
Pecuarias).

Suelo Rastico Comin.

Buena parte del término esta constituida por terrenos que habran de preservarse dei
proceso de urbanizacién aln sin contar con destacados valores paisajisticos o
naturales. En general presentan uso agricola, combinado con pastos y eriales
situados en algunas laderas sin cultivar.
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Suelo Rustico con Proteccion Natural de Vega.

como sus riberas y la zona de servidumbre de 5 m. de anchura de los margenes,
entendiendo como cauce, ribera y margen aquellos términos contenidos en los art. 4
y 6 de la Ley 6/1985, de 2 de agosto, de Aguas. Esta banda genérica de 5 metros
sobre cada margen se ensancha en algunos tramos de la vega de los arroyos del
Valle o Tordable y de San Bartolomé en base a su notable valor paisajistico y la
vegetacion de ribera asociada.

Suelo Rustico con Proteccion Natural Forestal,

Al norte del municipio, sobre areas de mayor altitud aparecen masas forestales de
notable importancia con predominio de la encina y quejigo con alto valor forestal y
paisajistico que aconsejan la proteccién de estos espacios singulares.

Suelo Rustico con Proteccién Natural de Vias Pecuarias.

Incluye las vias pecuarias que atraviesan el término municipal y que se regulan por la
legislacion sectorial especifica: Ley de Vias Pecuarias 3/1995 de 23 de marzo.

5.5 Determinacion de los Sistemas Generales

Los Sistemas Generales de Comunicaciones y de Equipamientos han sido
delimitados en el Plano n° 1 y en la Serie de Planos n° 2.
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6.  DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE GESTION: {\%. .

N

no consolidado a ocho sectores coincidentes con ocho Unidades de Actuacién: cinco
de ellas residenciales situadas al este del casco urbano, dos industriales en torno a la
Cooperativa Provincial y LERCASA (fabrica de viviendas prefabricadas), y una para
servicios de carretera en el margen sudeste de la carretera nacional. Su delimitacion
se ha realizado de la manera mas restringida posible y con el fin de facilitar su
gestion y permitir la equidistribucion de las cargas y beneficios derivados de la
ordenacidn propuesta. Corresponden a zonas que carecen de estructura viaria y de
infraestructuras suficientes para permitir su desarrollo mediante licencia directa.

Su desarrollo requiere una ordenacion detallada previa que sera desarrollada en el
correspondiente Estudio de Detalle segun las determinaciones del Art. 45 de la
LUCyL/99.

El Ayuntamiento podra acordar la modificacién de la delimitacién de la Unidad de
Actuacion con posterioridad a la aprobacién de las Normas Urbanisticas, de oficio o0 a
peticidon de los particulares interesados, segin lo establecido por el Articulo 58.3.b)
de la LUCyL/99.

En la Serie de Planos n°® 2 “Ordenacién” aparecen grafiadas las calles de nueva
creacion o ampliacion de las existentes, cuya superficie debera cederse al
Ayuntamiento y urbanizarse por el propietario previamente a la concesion de licencia
de edificacion o vallado. En general, el ancho grafiado se cedera la mitad a cada lado
del eje del camino o el lindero medianero, salvo casos excepcionales donde esta
distribucién perjudique claramente a alguna de las parcelas afectadas, en funcién de
su forma o de su superficie, en cuyo caso el Ayuntamiento propondra el reparto de la
cesion reajustando la alineacion sin que requiera tramitar Modificacién, o bien el
reparto de los costes de urbanizacién compensando la diferente cesidn de suelo.

Cuando en una finca matnz clasificada como suelo urbano se proyecte edificar mas
de una vivienda y con ello se cree nuevo viario no previsto en estas Normas sera
preciso que, previamente a la parcelacién, se tramite un Estudio de Detalle donde
quede definido ef viario de cesién al Ayuntamiento que dara acceso a todas y cada
una de las parcelas resultantes.

El Suelo Urbanizable Delimitado consta de un Unico sector industrial (SUD I-1)
localizado en el margen oeste de la carretera nacional. Se clasifican también dos
ambitos de Suelo Urbanizable No Delimitado, uno industrial y otro residencial. El
desarrollo en esta clase de suelo se hara mediante Planes Parciales.
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Finalmente, y con objeto de mantener o recuperar la imagen de los nlcleos se
establecera la obligacién de derribar edificaciones ruinosas y desescombrar ios
solares (a criterio de la corporacién, previo informe técnico).
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7. TRAMITACION Y RESULTADO DEL PERIODO DE
PUBLICA.

en fecha 17 de diciembre de 1998 ia exposicion publica del Documento de
Informacion y Avance de las Normas Urbanisticas, acuerdo publicado en el Boletin
Oficial de Castilla y Ledn n® 21 (2 de febrero de 1998).

El documento de Avance estuvo expuesto al pdblico durante un plazo de 30 dias
habiles a partir del siguiente de la publicacion en las dependencias municipales.

Se recibieron un total de 6 Sugerencias agrupadas como sigue:

- 2 solicitando el cambio de clasificacion de suelo rustico a suelo urbano
(terrenos situados al norte del Poligono GESTUR; parcelas al sur de las
Eras). Ambas sugerencias fueron desestimadas.

- 1 proponiendo una nueva ordenacién parcelaria y de calles al este de las
Eras, que se acepta incorporando la ordenacién en las presentes Normas.

- 1 solicitando cambiar de suelo urbanizable a “unidad de actuacién” en
suelo urbano los terrenos alrededor de la Cooperativa Arlanza, que se
desestima por tratarse de una gran extensién de terreno carente de
servicios y de estructura.

- 1 de RENFE adjuntando las Normas Urbanisticas Regquladoras del
Sistema General Ferroviario, que se incluyen en el presente Documento.

- 1 remitida por el aparejador municipal referida a la ordenanza de “Casco
Actual’, que se tiene en cuenta en ia redaccion de las nuevas
ordenanzas.

El Informe de Contestacion a Sugerencias fue entregado al Ayuntamiento en fecha
25 de agosto de 1999.

El pleno municipal de fecha 18 de noviembre de 1999 aprobé el Documento para
Aprobacidn Inicial. Dicho acuerdo y el comienzo del periodo de exposicion publica
se publico en el Boletin Oficial de Castilla y Leén y en el Boletin Oficial de la
Provincia de Burgos, ambos del dia 10 de diciembre de 1999.

Durante la exposicién publica del Documento Inicial se recibieron un total de 8

Alegaciones (incluidos los informes de organismos competentes) agrupadas como
sigue:;
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Sistema General Ferroviario (ya estaban incluidas en el Documen
Inicial).

- 1 de la Cooperativa Provincial Arlanza solicitando el cambio de suelo
urbanizable a suelo urbano no consolidado (unidad de actuacion) en los
terrenos alrededor de sus instalaciones. Se acepta teniendo en cuenta el
interés econémico-laboral que supone la ampliacién de las instalaciones
para el municipio, y considerando que la gestion de la citada unidad, mas
agil que un sector urbanizable por incluir menos propietarios, garantiza el
nivel necesario de servicios y estructura urbana.

- 1 de la Demarcacion General de Carreteras del Estado, precisando
algunos aspectos de la legislacién sectorial y aportando planos con la
linea limite de expropiacién en la Autovia del Norte. Se incorpora esta
infermacién a los textos y planos de las Normas.

- Informe de la Diputacién Provincial. Se han tenido en cuenta las
precisiones de dicho informe,

- Informe de la Consejeria de Fomento de la Junta-de Castilla y Ledn. Se
tienen en cuenta las precisiones de dicho informe.

- Informe de la Confederacion Hidrografica del Duero. Se han tenido en
cuenta las precisiones de dicho informe.

- 1 de la empresa LERCASA, S.L. solicitando modificar la ordenacion
proyectada en el ambito de su parcela, ya que la calle proyectada divide la
propiedad y coarta el desarroilo de la actividad. Se acepta la alegacion, y
se define una Unidad de Actuacidon que permita la ordenacion urbanistica
del 4mbito garantizando la urbanizacién y la equidistribucion de cargas y
beneficios entre los propietarios afectados.

- Ayuntamiento de Villalmanzo. Tras el estudio detallado del Documento
Inicial y con el asesoramiento del equipo redactor, se modifican algunas
determinaciones urbanisticas {cambios de ordenanza adecuandola a la
parcelacion, ancho de calles, ajustes del limite del suelo urbano, etc.).

A partir de los criterios reflejados en dicho informe y los manifestados por la
Corporacion Municipal se ha partido para redactar el presente Documento de las
Normas Urbanisticas de Villaimanzo.
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NORMAS URBANISTICAS GENERALES

TITULO 1. DISPOSIGIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO 1.1 CONDICIONES DE CONTORNO
1.1.1 OBJETO

El objeto de las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Villaimanzo es la
ordenacion general para todo el término municipal, estableciendo los regimenes
juridicos correspondientes a cada clase y categoria de suelo, delimitando las
facultades urbanisticas del derecho de propiedad del suelo y especificando los
deberes que condicionan la efectividad y ejercicio de dichas facultades.

1.1.2 AMBITO

Las presentes Normas Urbanisticas son de aplicacion en la totalidad del término
municipal de Villalmanzo.

1.1.3 DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL Y DETALLADA.

De acuerdo a la establecido en el art. 44 de la LUCyL/99, las presentes normas
establecen las siguientes determinaciones de ordenacion general:

a) Clasificacidn de todo el término municipal en las clases de suelo y categorias
definidas por la Ley (asignadas en los Planos de Ordenacion a escala 1:10.000 y
1:1.000).

b) Previsién de dotaciones urbanisticas publicas al servicio de toda la poblacién
(delimitadas en los Planos de Ordenacién a escala 1:1.000 y definidas en el
Capitulo 2.2 del Volumen | ).

c) Catalogo de elementos a conservar (Volumen 1l} “Catalogo” y localizacion en los
Planos de Ordenacién a escala 1:1.000).

d) En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado, se delimitan los
sectores indicando su aprovechamiento medio maximo, densidad maxima, usos
predominantes, compatibles y prohibidos, y las dotaciones urbanisticas incluidas
(Capitulo 1.5 del Volumen 2 para sueilo urbano no consolidado; Titulo 2 del
Volumen 2 para suelo urbanizable delimitado y no delimitado; Planos de
Ordenacién a escala 1:1.000).

e) En suelo urbanizable no delimitado, se definen las condiciones de aprobacion de
Planes Parciales, indicando criterios para delimitar los sectores, regular sus
parametros y determinar las dotaciones urbanisticas necesarias incluida a
conexién con las ya existentes (Titulo 2 del Volumen 2 para suelo urbanizable
delimitado y no delimitado; Planos de Ordenacién a escala 1:1.000).

Normas Urbanisticas Municipales ds Viflaimanzo.




cada categoria definida para mantener la naturaleza rdstica del suelo y asegurar
el caracter aislado de las construcciones (Titulo 3 del Volumen 2: Plano de
Ordenacién a escala 1:10.000).

Asi mismo se establecen las siguientes determinaciones de ordenacion detallada:

a) Calificacion de cada parcela incluida en suelo urbano consolidado, mediante la
asignacién de una ordenanza a través de la cual se regula el uso y tipologia
edificatoria, asi como las demas condiciones, caracteristicas y parametros de Ia
edificacién y, en su caso, de la urbanizacién.

El plazo para el cumplimiento de los deberes urbanisticos sera el establecido en el
art. 21 de la LUCyL/99.

1.1.4 VIGENCIAY REVISION

Las presentes Normas Urbanisticas entrardn plenamente en vigor al dia siguiente de
la publicacién de su acuerdo de aprobacidn definitiva en el Boletin Oficial de la
Provincia. La vigencia de las NU es indefinida.

Se entiende por Revision de las Normas Urbanisticas !a total reconsideracion de a
ordenacion general del municipio en ellas establecida.

La ampliacién y/o modificacién de las condiciones del Catélogo no implica fa Revisién
de las presentes Normas.

1.1.4.1 Revision a causa del planeamiento superior

Cuando se produzca la aprobacidn de un instrumento de ordenacion territorial por la
Junta de Castilla y Ledn que afecte total o parciaimente al territorio municipal se
procedera a la modificacién de las determinaciones de estas Normas Urbanisticas
para adaptarlas a las previsiones de dicho instrumento de ordenacién. El plazo para
fniciar su tramitacién serd de dos afios desde la entrada en vigor del nuevo
planeamiento superior,

1.1.4.2 Supuestos generales de Revisién
Sin perjuicio de los supuestos considerados en los apartados precedentes procedera

la revision de las Normas Urbanisticas siempre que se hayan de adoptar nuevos
criterios que afecten a la estructura general organica del territorio municipal o cuando
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estructurales. Se entendera que esto ocurre en cualquiera de los siguientes cas ‘é@iﬁf,mfl

a) Eleccion de un modelo territorial o estructura general distinto del previsto en

estas Normas.

b) Aparicin de circunstancias exdgenas sobrevenidas, de caracter

demografico o econdémico, que incidan sustanciaimente sobre la ordenacion

prévista en estas Normas.

¢) Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento establecida en

estas Normas. A estos efectos se considera que la capacidad esta préxima a

agotarse cuando se de alguna de las siguientes circunstancias:

- cuando se haya soclicitado licencia para edificar el 70% de las viviendas
estimadas en el suelo urbano vacante (consolidado + no consolidado).

- cuando se haya solicitado licencia para edificar el 70% de la superficie
construible en cualquiera de los Sectores Urbanizables No Delimitados.

1.1.5 MODIFICACION

Los cambios en las NU, si no implican su revisidn segun lo establecido en el epigrafe
1.1.3, se consideran modificacién de las mismas.

Los cambios en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se consideraran
siempre como modificacion de los mismos.

Las modificaciones del planeamiento se ajustaran al procedimiento establecido para
su primera aprobacion, excepto cuando el objeto sea alterar la delimitacion de las
unidades de actuacion o los plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos,
en cuyo caso la aprobacion definitiva corresponde al Ayuntamiento, y no sera
preceptivo lo dispuesto en los articulos 52.4 y 53 de la LUCyL/99.

No sera necesario tramitar una Modificacién de las NU para:

a) Realizar ajustes puntuales de las alineaciones de calles de nuevo trazado o
ampliacidon de calles existentes siempre que se mantenga como minimo el
ancho fijado y exista acuerdo entre los propietarios afectados.

b) Incluir variaciones de los elementos incluidos en el Catalogo de Elementos
Protegidos, con el objetivo de fomentar la proteccidn y conservacion de los
bienes inmuebles existentes en e término municipal.

Para ambos casos bastara ia aprobacién del pleno municipal.

Normas Urbanisticas Municipales de Villalmanzo.




1.1.6 EFECTOS

Ejecutividad. Estas Normas Urbanisticas, asi como los Planes y Proyectd
que las desarrollan seran ejecutivos y entraran plenamente en vigor al dia
siguiente de la publicacién de su acuerdo de aprobacién definitiva en el
Boletin Oficial de la Provincia.

Publicidad. Cualquier ciudadanc tendr4 derecho a consultar en el
Ayuntamiento toda la documentacidn de las Normas Urbanisticas y los
Planes y Proyectos que las desarrollen, asi como a obtener, previa solicitud
por escrito, informacion del régimen aplicable a cualquier finca del término
municipal. La publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva seguira lo
dispuesto por el Articulo 61 de la LUCyL/99.

Vinculacién. : Las Normas Urbanisticas y los Planes y Proyectos que los
desarrollen obligan o vinculan por igual a cualquier persona fisica o juridica y
a las Administraciones publicas, al cumplimiento estricto de sus términos y
determinaciones, sin perjuicio de la prevalencia, en su caso, de los
instrumentos de ordenacion del territorio y de [a planificacién sectorial.

Declaracién de utilidad publica: La aprobacién definitiva de los
instrumentos de planeamiento implicara la declaracién de utilidad ptiblica e
interés social de las obras previstas en ellos y la necesidad de ocupacion de
los bienes y derechos necesarios para su ejecucién, a efectos de su
expropiacion forzosa, ocupacién temporal o imposicién de servidumbres.
Entre dichos bienes se entenderan tanto los que deban ser materialmente
ocupados por las obras (viales, servicios publicos, mercados, centros
culturales, docentes, asistenciales, sanitarios, zonas verdes, parques y
jardines publicos, zonas deportivas y otros analogos con fines no lucrativos),
como los necesarios para asegurar su pleno valor y rendimiento y proteccién
del medio ambiente.

Declaracién de fuera de ordenacién. Los usos del suelo, incluidas las
construcciones o instalaciones, que siendo anteriores a la aprobacién
definitiva del planeamiento resulten disconformes con las determinaciones
del mismo, podran ser expresamente declarados fuera de ordenacién o bien
considerarse usos disconformes con el planeamiento urbanistico. El régimen
de actuaciones permitidas en estos casos se regula en el apartado
correspondiente de |las presentes Normas.
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1.1.7 CONTENIDO DOCUMENTAL

Las NU constan de los siguientes documentos:

Volumen I:
Memoria.
Normas Urbanisticas Generales.
Volumen
Normas Urbanisticas Especificas.
Volumen l:
Catalogo
Planos de Ordenacion (escalas 1:1.000, 1:2.000 y 1:10.000).
Planos de Informacion

1.1.8 NORMAS DE INTERPRETACION

En caso de discrepancia entre los distintos documentos que constituyen las NU, se
establece el siguiente orden de priocridad en cuanto a su valor normativo:

1°;  Planos de Ordenacion

2%  Condiciones Urbanisticas Particulares (Fichas de Unidades de Actuacion
y de Sectores Urbanizables)

3%  Normas Urbanisticas Especificas.

4°  Normas Urbanisticas Generales.

5%  Memoria.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo
que indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre
mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran estas ultimas. Y si se
diesen entre determinaciones de superficies fijas y de coeficientes o porcentajes
prevaleceran estos Ultimos en su aplicacién a |a realidad concreta.

Las determinaciones graficas de los Planos de Ordenacién a escala 1:1.000 relativas
a la ordenacién det Suelo Urbano (alineaciones y rasantes del sistema viario, red de
espacios publicos y ordenanzas de aplicacidn por manzanas o paries de manzanas)
son plenamente normativas prevaleciendo las dimensiones escritas en los planos
sobre la medicion directa en los mismos, y sélo podran ser alteradas (sin modificar o
sin revisar las Normas Urbanisticas} en los términos y con el alcance previstos en la
legislacién urbanistica general.
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CAPITULO 1.2 DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

1.2.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. TRAMITACION.

Los instrumentos de planeamiento a través de fos que se pueden desarrollar las
Normas Urbanisticas son los siguientes:

- Estudios de Detalle.
- Planes Parciales
- Planes Especiales y Planes Especiales de Reforma interior

Los sistemas de actuacion previstos para desarrollar las actuaciones integradas son
los fijados en el Capituio Ill, del Titulo Ill, de la LUCYL/99, en concreto se podran
definir los siguientes Proyectos de Actuacion:

- Por Concierto

- Por Compensacion
- Por Cooperacién

- Por Concurrencia

- Por Expropiacion

Ademas de los requisitos generales que en cuanto a contenido y tramitacion
establece l|a legislacién aplicable para cada uno de estos instrumentos de desarrolio
del planeamiento, en la aplicacion de las NU serdn obligatorios los siguientes
requisitos minimos:

a) Estudios de Detalle
De acuerdo con el Articulo 45 de la LUCyL/99, los Estudios de Detalle podran:

- En suelo urbano consolidado, modificar la ordenacién detallada ya
establecida por el planeamiento general, o bien completarla ordenando
los volimenes edificables

- En los sectores de suelo urbano no consolidado, establecer la ordenacién
detallada, o bien modificar o0 completar la que hubiera ya establecida en
las Normas.

L.a escala minima de los Planos de Ordenacién sera de 1:500.
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b) Planes Parciales.

Los Planes Parciales tendran como abjeto en los sectores de suelo urbanizaklé,
establecer |la ordenacion detallada, o bien modificar o completar la que hubiera™s
establecido el planeamiento general, en su caso.

Con destino tanto para espacios libres publicos como para equipamientos se
preveran al menos 20 m” por cada 100 m? canstruibles en el uso predaminante. Asi
mismo se prevera al menos una plaza de aparcamiento de uso plblico por cada 100
m? construibles en el uso predominante

c) Planes Especiales y Planes Especiales de Reforma Interior.

Estos instrumentos tienen como objeto desarrollar, completar e incluso de forma
excepcional sustituir las determinaciones de las Normas, a fin de proteger ambitos
singulares, llevar a cabo operaciones de reforma interior, coordinar la ejecucién de
dotaciones urbanisticas, u otras finalidades.

No se establecen en estas Normas areas remitidas a posterior desarrollo mediante
Planes Especiales de Reforma Interior, ya que se consideran suficientes las
determinaciones fijadas por las presentes Normas.

Si el Ayuntamiento lo estimara procedente y para la obtencion de dotaciones
urbanisticas, regulaciéon de las condiciones estéticas, mejora del medio ambiente o
de las condiciones de habitabilidad y fomento de la rehabilitacion se podran formular
y aprobar Planes Especiales de Reforma Interior en suelo urbano.,

d) Tramitacion de fos instrumentos de planeamiento de desarrollo.
La tramitacién a seguir es la establecida en el Capitulo V de la LUCyL/99:

- Seran redactados de oficio por el ayuntamiento o entidad urbanistica especial
o por particulares.

- La aprobacion inicial sera competencia de la Corporacion Municipal
interesada, que debera resolver antes de tres meses desde la presentacidn del
documento cuando se promueva por particulares o por otras Administraciones
pubiicas, iniciando inmediatamente un periodo de informacion publica, que se
desarrollara conforme a lo establecido en el articulo 142 de la LUCyL/99.

- La apertura del tramite de informacion plblica se anunciard en el Boletin
Oficial de Castilla y Le6n y de la Provincia y en uno de los periddicos de mayor
difusién. Tendra una duracién minima de un mes y maxima de tres mese
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la Diputacion Provincial y al Registro de la Propiedad, para su conocimiento y
emision de informes que procedan.

- A la vista del resultado de la informacion pulblica y tras las modificaciones
pertinentes, la aprobacion definitiva correspondera:

- Para Estudios de Detalle, la Corporacion Municipal aprobara
definitivamente el Estudio de Detalle en un plazo inferior a 12 meses
desde la publicacién del acuerdo de aprobacién inicial, sefialando Ios
cambios que procedan respecto a lo aprobado inicialmente. Dicho
acuerdo se comunicara a la Comisién Territorial de Urbanismo
adjuntando un ejemplar del documento aprobado.

- Para Planes Parciales, el Ayuntamiento aprobara provisionaimente el
documento en un plazo inferior a 12 meses desde la publicacion del
acuerdo de aprobacién inicial, sefialando los cambios que procedan
respecto a lo aprobado inicialmente, y lo elevara a la Administracion de
la Comunidad Autonoma que debera resolver su aprobacion definitiva
antes de tres meses desde la recepcion del instrumento (art. 54 y 55 de
la LUCyL/99).

- El acuerdo de aprobacién definitiva sera publicado en el Boletin Oficial de
Castilla y Ledn y el de la Provincia.

122 INSTRUMENTOS DE EJECUCION: CLASES DE PROYECTOS Y TIPOS
DE OBRAS

1.2.2.1 Clases de proyectos técnicos

La ejecucién material de las determinaciones de las NU y de sus instrumentos de
desarrollo se realizard mediante proyectos técnicos, los cuales, segln su objeto, se
incluyen en alguna de las siguientes clases:

- De urbanizacion

- De obras ordinarias de urbanizacién

- De edificacién

- Ofras actuaciones urbanisticas: Parcelaciones y reparcelaciones
- De instalacidn de actividades
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A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencién
actuaciones publicas o privadas sobre el suelo, serd necesario un proyecto tés 150

suscrito por técnico o técnicos competentes, visado por el colegio ofictal.fA™

correspondiente, con el contenido y detalle que requiera su objeto, ajustados a las
prescripciones establecidas en estas NU y demas disposiciones de aplicacion.

El proyecto técnico, una vez concedida la correspondencia licencia, quedard
incorporade a ella como condicidn material de la misma. Las alteraciones que
pretendan introducirse durante la ejecucion de las actuaciones autorizadas,
requeriran aprobacién municipal, salvo cuando se trate de meras especificaciones
constructivas.

1.2.2.2 Proyectos de urbanizacién

Los Proyectos de Urbanizacidon son aquellos instrumentos técnicos que tienen por
objeto definir técnica y econdmicamente, con la precision necesaria para que
puedan ser ejecutadas por técnicos distintos de su autor, las obras de urbanizacién
para lilevar a la practica todas las determinaciones previstas en las NU para e!
suelo urbano no consolidado y para los sectores de suelo urbanizable y cuyo
desarrollo se realiza a través de unidades de actuacién.

Los Proyectos de Urbanizacién contendran todas las obras de urbanizacién, o
solamente algunas de ellas, cuando las mismas constituyen todas las que
estuviesen previstas en el instrumento de planeamiento que dichos proyectos
desarrollen y ejecuten.

Los Proyectos de Urbanizacién no podran contener determinaciones sobre
ordenacién, régimen del suelo o edificacion, ni podradn modificar las previsiones del
planeamiento que desarrollen, sin perjuicio de que efectuar las adaptaciones
exigidas por la ejecucion material de las obras.

Cuando las adaptaciones supongan alteracién que desvirtiie las determinaciones
sobre ordenacion o régimen del sueio afectado, deberd aprobarse previa o
simultdneamente ia correspondiente modificacion del planeamiento.

Los proyectos de urbanizacion podran estar contenidos en los instrumentos de
planeamiento y gestion urbanisticos que los prevean, o aprobarse conjuntamente con
ellos, o bien por separado, con un periodo de informacién publica de un mes. Cuando
sean promovidos por particulares o por otras Administraciones publicas, el
Ayuntamiento debera resolver sobre su aprobacion inicial y definitiva, si procede,
antes de tres y seis meses desde su presentacidn, respectivamente, transcurridos los
cuales se podran entender otorgadas las aprobaciones conforme a la legislacién
sobre procedimiento administrativo.

Normas Urbanisticas Municipales de Villalmanzo.




. Urbanizacién y edificacion simultanea

La urbanizacién y edificacién simultanea de unidades de actuacién, se regula por lo
establecido en el art. 41 del Reglamento de Gestion. por lo cual no se podra
conceder licencia de edificacidon hasta que, al menos, en la unidad de actuacion
correspondiente esté ejecutada la urbanizacion bésica, entendiéndose por tal la
configurada por los siguientes servicios urbanos:

a) Explanacion

b) Saneamiento

c) Encintado de aceras y base del firme de calzada

d) Cruces de calzadas de los servicios

e) Galerias de servicios _

f) Acometidas de servicios a terrenos para dotacion de equipamientos

Tendra también la consideracion de urbanizacién basica la conexion con las redes
exteriores, asi como aquellos otros servicios urbanos que con tal caracter se hayan
establecido en el proyecto de urbanizacién.

El resto de servicios urbanos, complementarios con los anteriores, se podran ejecutar
simultdneamente con la edificacion

. Contenido minimo de los Proyectos de Urbanizacién

La escala minima de los Planos de Ordenacién y Proyecto sera 1:500 sobre
levantamiento topografico especifico.

Ademas del requisito cartografico anterior, a los Proyectos de Urbanizacion en Suelo
Urbano les seran de aplicacién los requisitos que en cuanto a fijacién dei Plan de
Etapas y Garantias econdmicas de su cumplimiento son de aplicacidn en virtud de la
legislacién general a los Proyectos de Urbanizacion en Suelo Urbanizable.
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1.2.2.3 Proyectos de obras ordinarias de urbanizacién

Son aquellos Proyectos Técnicos que tienen por objeto:

a) La ejecucidn de los sistemas generales.

b) La ejecucion por la Administracion de las obras no incluidas en unidades de
actuacion, estén o no previstas en el planeamiento.

c) La adaptacién de la via publica.

1.2.2.4 Proyectos de edificacién y tipos de obras

Se entiende como Proyecto de Edificacién, aquel que contiene todas Ilas
determinaciones generales, particulares y demas disposiciones sectoriales de dmbito
municipal o supramunicipal aplicables, que son de obligado cumplimiento para la
posterior ejecucién de obras de edificacion.

Para solicitar licencia sera suficiente la presentacion del Proyecto Bésico, que debera
definir de modo preciso las caracteristicas generales de la obra. Estara compuesto
como minimo de:

. Memonia justificativa y descriptiva de las obras

. Planos de situacion (escala minima 1:2.000 6, en su defecto, 1:5.000),
emplazamiento, urbanizacién en su caso, definicién del edificio (acotados y
a escala minima 1/100), plantas de distribucién y superficies, planta de
cubiertas, alzados y secciones acotados, y planos de estado actual si se
trata de obras de rehabilitacion

- Presupuesto estimativo por capitulos con expresién del valor final de
ejecucion y de contrata,

Previo al inicio de las obras debera presentarse el correspondiente Proyecto de
Ejecucién visado que especificara los materiales, elementos, sistemas constructivos y
equipos que intervienen en la obra. Incluira al menos la siguiente documentacion:

- Memoria descriptiva y justificativa de las obras

- Todos los planos exigidos para el Proyecto Basico y ademas planos de
cimentacion, estructuras, instalaciones y seccion constructiva a escala
recomendada 1/20

- Mediciones desarrolladas por partidas y agrupadas en capitulos

- Presupuesto con aplicacién de precios de mercado al estado de
mediciones, resumen por capitulos y expresion del valor final de obra y de
contrata

- Estudio de Seguridad y Salud
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. Tipos de obras de edificacion

Las obras de edificacion se integran en los grupos siguientes:
a) Obras en los edificios
b) Obras de demolicion
¢) Obras de nueva edificacién

a) QObras en los edificios

Son aquellas que se efectian sobre un edificio, sin alterar las posiciones de sus
fachadas y cubiertas, que definen el volumen de la edificacion, excepto las
salvedades que se indican en cada tipo de obras respecto a su capacidad para variar
alguno de dichos elementos. Segun afectan a todo el edificio o parte del mismo,
tendran caracter general, parcial o puntual.

A efectos de estas Normas y para delimitar el alcance de los diferentes tipos de obra,
se define como morfologia de un edificio la composicién volumétrica general del
edificio, los accesos y nucleos de comunicacién vertical, la disposicién de la
estructura general y la configuracion de sus plantas. Asimismo, se entendera que la
envolvente de un edificio esta constituido por todas sus fachadas y cubiertas.

Quedan incluidos, dentro de las obras en los edificios, los siguientes tipos, que
podran presentarse individualmente o asociados entre si:

Obras de mantenimiento: Son aquellas cuya finalidad es la de mantener el edificio
en correctas condiciones de salubridad, confortabilidad y ornato, sin afectar a su
estructura portante o a su distribucion interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas
morfolégicas o funcionales (usos existentes).

Se incluyen en este tipo, entre otras, las de reposicién de instalaciones, el cuidado de
cornisas, salientes y vuelos, la limpieza o reposicién de canalones y bajantes, la
reparacion de cubiertas, la sustitucién de solados o acabados interiores o exteriores.

Obras de consolidacién: Son aquellas que tienen por objeto el afianzamiento,
refuerzo o sustitucion de elementos estructurales dafiados, con objeto de mantener
las condiciones de estabilidad y seguridad del edificio, con posibles alteraciones
menores de su estructura y distribucién pero sin aiterar caracteristicas formales ni
funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras analogas, las actuaciones citadas en
el epigrafe anterior que, ademas, incluyan operaciones puntuales de afianzamiento,
refuerzo o sustitucién de elementos de forjados, vigas, soportes, muros portantes,
elementos estructurales de cubierta, recalces de cimientos, etc.
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La reposicion o reproduccién de las condiciones originales en relacién a las
necesidades del uso a que fuera destinado el edificio, podran incluir, si procede, a
reparacion o sustitucion puntual de elementos estructurales e instalaciones, a fin de
asegurar la estabilidad y funcionalidad de aquel, siempre que dichas reparaciones o
sustituciones no alteren las caracteristicas morfologicas del edificio original.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras analogas, las de eliminacién de
elementos extrafos afadidos a las fachadas y cubiertas de los edificios; la
recuperacién de cornisas y aleros suprimidos en intervenciones anteriores; la
reposicion de molduras y omamentos eliminados en fachadas; asi como ia
recuperacion de las disposiciones y ritmos originales de los huecos de éstas y la
eliminacion de faisos techos y otros afiadidos.

Obras de acondicionamiento parcial.

Son aquellas destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad o funcionalidad
del edificio sin alterar las caracteristicas morfologicas o funcionales basicas del
edificio y que tengan caracter puntual, como la apertura de huecos en fachadas
secundarias, la renovacién puntual de las instalaciones del edificio, la incorporacion
de ascensores o montacargas, sustitucion de los elementos de cierre o sus
matenales, la implantacién de elementos fijos exteriores tales como muestras,
marquesinas y escaparates.

Obras de acondicionamiento general:

Son aquellas destinadas a mejorar las condiciones de habilitalidad de un edificio o de
parte del mismo, o a implantar nuevos usos, mediante la introduccién de nuevas
instalaciones, la modernizacién de las existentes o la redistribucién del espacio
interior, sin intervenir sobre las caracteristicas morfolégicas o estructura portante, ni
alterar la envolvente del edificio.

Obras de reestructuracién. Son aquellas que excedan de los limites establecidos
para los tipos anteriores. Tendran esta denominacién, entre otras actuaciones,
aquellas que afecten a la estructura portante del edificio o a sus caracteristicas
morfoldgicas; cambios de localizacion de los elementos de comunicacién general,
horizontal y vertical; modificacién de la cota de los distintos forjados; construccion de
entreplantas; apertura de patios o cubricién de éstos, siempre de acuerdo con la
normativa aplicable; y sustitucion de estructuras de cubierta para el aprovechamiento
de sus volimenes
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obra de Nueva Edificacion.

b) Obras de demolicién

Son aquellas cuyo fin es hacer desaparecer un edificio o parte del mismo, pudiendo
distinguirse:

Demolicién total. Cuando suponga la desaparicion completa de un edificio, aunque
en la parcela sobre la que estuviera implantade permanezcan otros edificios, siempre

que estos puedan seguir funcionando independientemente.

Demolicién parcial: Cuando solamente se elimine parte de una edificacion.

c) Obras de nueva edificacién
Comprenden los siguientes tipos de obras:-

Obras de sustitucién: Son aquellas en [as que se derriba una edificacion existente y
en su lugar se construye una nueva.

Obras de nueva planta: Son aquellos mediante las cuales se edifica un solar libre
de edificacion.

Obras de ampliacion: Son aquellas en las que se incrementa la ocupacion o el
volumen construidos.

1.2.2.5 Otras Actuaciones Urbanisticas: Parcelaciones y reparcelaciones

. Parcelaciones

Se considera parcelacién urbanistica la divisién simultanea o sucesiva de terrenos en
dos @ mas lotes, cuando puedan dar lugar a la formacién de un ndcleo de pobiacion,

segun la definicién del mismo contenida en las presentes Normas.

Se considera ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacion que sea contraria a lo
establecido en estas Normas o que infrinja la legislacién urbanistica.

Toda parcelacién urbanistica quedara sujeta a licencia municipal 0, en su caso, a la
aprobacion del proyecto de compensacién o reparcelacion que la contenga. Los
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Notarios y Registradores de la Propiedad exigiran, para autorizar o ins

\

respectivamente, escrituras de division de terrenos, que se acredite el otorgamse;h&gf AP AT

de fa licencia o la declaracién municipal de su innecesariedad, debiendo quedar esta”™
circunstancia recogida en el documento notarial.

. Parcelaciones en suelo urbano

Se podran realizar parcelaciones con las condiciones expuestas anteriormente y
siempre que se respete la parcela minima establecida.

Seran indivisibles las siguientes parcelas:

1) Aquellas cuya superficie sea igual o inferior a la determinada como minima
en las Normas, excepto si los lotes resultantes se adquieren simultaneamente
por los propietarios de terrenos colindantes con el fin de agruparios y formar
una nueva finca de superficie no inferior a la minima.

2) Aquellas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la superficie
determinada como minima, salvo que el exceso sobre dicho minimo pueda
agregarse de la manera descrita en e} punto anterior.

4) Aquellas en que la construccién haya “consumido’ toda la edificabilidad
asignada a la superficie de la parcela, o si lo ha hecho respecto a una parte de
la misma, la superficie restante sin edificabilidad consumida fuera inferior a la
parcela minima, con las saivedades de agregacion anteriormente descritas.

Los Notarios y Registradores de la Propiedad haran constar en la descripcion de las
fincas su cualidad de indivisibles, en su caso.

. Parcelaciones en suelo ristico:

En suelo rustico estan prohibidas las parcelaciones urbanisticas. Ademas, en las
transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos en esta clase de
suelo, no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto por Ia
legislacion agraria, o cualquiera otra aplicable para la utilizacién racional de los
recursos naturales.

. Reparcelaciones en suelo urbano
Se entiende por reparcelacion la agrupacién de fincas comprendidas en una Unidad

de Actuacién, en su caso, para su nueva division y adjudicacion de las parcelas
resultantes a los interesados, en proporcién a sus respectivos derechos y cargas.

Nomas Urbanisticas Municipales de Villaimanzo.




LTI

/ ‘NLN"O\

AN
&N

-

”~
3123 :;

trgos)
TEe

Para las acciones de reparcelacion sera obligatoria la redaccion y aprobacion p\rem
del correspondiente Proyecto de Reparcelacién. Se estara a lo dispuesto env los _
articulos vigentes del Titulo 11l del Reglamento de Gestién Urbanistica.

LN

Una vez iniciado el expediente de reparcelacidn quedara suspendida, sin necesidad
de declaracion previa, la concesién de licencias de parcelacion y edificacion en el
ambito.

1.2.3 CONTROL Y DISCIPLINA URBANISTICA
1.2.3.1 Licencias
1.2.3.1.1Actos sujetos a licencia municipal

Estaran sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacion y uso del
suelo enumerados en el Art. 97 de la LUCyL/99 y en las presentes Normas
Urbanisticas.

L os actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del término municipal
por organos del Estado o entidades de derecho publico, estaran igualmente
sometidos a licencia. Sera igualmente exigible cuando los actos de edificacion y
uso del suelo se realicen por particulares en terrenos de dominio publico, sin
perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar por
parte del ente titular del dominic publico.

Requieren la obtencién de licencia urbanistica, sin perjuicio de las demas
intervenciones que procedan, los actos de uso del suelo que excedan de la
normal utilizacién de los recursos naturales, y al menos los siguientes:

1. Construcciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.
2. Ampliacién de construcciones e instalaciones de todas clases.

3. Demolicién de construcciones e instalaciones, salvo en caso de ruina
inminente.

4. Modificacion, rehabilitacién o reforma de construcciones e instalaciones.

5. Primera ocupacién o utilizacién de construcciones e instalaciones.

6. Segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

7. Actividades mineras y extractivas en general, incluidas canteras,'graveras y
analogas.

8. Construccién de presas, balsas y obras de defensa o correccion de cauces
publicos.

9. Desmontes, excavaciones y movimientos de tierra en general.
10. Cambio de uso de construcciones e instalaciones.
11. Cerramientos y vallados.
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12. Corta de arbolado y de vegetacion arbustiva en suelo urbano y urbamzﬁble . %

13. Vallas y carteles publicitarios visibles desde la via publica. A

14. Construcciones o instalaciones mdviles o provisionales, salvo en ambttasf
autorizados. :

No obstante, no requeriran licencia urbanistica municipal:

1. Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacidn sectarial y de
ordenacién del territorio.

2. Los actos amparados por drdenes de ejecucion.

3. Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio términe municipal.

1.2.3.1.2Competencia

La competencia para el otorgamiento de licencias correspondera a ias
Entidades Locales, de acuerdo a su legislacién aplicable.

1.2.3.1.3Procedimiento General de otorgamiento de licencias

El procedimiento es el establecido en el articulo 99 de la LUCyL/99 y en la
Legislacion de Régimen Local, en particular en el articulo 9 del Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales, Decreto de 17 de junio de 1955 (BOE
15 de julic de 1955),

Las licencias urbanisticas se otorgaran segun ias siguientes reglas:

a) Se presentara en el Registro General del Ayuntamiento una instancia con
los datos del interesado y la descripcidn de las obras a realizar o el objeto
de la licencia que solicita, indicande su emplazamiento exacto y la
documentacion necesaria para valorarlas. Dicho escrito ira acompanado de
tres ejemplares de un proyecto redactado por técnico competente y visado
por su colegio profesional, que incluird necesariamente la justificacién del
cumplimiento de las normativas municipales de aplicacion

b) Los servicios juridicos y técnicos municipales, ¢ en su defecto de la
Diputacién Provincial, emitiran informe sobre la conformidad de la solicitud
a la legistacion y al planeamiento urbanistico.

c} Cuando sean preceptivos otros informes o autorizaciones de otras
administraciones pablicas, el Ayuntamiento les remitira el expediente para
que resuelvan en el plazo maximo de dos meses, transcurrido el cual se
entenderan favorables y las autorizaciones concedidas, salvo cuando la
legislacién del Estado establezca un procedimiento diferente.
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ambas seran objeto de resolucion y notificacién Gnica, sin perjuicio de I3
tramitacion de piezas separadas. La propuesta de resolucién de actividad
tendra prioridad, por lo que si procediera denegarla, se notificara sin
necesidad de resolver sobre la licencia urbanistica.

e) Podran establecerse las condiciones para otorgar licencias parciales
siempre que las fases autorizadas resulten técnica y funcionalmente
autébnomas.

f) Cuando la licencia imponga condicicnes especiales gue hayan de cumplirse
en la parcela a la que afectan, podran constar en el Registro de la
Propiedad.

. Licencias en suelo urbano

Se ajustaran al tramite general descrito y se concederan directamente si se
cumplen las condiciones exigibles en el planeamiento y el terreno tiene la
condicion de solar, segun la definicion que consta en las presentes Normas.

Para autorizar la edificacién de terrenos que no tengan la condicién de solar,
sera preciso que se cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) Que en la solicitud de licencia el particular interesado se comprometa
expresamente a la edificacién y urbanizacién simultdneas asi como, en su
caso, a escriturar a favor del Ayuntamiento los terrenos de cesién al mismo.

b} Que se deposite fianza en cuantia equivalente al 15% de las obras de
urbanizacion que se deban realizar segun valoracién municipal.

¢} Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no utilizar la
construccion hasta tanto no estén concluidas las obras de urbanizacién ya
establecer dicha condicion en las cesiones del derecho de propiedad o de uso
(ventas) sobre todo o parte de! edificio.

El compromiso de urbanizar se refiere tanto a las obras que discurran por el
frente de fachada como a las necesarias conexiones con las redes generales
para que puedan prestarse los servicios plblicos exigibles.

El incumplimiento del deber de urbanizacién simultaneo a la edificacion
comportara la caducidad de la licencia, sin dereche a indemnizacién,
impidiéndose el uso de lo edificado y sin perjuicio del derecho de los terceros
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&
adquirientes al resarcimiento de los dafos y perjuicios a que tuvieran cglg}'ech
Asi mismo comportara la pérdida de la fianza depositada.

. Licencias en Suelo Rdstico

Los Ayuntamientos podran otorgar licencia en suelo rlstico para los usos
directamente permitidos por estas NU por asimilarse a los propios del suelo
rustico. Es el caso en el Suelo Rustico Comin de las construcciones e
instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas y similares, asi como de las vinculadas a la ejecucion conservacion
y servicio de las obras publicas e infraestructuras.

La Comision Territorial de Urbanismo debera autorizar, con carécter previo a la
licencia municipal, las construcciones e instalaciones vinculada a los usos
autorizables en cada categoria de suelo rlstico definidos por estas NU.

En cuanto a los usos prohibidos en cada categoria de suelo rustico, el
Ayuntamiento denegara la solicitud sin mas tramite. No obstante, en los casos
dudosos, podra dar curso al expediente, a fin de que la Comisién Territorial se
pronuncie sobre el asunto.

La documentacion a presentar sera la siguiente:

a) Se presentara en el Registro General del Ayuntamiento una solicitud con
los datos del interesado.

b) Emplazamiento y extensién de la finca (sefialados sobre copia de plano de
las presentes NU)

¢) Descripcion de las caracteristicas esenciales del uso solicitado, en especial
de las construcciones e instalaciones proyectadas, superficie a ocupar,
distancias al Dominio Publico y a linderos, aituras, materiales, etc. En todo
caso se exigira la justificacion del cumplimiento de las normativas
municipales y sectoriales de aplicacion, un plano de parcela en que se
reflejen las separaciones a linderos y fotografias del emplazamiento
propuesto.

d) Justificacion del modo en que se resolvera la dotacién de los servicios
necesanos y las repercusiones que se producirdn, en su caso, en la
capacidad y funcionalidad de las redes de servicios e infraestructuras
existentes.

e) Compromiso suscrito por el promator de que el terreno quedara vinculado al
uso interesado, y de que a tal efecto se hara constar en el Registro de la
Propiedad su condicion de indivisible, en su caso, y las limitaciones
impuestas en la autorizacion.
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justificacién de la necesidad de ubicacion del uso sohcnado en
ristico, bien a causa de sus especificos requerimientos o
incompatibilidad con los usos urbanos.

g) Cuando sean preceptivos informes o autorizaciones de ofras
administraciones publicas, el Ayuntamiento les remitira el expediente para
que resuelvan en el plazo maximo de dos meses desde la recepcion de la
solicitud municipal, transcurrido el cual se entenderan favorables y las
autorizaciones concedidas, salve cuando la legislacion especifica
establezca un procedimiento diferente.

El Ayuntamiento debera someter el expediente a informacion publica durante un
plazo de quince dias, mediante publicacién de anuncios en el Boletin Oficial de la
Provincia y en un diario de los de mayor difusién en la provincia.

Cuando ademds de la autorizacion de uso se requiera licencia de actividad
clasificada, el Ayuntamiento podra realizar un Gnico tramite de informacion publica,
de conformidad con el art. 5 de la ley 5/1993, de 21 de octubre, de Actividades
Clasificadas, y el art. 99.1.d) de la LUCyL/99.

1.2.3.1.4Plazos

Las solicitudes de licencia de los actos enunciados del punto 1 al punto 8 del
epigrafe 1.2.3.1.1, se resolveran en el plazo de tres meses, y el resto en el
plazo de un mes, salvo que el acto solicitado requiera también licencia de
actividad, y sin perjuicio de la interrupcion de dichos plazos en los siguientes
casos:

a) Requerimiento municipal para la subsanacion de deficiencias en la solicitud.

b) Periodos preceptivos de informacién publica o informe de ofras
Administraciones publicas.

¢) Suspensién de licencias.

Transcurridos estos plazos, podran entenderse otorgada la licencia conforme a
la legislacién sobre procedimiento administrativo, excepto cuando el acto
solicitado afecte a elementos catalogados o protegidos o al dominio pubiico. No
obstante, en ningun caso podran entenderse oforgadas por silencio
administrativo licencias contrarias o disconformes con fa legislacién o con el
planeamiento urbanistico.
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1.2.3.1.5 Caducidad de las licencias

comenzadas sera de dos afios. Las obras no podran interrumpirse por un plazo
superior a seis meses. Estos plazos seran prorrogados por el Ayuntamiento,
por un plazo acumulado no superior al inicialmente concedido y siempre que
permanezca vigente el planeamiento conforme al cual se otorgé la licencia. La
prérroga de los plazos de inicio e interrupcién maxima implicara por si sola la
del plazo de finalizacién por el mismo tiempo

Incumplidos los plazos anteriores se iniciara el expediente de caducidad de la
licencia urbanistica y la extincion de sus efectos. En tanto no se notifique a los
afectados la incoacién del expediente, podran continuar la realizacién de los
actos de uso del suelo para los que fue concedida la licencia.

Una vez notificada la caducidad de la licencia, para comenzar o terminar los
actos de uso del suelo sera preciso solicitar y obtener una nueva licencia. En
tanto no se conceda esta solo se autorizan las obras necesarias para
garantizar la seguridad de las personas y bienes, y el valor de lo ya realizado.

Si no se solicita nueva licencia antes de seis desde la notificaciéon de ia
caducidad de la anterior, 0 en su caso desde el levantamiento de la suspension
de licencias, o si dicha licencia fuera denegada, el Ayuntamiento podra acordar
la sujeccion de los terrenos y obras realizadas al régimen de venta forzosa.

1.2.3.1.6Licencia de primera ocupacion

Acabada |a obra se solicitara al Ayuntamiento la comprobacién final de la
misma y la Licencia de Primera Ocupacién, mediante la presentacion en el
Registro del Ayuntamiento del Certificado Final de Obra expedido por los
tecnicos directores de la misma, al que se acompafiaran los planos que recojan
las modificaciones habidas con respecto al proyecto, si estas fueran
sustanciales.

El Ayuntamiento comprobara la adaptacién de las obras ejecutadas a lo
reflejado en el proyecto en base al que se concedié la licencia antes del
otorgamiento de la Licencia de Primera Ocupacién. En caso de que no se
adapte, tomara las medidas oportunas para garantizar el cumplimiento de la
legalidad urbanistica.

Debera solicitarse Licencia de Primera Ocupacién previamente al uso de la
edificacion y como requisito previo a fa conexién de los servicios urbanos de
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agua, electricidad, gas y teléfono, por o que las Compafias suministraddr?
exigiran antes de proceder a los tendidos y enganches correspondiente.

1.2.3.2 Proteccion de la Legalidad Urbanistica
1.2.3.2.1 Proteccion de la legalidad frente a actos en ejecucion.

Cuando se estuviesen ejecutanda obras sin licencia o, en su caso sin una
orden de gjecucién, o bien sin respetar las condicionses de la licencia u orden, el
Ayuntamiento dispondra la paralizacion inmediata de las mismas y la
tramitacion del oportuno expediente sancionador de la infraccién urbanistica y
de restauracién de la legalidad.

Estos acuerdos se notificaran al promotor y en su caso, al constructor, al
técnico director de las obras y al propietario de los terrenos. En un plazo
maximo de cinco dias desde la notificacion del acuerdo, el promotor debera
retirar fos materiales y maquinaria preparados para ser utilizados. En caso
contrario, el Ayuntamiento podra:

a) Precintar las instalaciones y retirar los materiales y maquinaria que se
consideren necesarios, a costa del promotor.

b) Ordenar a las empresas correspondientes la suspensién del suministro de
agua, energia y telefonia a los terrenos.

1.2.3.2.2Proteccién de la legalidad frente a actos concluidos.

Si hubiere concluido una edificacién sin licencia o, en su caso sin una orden de
ejecucion, o bien sin respetar las condiciones de la licencia u orden, el
Ayuntamiento incoara expediente sancionador de la infraccidn urbanistica y de
restauracion de la legalidad, lo que se notificard al promotor y en su caso, al
constructor, al tecnico director de las obras y al propietario de los terrencs.

El plazo de prescripcidn de las infracciones urbanisticas graves y muy graves
es de cuatro afios, y para las infracciones leves de un afio. A tal efecto, los
attos se entenderan concluidos desde el momento en que los terrenos o las
construcciones o instalaciones ejecutadas queden dispuestas para su destino
sin necesidad de ninguna actuacion material posterior.

La accién administrativa para la proteccion y restauracion de la legalidad sobre
terrenos de dominio publico y espacios libres pablicos existentes o previstos no
estara sujeta a prescripcion.,
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1.2.3.2.3 Restauracién de la legalidad.

2ol

Con independencia de las sanciones (reguladas en el articulo 117 de b
LUCyL/99), el Ayuntamiento resolvera para restaurar la legalidad:

a) Si la edificacion fuera conforme con el planeamiento, se requerira al
interesado para que en el plazo de tres meses solicite la preceptiva
licencia 0, en su caso se ajuste a la ficencia concedida. La licencia
debera otorgarse si se hubiera adquirido el derecho al aprovechamiento
urbanistico. En otro caso, la licencia quedara condicionada a que, en el
plazo que se fije, se cumpla o garantice la urbanizacién y, en su caso,
las cesiones oportunas al Ayuntamiento.

b) Si la edificacién fuera disconforme con el planeamiento se dispondra su
demolicidn o reconstruccion, en su caso, a costa del promotor de la
obra.

De incumplirse estas resoluciones, el Ayuntamiento podra proceder a su
ejecucion subsidiaria a costa de los responsables o imponer, sin perjuicio de las
sanciones por infraccidn urbanistica, multas coercitivas segun lo establecido en
el articulo 118 de la LUCyL/99.

1.2.33 Suspensién de licencias y paralizacion de obras

El Ayuntamiento dispondra la suspension de los efectos de una licencia u orden
de ejecucion y consiguientemente la paralizacion inmediata de las obras
iniciadas a su amparo, cuando el contenido de dichos actos administrativos
constituya manifiestamente una infraccion urbanistica grave o muy grave. Este
acuerdo se trasladara al Organo judicial competente, a los efectos previsto en
la legislacidn reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

1.2.3.4 Responsabilidades

Segln lo establecido en el Art.116 de la LUCyL/99, en las obras que se
ejecutasen sin licencia ni orden de ejecucién o sin respetar sus condiciones,
seran responsables el propietario de los terrenos, el promotor y, en su caso, el
constructor, los técnicos que dirijan las obras y las empresas suministradoras
de servicios; y ademas:

a) En las infracciones urbanisticas graves o muy graves amparadas por
licencia urbanistica u obra de ejecucién, seran también responsables el
Alcalde que la hubiera otorgado y los miembros de la Corporacién que
hubiesen votado a favor del otorgamiento, cuando los informes previos
exigibles no existieran o fuesen desfavorables en razdn de la infraccion; o
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bien, si dichos informes fueran favorables, los técnicos que los h
suscrito.

)‘

bieran
N Pt

b} En las parcelaciones urbanisticas ilegales serdn también responsables los
propietarios iniciales de los terrenos y los agentes que ejerzan como
intermediarios.

Para determinar el tipo de infraccion y ta cuantia de las sanciones y sus reglas
de aplicacién se estard a lo dispuesto en los articulos 115 y 117 de la
LUCyL/98.

1.2.3.5 Ruina
1.2.3.5.1Declaracion de ruina

El estado de ruina se declarara cuando el coste de las obras necesarias para
mantener o reponer las condiciones adecuadas de seguridad y estabilidad
exceda del limite del deber legal de conservacién, es decir del 50% del valor de
reposicion del bien excluido el valor del suelo, y asimismo cuando dichas obras
no pudieran realizarse por estar declarado el inmueble fuera de ordenacién.

Cuando alguna construccion o parte de la misma estuviera en estado ruinoso,
de oficio 0 a instancia de cualquier interesado, el Ayuntamiento declarara la
situacion de ruina y acordara la demolicién totai o parcial de la misma, previa
audiencia del propietario, de los ocupantes y demas titulares de derechos, asi
como a la Administracién competente en materia de defensa del Patrimonio
Histérico.

La declaracion de ruina establecera las medidas necesarias para asegurar la
integridad fisica de los ocupantes y de terceras personas, y los plazos para la
rehabilitacion o demolicion del inmueble, salvo que se trate de un inmueble
declarado Monumento o de elementos catalogados, en cuyo caso procederan
solo obras de conservacion y de rehabilitacion.

Si el propietario no procediere a la demolicion en los plazos acordados por el
Ayuntamiento, lo ejecutara este a costa del obligado.

1.2.3.5.2Ruina inminente

Cuando la amenaza de ruina inminente ponga en peligro la seguridad pablica o
la integrada de un inmueble afectado por la declaracion de Bien de Interés
Cultural, el Ayuntamiento podra ordenar el inmediato desalojo y apuntalamiento
del inmueble, y las medidas para evitar dafos a terceras personas y a los
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imprescindible, y en ningun caso cuando afecte a un inmueble decieﬂ;adg i
Monumento. Nl

1.2.3.6 Cédula Urbanistica

Previamente a la solicitud de licencia, los interesados podran realizar una
consulta para saber si se puede ejecutar lo previsto. Para ello deberan aportar
un expediente debidamente documentado y compuesto al menos de lo
siguiente: objeto de la solicitud, plano de situacién sobre parcelario a escala
minima 1/500, descripcion de la naturaleza del suelo donde se quiere actuar y
justificacion del cumplimiento de la normativa aplicable. La respuesta municipal
por escrito (cédula urbanistica) tendra caracter meramente informativo, sin que
sustituya en ningun caso a la correspondiente licencia y debera producirse en
un plazo maximo de un mes.
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TITULO 2. REGIMEN DEL SUELO

CAPITULO 21 CLASIFICACION DEL SUELO,

Las NU regulan el ejercicio de las facultades del derecho de propiedad con arreglo a
la clasificacién urbanistica que las mismas establecen para todos y cada uno de los
predios del término municipal.

Las NU clasifican el suelo del término municipal en Urbano, Urbanizable y Rustico,
segun la delimitacién definida en el Plano n® 1, de “Clasificacién de Suelo del
Término Municipal” a escala 1:10.000.

Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y
determina los regimenes especificos de aprovechamiento y gestién que les son de
aplicacion segun se detalla en las Normas que les correspondan.

CAPITULO 2.2 REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES
2.2.1 DEFINICION

Pertenecen a los Sistemas Generales los suelos sobre los que se disponen las
actividades o instalaciones que aseguran el funcionamiento urbanistico del término
municipal de forma integrada, prestando servicios que cubren necesidades del
conjunto municipal.

El suelo correspondiente a los Sistemas Generales puede estar clasificado como
Urbano, Urbanizable ¢ como Rustico.

En el Plano n° 1 y en la Serie de Planos n° 2 aparecen grafiados los Sistemas
Generales definidos en las Normas y que se describen a continuacion:

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

Se han incluido en el Sistema General de Equipamientos todos aquellos cuya
titularidad corresponde al municipio y en los que se prestan servicios al conjunto de la
poblacién municipal. No se consideran sistemas generales aquellos edificios que,
aun siendo de propiedad municipal, se destinan a sedes de asociaciones culturales
particulares o estan sin uso.

En los planos de ordenacion, los inmuebles que constituyan el Sistema General de
Equipamientos quedaran identificados por las siglas SG/EQ.
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Localizacién Sup. solar
Sanitario:
Consultorio Médico  Local 70 m2

Administracion Pablica:

Ayuntamiento Plaza de Villalmanzo 120 m2 240 m2
Educativo:

Edificio de Escuelas 1.320 m2 390 m2
Cuftural:

Teleclub 110 m2 110 m2
Deportivo: _

Las Eras 6.200 m2 6.200 m2

Piscinas (en proyecto) 7.850 m2 7.850 m2
Cementerio:

Villalmanzo 870 m2 870 m2

SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES

Se han incluido en el Sistema General de Comunicaciones la red ferroviaria y ias
carreteras de interés nacional, autondmico o provincial que atraviesan el término. A
continuacion se relacionan los elementos que constituyen el Sistema General de
Comunicaciones, asi como el codigo que los identifica en los planos de ordenacién:

a) Carreteras estatales SG/V1
N-1 de Madrid a Irtin, Autovia del Norte

b) Carreteras locales: SG/V2
Carretera de Villalmanzo a Santa Inés
Carretera local a Lerma

c) Red ferroviaria SG/FV
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SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS:

Se han incluido en el Sistema General de Infraestructuras los elementos que” % *"

constituyen las redes de prestacion de servicios urbanos a nivel municipal, es decir:

a) Elementos del sistema de abastecimiento de agua: captaciones, depositos y
conducciones generales.

b} Elementos del sistema de saneamiento y depuracion: fosas de decantacion vy
emisarios.

¢} Tendidos aéreos de la red eléctrica de media y alta tension.

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES:

En el nicleo de Villalmanzo apenas existen espacios libres con caracter diferenciado
ya que se integran en la propia trama viaria soportando trafico rodado. Por otro lado,
ninguno de estos espacios se dedica al esparcimiento u ocio del conjunto de la
poblacion, actividades vinculadas al propio medio natural del municipio y sobre la red
de caminos tradicionales. Por ello, no se afectan terrenos a esta categoria de
Sistemas Generales.

2.2.2 OBTENCION

Los terrenos afectados por Sistemas Generales deberan adscribirse al dominio
publico y estaran afectados al uso o servicio que determinan las NU.

No se considera necesaria la obtencién de nuevos terrenos dotacionales o viario de
sistema general, ya que los espacios publicos y de equipamiento existentes en la
actualidad se consideran cuantitativamente suficientes para las necesidades de la
poblacién.

CAPITULO 2.3 REGIMEN DEL SUELO URBANO

2.3.1 DEFINICION

Se consideran como Suelo Urbano aquellas areas que, cumpliendo las condiciones

establecidas en el Articulo 11 de la LUCyL/99, son clasificadas como tal por estas
NU.

En la Serie de Planos n° 2 se delimitan graficamente los terrenos clasificados como
Suelo Urbano. Los planos a escala 1:1000 sefialan las alineaciones y rasantes del
sistema viario. En el caso de calles de nuevo trazado se grafia numéricamente en los
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planos el ancho de las vias. Esta dimension prevalece sobre la medicién dir La én
los planos. '

2.3.2 DERECHOS EN SUELO URBANO

Los propietarios de terrenos clasificados como Suelo Urbano tendran derecho a
completar su urbanizacion para que alcancen la condicion de solares y a edificar
éstos en las condiciones que en cada caso establece la Ley y el planeamiento
urbanistico (Articulo 17 LUCyL/99).

A tal efecto los propietarios podran materializar el aprovechamiento que les
corresponda respecto al permitido por el planeamiento urbanistico y que sera:

a) En suelo urbano consolidado, el aprovechamiento real, resultante de aplicar
directamente a la parcela las determinaciones de la ordenanza
correspondiente.

b) En suelo urbano no consolidado, el que resuite de aplicar a los terrenos el
aprovechamiento medio del sector (coincidente con la edificabilidad
asignada por la ordenanza de aplicacion o, en su caso, fijado en la
correspondiente ficha de unidad de actuacion).

En suelo urbano consolidado, los propietarios materializaran su aprovechamiento
directamente sobre sus parcelas o previa normalizacién de fincas; y en suelo urbano
no consolidado, sobre las parcelas que resulten de la nueva ordenacién, o mediante
compensacion econdmica. '

El ejercicio de estos derechos requiere la aprobaciéon del instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada de los terrenos v,
en su caso, del instrumento de gestion urbanistica exigible, asi como !a obtencion de
la licencia urbanistica correspondiente.

233 DEBERES Y LIMITACIONES EN SUELO URBANO

Los propietarios de terrenos clasificados como Suelo Urbano tendran la obligacién de
cumplir los siguientes deberes (Articulo 18 LUCyL/99):

1. En suelo urbano consolidado, los propietarios deberan completar a su costa
la urbanizacién necesaria para que los terrenos alcancen la condicidn de
solar. A tal efecto deberan costear los gastos de urbanizacion precisos para
completar los servicios urbanos y regularizar las vias publicas, ejecutar en
Su caso las obras correspondientes, y ceder gratuitamente al Ayuntamiento
los terrenos exteriores a las alineaciones sefialadas en las NU. Asimismo
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deberan edificar los solares en las condiciones que sefalen las Norma
. . P iy
licencia urbanistica.

2. En suelo urbano no consolidado, los propietarios deberan:
a) Costear [a totalidad de los gastos de urbanizacién necesarios para que
las parcelas resultantes de la nueva ordenacion adquieran la condicidn
de solar, a excepcion de los correspondientes a sistemas generales, y en
su caso, ejecutar las obras correspondientes.

b) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos reservados en el
planeamiento para dotaciones urbanisticas publicas, incluidos los
sistemas generales, en su caso, asi como los terrenos aptos para
materializar el aprovechamiento que exceda del correspondiente a los
propietarios, ya urbanizados.

¢) Proceder a la equidistribucion o reparto equitativo de los beneficios y
cargas derivados del planeamiento, con anterioridad a la ejecucion
material del mismo.

d) Edificar los solares en fas condiciones que sefialen el planeamiento y
la licencia urbanistica.

3. Los terrenos clasificados como suelo urbano no podran ser destinados a los
usos permitidos por el planeamiento hasta haber alcanzado la condicion de
solar, salvo que se autorice la ejecucién simultanea de la urbanizacion, con
las correspondientes garantias. En los mismos términos podra autorizarse la
ejecucion de la urbanizacién por fases.

Los Notarios y Registradores de la Propiedad exigiran para autorizar o inscribir,
respectivamente, escrituras de declaracién de obra nueva terminada, que se acredite
el otorgamiento de la preceptiva licencia de edificacion y la expedicion por técnico
competente de la certificacion de finalizacion de la obra conforme el proyecto en base
al cual ef Ayuntamiento otorgo la licencia.

Los propietarios de suelo urbano tendran derecho al aprovechamiento que les
corresponda segun la ordenacién, zonificacién y condiciones asignadas por fas NU.

234 DESARROLLO DEL SUELO URBANO

Las Unidades de Actuacién delimitadas en Suelo Urbano por las NU se desarrollaran
a través de las figuras de planeamiento y de los sistemas de actuacién establecidos
O, en su caso, a traves de acciones aisladas de urbanizacién, parcelacién y/o
edificacién, segun se disponga en la ficha correspondiente.
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CAPITULO 2.4 REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

2.4.1. DEFINICION

Se consideran como Suelo Urbanizable aquellas areas que no tienen la
consideracion de suelo urbano ni de suelo rustico, y que son clasificadas como tal

por estas

NU.

Las presentes NU contemplan dos categorias de Suelo Urbanizable:

Suelo Urbanizable Delimitado sin ordenacién detallada, correspondiente
a un sector SUD [-1.

Suelo Urbanizable No Delimitado, que engloba dos areas diferenciadas
aptas para el desarrollo urbano, una industrial SUND-| y otra residencial
SUND-R.

2.4.2 DERECHOS EN SUELO URBANIZABLE

Los propietarios de terrenos clasificados como Suelo Urbanizable Delimitado sin
ordenacion detallada por las NU, tendran derecho a:

a) A promover la urbanizacidon de sus terrenos, presentando al Ayuntamiento

un Plan Parcial que establezca la ordenacién detallada del sector, cuya
aprobacién les otorgara los mismos derechos que en el suelo urbano no
consolidado, si bien el aprovechamiento que les corresponda sera en todo
caso el que resulte de aplicar a los terrenos el 0% del aprovechamiento
medio del sector.

En tanto no se apruebe el citado Plan Parcial, a usar, disfrutar y disponer
de sus terrenos conforme a su naturaleza ristica. Excepcionalimente
podran autorizarse usos provisionales que no estén prohibidos en el
planeamiento urbanistico y sectorial, que habran de cesar, con demolicién
de las obras vinculadas a los mismos y sin indemnizacion alguna, cuando lo
acuerde el Ayuntamiento. La autorizacién se tramitard segin el
procedimiento regulado en el art. 25 de la LUCyL/99 y, bajo las indicadas

condiciones aceptadas por el propietario, se hara constar en el Registro de
la Propiedad.

Los propietarios de terrenos clasificados como Suelo Urbanizable No Delimitado, los
propietarios tendran derecho a:

a)

b)

A usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a la naturaleza
rustica de los mismo, en las condiciones establecidas en los articulos 23
a 26 de la LUCyL/99 para el suelo rastico comun.

A promover la urbanizacion de sus terrenos, presentando al
Ayuntamiento un Plan Parcial que establezca su ordenacién detalla
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cuya aprobacidn les otorgara los mismos derechos que a los ) 3
de suelo urbano no consolidado, pero con el aprovechamlento‘wesulpanxe»
de aplicar a los terrenos el 90% del aprovechamiento medio del éeck)r

2.4.3 DEBERES Y LIMITACIONES EN SUELO URBANIZABLE

Los propietarios de terrenos clasificados como Suelo Urbanizable Delimitado tendran
la obligacidn de cumpiir los siguientes deberes (Articulo 20.2 LUCyL/99):

a) Costear la totalidad de los gastos de urbanizacién necesarios para que
las parcelas resultantes de la nueva ordenacidn adquieran la
condicién de solar, incluso los necesarios para la conexion del sector
con |os sistemas generales existentes, asi como para su ampliacién o
refuerzo, y en su caso, ejecutar las obras correspondientes.

b) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos reservados en el
planeamiento para dotaciones urbanisticas publicas, incluidos los
sistemas generales, en su caso, asi como los terrenos aptos para
materializar el aprovechamiento que exceda del correspondiente a los
propietarios, ya urbanizados.

c) Proceder a la equidistribucion o reparto equitativo de los beneficios y
cargas derivados del planeamiento, con anterioridad a la ejecucién
material del mismo.

d) Edificar los solares en las condiciones que sefialen el planeamiento y
la ficencia urbanistica.

Los propietarios de terrenos clasificados como Suelo Urbanizable No Delimitado
tendran la obligacion de cumplir los mismos deberes que en el suelo ristico. (parrafo
2.5.3 siguiente). La aprobacién del instrumento de planeamiento urbanistico que
establezca la ordenacién detallada del sector implicara la caducidad de dichos
deberes y determinara para los propietarios la obligacién de cumplir los mismos
deberes de los propietarios de Suelo Urbanizable Delimitado.

CAPITULO 2.5 REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

251 DEFINICION

Constituyen el Suelo Rustico los terrenos deiimitados por las NU para preservarlos
del proceso de desarrollo urbano y para garantizar la conservacion, mejora y

utilizacion racional de los recursos naturales y medioambientales del término
municipal.
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2.5.2 DERECHOS EN SUELO RUSTICO

Los Propietarios del Suelo Rustico tendran derecho a destinario a Ids\ usps
agropecuarios, forestales y de interés publico y social en los términos en que ber.a:«
cada categoria del mismo, establecen las NU y la legislacion general aplicable.

(!)

,/

2.5.3 DEBERES Y LIMITACIONES EN SUELO RUSTICO

Los propietarios del Suelo Rustico estaran obligados a preservar las caracteristicas
edafoldgicas, forestales y medioambientales de sus predios en ios términos que
establecen las NU vy la legislacién general aplicable. Ademas deberan respetar los
deberes de uso y conservacién y de adaptacién al entorno (Articulos 8 y 9
LUCyL/99) v

a) Realizar o permitir realizar a fa Administracién competente los trabajos de
defensa del suelo y la vegetacién necesarias para su conservacion y para
evitar riesgos de inundacion, erosion, incendio, etc.

b) Respetar el régimen de proteccion y el resto de condiciones establecidas
para todas y cada una de las categorias de suelo rdstico establecidas por
estas NU. .

¢) Respetar las normas de parcelacion establecidas por estas Normas.

Normas Urbanisticas Municipales de Villalmanzo.




TITULO 3 NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION, DE LOS USOS Y DE
HABITABILIDAD E HIGIENICO-SANITARIAS

CAPITULO 3.1: CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

INDICE DE TERMINOS

3.1.2.1 DEFINICIONES DE LAS PARCELAS

3.1.2.1 Parcela

3.1.2.2 Solar

3.1.2.3 Parcela minima

3.1.2.4 Linderos

3.1.2.5 Alineaciones oficiales

3.1.2.6 Rasantes oficiales

3.1.2.7 Rasante de la linea de edificacién

3.1.3 DEFINICIONES DE LA POSICION DE LA EDIFICACION

3.1.3.1 Plano de fachada

3.1.3.2 Medianera

3.1.3.3 Retranqueo

3.1.3.4 Edificacién aislada

3.1.3.5 Edificacién pareada
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3.1.3.7 Paramentos al descubierto
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3.1.6 PATIOS
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CAPITULO 3.1 CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

3.1.1 OBJETOY CONTENIDO

Estas Normas Generales tienen por objeto definir las condiciones que deben regular
la edificacion, con independencia de la ciase de suelo en la que se asiente.

Su contenido describe las exigencias fisicas, que se establecen y cuantifican
posteriormente en las Ordenanzas y Condiciones especificas de cada clase de suelo,
que afectan a la parcela para poder considerarla edificable y las exigencias minimas
que en todos los casos debera reunir cualquier construccion.

3.1.2 DEFINICIONES DE LAS PARCELAS

3.1.2.1 Parcela

Es toda porcion de suelo que constituye una unidad fisica y predial. En funcién del
destino urbanistico de los terrenos una parcela podra ser rustica o urbana.

3.1.2.2 Solar
Es aquella parcela de suelo urbano que cumple las siguientes condiciones:
1. Estar urbanizada con las siguientes condiciones minimas:

a) disponer de acceso rodado directo desde la via publica, pavimentado o no,
apto para turismos con un ancho minimo de 3 metros. No se autoriza la
creacion de nuevas servidumbres de paso a través otras fincas privadas en
suelo urbano.

b) abastecimiento de agua, con canalizacién al borde de! terreno, a faita en
todo caso, de las obras de acometida, con una dotacion suficiente para ia
instalacién prevista y al menos de 150 I’hab/dia

C) evacuacién de aguas mediante alcantarillado municipal por el borde del
terreno con capacidad de vertido suficiente para la instalacién prevista y ai
menos de 150 I/hab/dia, no siendo suficiente la instalacion de fosa séptica

d) suministro de energia eléctrica mediante red de baja tensién en el borde
del terreno, con la capacidad minima exigida por la Normativa sectorial
aplicable, en funcién de las caracteristicas de la edificacion y de los usos.

e) alumbrado publico.
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2. Tener sefialadas alineaciones y rasantes en los Planos de Ordenacid
NU o de los instrumentos de planeamiento que las desarroilen.

No obstante, la construccion de una parcela edificable que no tenga ia condicién de
solar se podra autorizar con la garantia de la realizacién de las obras de urbanizacién
que correspondan, cumpliendo los siguientes requisitos del art. 40 del Reglamento de
Gestién Urbanistica:

a) compromiso de urbanizacién en la solicitud de licencia

b) prestacion de fianza

¢) compromiso de no utilizar la construccion hasta no esté concluida la
urbanizacion.

3.1.2.3 Parcela minima

Es la parcela de superficie minima establecida en las Ordenanzas en base a las
caracteristicas de ordenacién y tipologias edificatorias previstas para cada zona, por
considerar que las unidades que no reunan las condiciones de forma o superficie

marcadas como minimas conduciran a soluciones urbanisticas y/o edificatorias
inadecuadas.

Para poder edificar sera obligatorio cumplir estos minimos dimensionales en los
casos sefalados en las Ordenanzas. Se exceptiuan de esta condicién aquellas
parcelas de menor tamafo en Suelo Urbano existentes con anterioridad a la fecha de
aprobacién de las NU, siempre que la propiedad aporte Certificacién del Registro de
la Propiedad o, si no estd inscrita en el Registro, Escritura Publica. En caso de
carecer de esta documentacion, la Corporacién podra admitir sustitutoriamente:

- Documentacion catastral;
- Contratos privados de antigliedad demostrable: o
- Licencia Municipal de parcelacién de fecha anterior.

Las parcelas minimas seran indivisibles, cualidad que obligatoriamente debe
reflefarse en [a inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

3.1.2.4 Linderos

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela o terreno y separan unas
propiedades de otras.

Segun su localizacion relativa respecto a la o las vias publicas que sirven de acceso
a la parcela, se clasifican en:
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lindero frontal todos aquellos que separan la propledad de las calles o
espacios libres publicos.

- lindero posterior: linde o lindes opuestas al lindero frontal. En parcelas de
esquina, se considera lindero posterior el que no sea contiguo con el findero
frontal. En caso de ser contiguo se considera lindero lateral.

- linderos laterales: los restantes limites que separan la propiedad respecto de
los predios colindantes.

3.1.2.5 Alineaciones oficiales

Son las lineas que se fijan como tales en los Planos de Ordenacién de las NU, o en
los Planes Parciales y en los Estudios de Detalle que se redacten, y que separan los
suelos destinados a viales pablicos y espacios libres de uso puiblico de los adscritos a
otros usos, con independencia de la titularidad plblica o privada de los mismos.
Corresponde a la alineacion exterior.

En la Serie n° 2 de Planos de Ordenacion se grafian numéricamente los anchos de
las nuevas calles. Esta dimensién numérica prevalece sobre la medicion directa en el
plano.

3.1.2.6 Rasantes oficiales

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles, que sirven de referencia a
efectos de medicién de la altura de la edificacion. Las rasantes actuales, si las NU no
sefialaran otras y en tanto no se redacten figuras de planeamiento que las
modifiquen, tendran el caracter de rasante oficial.

3.1.2.7 Rasante de la linea de edificacion

Es la interseccion del plano de fachada de la edificacidn con el terreno.

3.1.3 DEFINICIONES DE LA POSICION DE LA EDIFICACION

3.1.3.1 Plano de fachada

Es el plano vertical trazado paralelamente a la directriz de la fachada y tangente a la
misma en su punto mas saliente, que contiene en su interior todos los elementos
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constructivos del alzado del edificio. A los efectos de esta deflnlmon no se

consideraran los aleros ni cuerpos salientes en fachada.
3.1.3.2 Medianera

Se entiende por medianera a efectos urbanisticos el plano lateral de contigtidad
entre dos edificaciones, que se eleva desde los cimientos a la cubierta, aun cuando
su continuidad puede quedar interrumpida por patios de luces o retranqueos.

3.1.3.3 Retranqueo

Es la distancia minima, medida en metros, a que debe situarse el plano de fachada
respecto de la alineacion oficial o respecto de uno cualquiera de los linderos de la
parcela.

En funcién de {a posicién del lindero respecto al cual se establece, pueden existir
retranqueos frontales a frente de parcela, retranqueos posteriores a testero y
retranqueos laterales.

El valor del retranqueo se medirad perpendicularmente al lindero de referencia en
todos los puntos del mismo. Todos los cuerpos volados deberan cumpiir los
retranqueos minimos fijados. Sin embargo, no se exigira para los aleros.

3.1.3.4 Edificacion aisiada

Se entiende por edificacion aislada la que esta exenta en el interior de una parcela,

sin que ninguno de sus plancs de fachada esté en contacto con las parcelas
colindantes.

3.1.3.5 Edificacion pareada

Es la que, estando construida en una Gnica parcela, tiene uno de sus planos de
fachada en contacto con el lindero de una parcela adyacente y presenta condiciones
de exenta en el resto.

3.1.3.6 Edificacion entre medianeras
Es la que, estando construida en una Unica parcela, tiene dos o mas de sus planos

de fachada en contacto con los linderos de parcelas adyacentes. Debera cumpl,
entre otras, las condiciones del epigrafe siguiente.
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3.1.3.7 Paramentos al descubierto

Todos los paramentos, incluso los medianeros que vayan a quedar descubiertos. .~
temporaimente, sean o no visibles desde la via publica, deberan tratarse de forma
que su aspecto y calidad armonicen con el resto de las fachadas.

Cuando quedase visto un paramento medianero a consecuencia de |a demolicion de
la edificacion colindante, sin que se prevea su construccion en un plazo inferior a tres
meses, el propietario de ia finca demolida debera costear las obras de adecuacion de
dicha medianeria.

En caso de no ejecutarse las obras referidas en el presente epigrafe, el
Ayuntamiento podra realizarlas de oficio, pasando el cargo al administrado que
tuviese la obligacion de hacerlo.

3.1.4 DEFINICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA
3.1.4.1 Fondo edificable

Es la dimension maxima, en metros, medida perpendicularmente en cada punto a la
alineacion oficiat exterior o al plano de fachada en el caso de existir retranqueo
frontal, que limita por su parte posterior la profundidad maxima que puede ser
ocupada por la edificacién sobre rasante. Su valor se establece para cada
ordenanza. Cuando el solar diese frente a dos calles en lados opuestos el fondo se
medira desde cada uno de los linderos frontales, debiendo respetar en cualquier caso
las condiciones de patios.

3.1.4.2 Ocupacidn maxima de parcela

La ocupacion maxima sobre rasante, viene determinada en cada Ordenanza por
todos o por alguno de los siguientes parametros:

- la alineacién oficial exterior, las condiciones de patios y el fondo edificable
cuando se fije;

- por un porcentaje de ocupacidén respecto a la superficie total del solar
edificable;

- por los retranqueos a linderos y/o por la separacion entre edificaciones, en
SU caso.

Podra ocuparse la totalidad de la parcela por edificacién bajo rasante siempre que
quede en todos sus puntos bajo la rasante natural del terreno.
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En los espacios libres privados no ocupables por edificacién se podran dispdner

jardines e instalaciones deportivas descubiertas, asi como las edificaciones R
complementarias necesarias para su uso, con altura maxima de una planta (2‘,‘5@.;
metros al alero y 3,00 metros a cumbrera) y superficie construida inferior a 20 m>."
Estas construcciones podran adosarse a los linderos medianeros y posterior.

3.1.4.3 Superficie ocupada

Es la comprendida en el perimetro resultante de proyectar verticaimente sobre el
plano del terreno, en su cota de nivelacién, los planos de las fachadas de la
edificacion, sin incluir los aleros de cubierta ni los cuerpos o elementos salientes. A
estos efectos, la superficie ocupada por los porches contabilizara al 50% de su valor.

La superficie de patios cerrados cubiertos en planta baja seguin las condiciones del
epigrafe 3.1.6.4) no computan a efectos de superficie ocupada.

3.1.5 DEFINICIONES SOBRE LA ALTURA DE LA EDIFICACION
3.1.5.1 Altura de la edificacion

Es la distancia vertical, expresada en metros, desde |a rasante de la acera o desde la
rasante natural del terreno en contacto con la edificacién, hasta la interseccién del
plano de fachada con el plano inferior del ultimo forjado o tablero -horizontal o
inclinado- que forma el faldén de cubierta. Esta distancia se medira desde la rasante
de ia acera en aquellas edificaciones en las que la linea de fachada coincida con la
alineacién oficial. En caso contrario, se medira desde la rasante natural de terreno.

Tambien es el numero de plantas de la edificacién, incluida la pianta baja y excluidos
los sétanos y la planta bajo-cubierta.

Cuando las Ordenanzas sefialen ambos tipos de medicion, habran de respetarse los
dos.

3.1.5.2 Altura libre de pisos

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta y
la cara inferior del forjado de techo de la misma planta, o del falso techo si lo hubiese.

3.1.5.3 Altura de pisos

Es la distancia vertical entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.
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3.1.5.4 Altura maxima de |a edificacion

Es la mayor altura de la edificacion, expresada en metros y/o en numero de plantas, ="

permitida por las NU en cada parcela.

La altura maxima permitida debe respetarse en todo el perimetro libre de la
edificacion, incluso en fachadas interiores.

La determinacion del punto de la fachada en el que se medira Ia altura (en metros y
en numero de plantas) de un edificio sera distinta para cada uno de los siguientes
supuestos:

1. En Edificacién Aislada y Pareada (excepto en el ambito de |la Ordenanza CT
Casco Tradicional) la altura se medira en el punto medio de la linea de cada
una de las fachadas en contacto con el terreno. Aln en el caso de existir un
fuerte desnivel topografico, en ningun punto la altura del alero superara en mas
de 2,00 metros la altura maxima permitida por la ordenanza correspondiente,
debiendo escalonarse la edificacion si fuera necesario.

La altura maxima correspondiente a cada fachada podra mantenerse en un
fondo maximo equidistante entre cada dos fachadas opuestas, pudiendo
incrementarse hasta una longitud del 60% del fondo edificado exclusivamente
si fuera necesario para alojar la caja de la escalera, y siempre que se cumplan
el resto de las condiciones.

2. En los edificios entre medianeras y en el ambito de la Ordenanza CT

Casco Tradicional (ver Figura 1) la medicion de la altura se hara del siguiente
modo:

2.1. En edificios con frente a una sola via:

a) Si la rasante, tomada en {a linea de fachada, es tal que ia diferencia
de niveles entre los dos puntos de la linea de fachada de mayor y
menor cota es menor de 2,00 metros, |a altura maxima del edificio se
medira a partir del punto de la linea de fachada de cota media en
relacién con las dos cotas extremas anteriores.

b) Si la rasante, tomada en linea de fachada, es tal que la diferencia de
niveles entre los dos puntos de la linea de fachada de mayor y menor
cota es mayor de 2,00 metros, se dividird la linea de fachada en un
numero de tramos tal que, en cada uno de estos tramos e} desnivel de
cota de los dos puntos de rasantes maxima y minima no supere esta
medida de 2,00 metros. Cada tramo de linea de fachada asi definido
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maxima del edificio.

2.2. En edificios con frente a dos 0 mas vias publicas que no formen
esquina o chaflan:

Se regulara la medicién de la altura maxima en cada frente de via
como si se tratara de edificios independientes, seguin el procedimiento
definido en el apartado 2.1. anterior. La altura maxima correspondiente
a cada fachada podra mantenerse en un fondo maximo equidistante
entre cada dos fachadas opuestas, pudiendo mantenerse hasta una
longitud del 60% de dicho fondo exclusivamente si fuera necesario
para alojar |a caja de |la escalera.

2.3. En edificios con frente a dos o mas vias pUblicas que formen esquina
o chaflan:

Las alturas maximas se determinardn en cada frente como si se
tratara de fachadas independientes, segun corresponda a las rasantes
respectivas y aplicando los criterios sefialados en el Apartado 2.1.

Para cada dos fachadas confluyentes, se -permite aplicar la altura
maxima mayor entre los dos tramos en esquina en una longitud
maxima de 8,00 metros de la otra fachada, siempre que pertenezca a
la misma parcela. En ningin caso se admitrda que, como
consecuencia de la aplicacion de este criterio, se produzca un
aumento de mas de 1 planta con respecto al nimero maximo de
plantas que establece la ordenanza.

Si este caso afectase a tres fachadas a distintas calles, a cada par de

fachadas confluyentes se le aplicara la regla de la altura maxima de
ese par.
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(*) SE PERMITE MANTENER LA MAYOR DE LAS ALTURAS DE LA EDIFICACION HASTA UN 60% OEL FONCO EDIFICADO
SOLO CUANDO SEA MECESARIO POR LA LOCALIZACION Y DESARROLLO DE LA CAJA DE ESCALERAS
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3.1.6 PATIOS

1. Patios Cerrados.

Son aquellos limitados en todos sus lados por paramentos verticales de la
edificacion.

Las dimensiones de los patios cerrados se establecen en funcion de los huecos que
abran a ellos, de manera que las luces rectas de los locales sean, como minimo:

- 3,00 metros en el caso de abrir huecos de bafios o aseos, cocinas,
escaleras u otras habitaciones no vivideras

- 1/3 de la altura del paramento mas alto que limite el patio si, ademas de los
huecos anteriores abren huecos de otras habitaciones vivideras

El patio mantendra esta dimension minima en toda su altura, sin que pueda reducirse
con galerias, terrazas, voladizos ni salientes de ningun tipo.

La forma de la planta del patio serd tal que permita trazar en su interior una
circunferencia de 3,00 metros de diametro, como minimo.

Cada uno de los patios situados entre medianerias de dos edificios colindantes
cumpliran las condiciones anteriores respecto al lindero medianero, excepto si lo
hacen mancomunadamente, en cuyo caso las distancias se mediran respecto al
plano de fachada interior del otro edificio. Para ello, deberan realizarse las escrituras
publicas constitutivas del derecho real sobre ambas fincas, que se inscribird en el
Registro de la Propiedad y se presentaran en el Ayuntamiento como requisito previo
a la concesion de licencia.

2. Patios Abiertos.

Son aquelios que al menos en uno de sus [ados abren a calle, espacio libre publico o
patio de manzana o parcela.

Si la Ordenanza de aplicacion permite patios abiertos a fachada y/o al interior de la
manzana, tendran un ancho minimo igual a un cuarto de su altura, no inferior a 3,00
metros y un fondo no superior a vez y media su ancho.

Normas Urbanisticas Municipales de Villalmanzo.




3. Cubierta y accesos en Patios.

No se permitira la cubricion de los patios cuando debajo de la cubierta aué Bt ?f

pretenda colocar exista algun hueco de luz o ventitacién correspondiente a pmza-« "
habitable.

Todos los patios deberan tener acceso que permita su mantenimiento y limpieza.
4. Ocupacién de Patios.

Se autoriza la ocupacion de los patios en planta baja siempre que la cubierta sea
transitable y esté pavimentada o ajardinada en mas del 80% de su superficie. La
superficie cubierta computara el 100% a efectos de superficie edificada, pero no
computara a efectos de ocupacion de la parcela.

3.1.7. SALIENTES, VUELOS Y ANUNCIOS

3.1.7.1 Portadas, escaparates, vitrinas y rejas en planta baja

Tanto en la decoracién de la planta baja de los locales comerciales, industriales, de
oficinas o analogos, como en la de los huecos de portal y rejas de planta baja, sélo
se permitira sobresalir de la alineacién oficial 0,10 metros. Estas instalaciones

respetaran la decoracién del hueco del portal, sin ocuitar ninguna de sus partes.

Cuando las puertas de planta baja abran hacia la calle, quedaran remetidas sin que
las hojas abiertas sobresalgan del plano de fachada mas de 0,10 metros.

3.1.7.2 Marquesinas y Toldos

Para ambos elementos la altura minima sobre la rasante, la acera o el terreno,
medida en cualquier punto, serd de 2,25 metros. No obstante, podran admitirse
elementos colgantes, no rigidos, que dejen libre una altura de 2,00 metros.

Su saliente maximo sera igual al ancho de la acera menos 30 cm.,, ¥ nunca superior a
1,50 metros, respetando en todo caso el arbolado existente. En ningun caso podran
reducir el ancho libre de la calle a menos de 3,50 metros.

3.1.7.3 Anuncios

1. Muestras.

Se entiende por tales los anuncios paralelos al plano de fachada,

$
S
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cumplir ademas las siguientes prescripciones:

\i\fa‘? ﬂ.T\‘"gv) 4
a) Quedan prohibidos los anuncios en tela, cartén u otros materiales cftte

reunan las minimas condiciones de dignidad o estética.

b) En planta baja deberan situarse sobre el dintel de los huecos sin cubrir
éstos, con una aitura maxima del anuncio de 90 cm. y a una altura minima
sobre la rasante de la acera o del terreno medida en cualquier punto de la
fachada de 2,25 metros. Deberan quedar a una distancia superior a 0,50
metros del hueco del portal, dejando totalmente libre el dintel del mismo. Se
exceptuan las placas que podran situarse en las jambas. Se podran adosar en
su totalidad al frente de las marquesinas, cumpliendo las limitaciones
sefialadas para éstas.

c) Las muestras colocadas en las plantas de piso de los edificios deberan
situarse dentro de los huecos, tendran una altura maxima de 0,70 metros y un
ancho no superior al del hueco.

d) Se prohibe la colocacién de anuncios sobre la cubierta de los edificios en el
ambito de la Ordenanza CT Casco Tradicional.

e) En los edificios exclusivos, con uso de espectaculos, comercial o industrial,
podran instalarse con mayores dimensiones, siempre que no cubran elementos
decorativos o huecos ni descompongan la ordenacién de la fachada.

f) Las muestras luminosas, ademas de cumplir con las normas técnicas de la
instalacién y con las condiciones anteriores, irdn situadas a una altura superior
a 3,00 metros sobre la rasante de la calle o terreno.

g) En los muros linderos que queden al descubierto y cumplan en general las
condiciones de las Ordenanzas y, en particular, las de su composicion y
decoracion, podran instalarse muestras sujetandose a las prescripciones
establecidas para estas instalaciones en las fachadas.

2. Banderines.
Se entiende por tales los anuncios perpendiculares al plano de fachada.

Su altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera, medida en cualquier
punto, de 2,50 metros. Su saliente maximo no superara 1/10 del ancho de la calle, ni
el 90% del ancho de la acera ni 1,00 metro. En ninglin caso podran reducir el ancho
libre de |a calle a menos de 3,50 metros.
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Los banderines luminosos, ademas de cumplir con las normas técnicas” de fa
instalacion y con las condiciones anteriores, iran situados a una altura superior a &00:
metros sobre la rasante de la calle o terreno.

3. Publicidad en el ambito de la Autovia del Norte (N-1).

Fuera de los tramas urbanos de la autovia queda prohibida realizar publicidad en
cualquier lugar visible desde las zonas de dominio publico de la carretera, sin que
ésta prohibicion dé en ningln caso derecho a indemnizacién (art. 24.1, Ley 25/1988,
de Carreteras, y art. 88.1, R.D. 1812/1994, Reglamento General de Carreteras).

Esta prohibicién afecta a todos los elementos de la instalacién publicitaria,
comprendiendo la fijacién de carteles, colocacién de soportes y cualquier otra
manifestacién de la citada actividad publicitaria, salvo las exceptuadas por ia Ley de
Carreteras y el Reglamento en sus articulos 89, 90 y 81, que requeriran autorizacion
previa de la Direccidn General de Carreteras, y se resumen en las siguientes:

- Seiales de servicio,
- Carteles indicativos de lugares de interés cultural, turistico, poblaciones,

urbanizaciones y centros importantes de atraccion con acceso directo e
inmediato desde la carretera.

- Carteles referidos a actividades y obras en la carretera.

- Rdtulos de establecimientos mercantiles e industriales indicativos de su
actividad, situados sobre los inmuebles o en su inmediata proximidad.

- Avisos de caracter eventual relativos a pruebas deportivas o
acontecimientos similares, reglamentariamente autorizados y que se
desarrollen en la propia carretera.

3.1.7.4 Cuerpos volados

Quedan reguiados en las Condiciones Generales Estéticas y en las Ordenanzas
particulares. En ningin caso se permitiran cuerpos volados (excepto aleros) que
reduzcan €l ancho libre de la calle a menos de 3,50 metros.

3.1.8 CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

3.1.8.1 Superficie Total Edificada

Es la resuitante de la suma de las superficies edificadas en todas las plantas, sobre y
bajo rasante. Se considera superficie edificada la limitada por los planos exteriores de
las fachadas en cada planta con un uso posible y medida a la aitura del pavimento.
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Sin embargo, las plantas de sétano no computaran como superficie ediﬂcada{(:‘ argfél
se utilicen como:
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b) Garajes.

c) Trasteros de las viviendas del edificio.

d) Cuartos de maquinas e instalaciones comunes.

e) Espacios de acceso a las anteriores dependencias.

La parte de ia planta baja dedicada a garaje computara en un 100% de su extension
como Superficie Total Edificada.

Los patios interiores, abiertos o cerrados, no computaran a los efectos del caiculo de
la Superficie Total Edificada, excepto los patios cubiertos en planta baja, que
computan al 100%.

Se prohiben explicitamente las plantas bajas diafanas en el ambito de la Ordenanza
CT Casco Tradicionaf

La superficie en planta de los cuerpos salientes abiertos computara al 50% a los
efectos del calculo de la Superficie Total Edificada. Los cuerpos salientes cerrados,
cuando estén autorizados por la Ordenanza, computaran al 100%.

La superficie en planta de los porches en edificacién unifamiliar y la superficie de
soportales computara al 50% a los efectos del calculo de la Superficie Total
Edificada.

Las terrazas entrantes computaran a los efectos del calculo de la Superficie Total
Edificada en un 50% de su superficie, excepto en planta bajo-cubierta que no
computan. Su medicion se efectuard desde el plano exterior de fachada hasta el
plano interior de fachada.

Las superficies edificadas en planta bajo-cubierta y con altura libre entre forjado y
cubierta superior a 1,50 metros, cualquiera que sea su uso, computaran en un 100%

a los efectos del calculo de la Superficie Total Edificada. Aquellas con altura inferior
no computan.

3.1.8.2 Edificabilidad

Es el coeficiente, expresado en metros cuadrados por metro cuadrado, resultante de
dividir la superficie maxima edificable asignada a una parcela, entre la superficie de la
misma. La edificabilidad podra ser bruta o neta segun se apiique a |las parcelas
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catastrales actuales o a las parcelas resultantes de la ordenacion fijada pjaﬁ\ﬂj'Nl

Lt
después de descontar la superficie de cesion para viales o espacios libres p

3.1.8.3 Superficie Maxima Edificable

Es el valor maximo que puede alcanzar |la Superficie Total Edificada segin se define
en cada Ordenanza.

COMPUTO DE SUPERFICIE EDIFICADA DE CUERPOS VOLADOS, ENTRANTES Y PORCHES

PATIOS CUBIERTOS 1002
GARAGE EN PLANTA BAJA 100 #
PLANTA BAJO CUBIERTA CON ALTURA LIBRE SUPERIOR A 1,50 M. 100%
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CAPITULO 3.2 CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS i

3.21 REGULACION DE LOS USOS S

Las NU regulan de forma pormenorizada los usos que afectan a los terrenos
clasificados como Suelo Urbano a través del uso caracteristico establecido para cada
Ordenanza y de [as condiciones de uso asociadas al mismo.

En el Suelo Rustico se determinan para cada categoria del mismo fos usos
permitidos.

3.2.2 TIPOS DE USOS

Por la idoneidad para su localizacién, un uso puede ser considerado como uso
caracteristico, uso compatible o uso prohibido.

3.2.2.1 Uso Caracteristico

Es aquél de implantacién predominante en términos de la intensidad asignada por las
NU en una determinada zona del territorio. Al menos el 50% de la superficie edificada
de cada parcela debera asignarse al uso caracteristico previsto por las NU, salvo que
se establezcan otros usos compatibles sin limitaciones, en cuyo caso la edificacion
puede destinarse a dichos usos en cualquier porcentaje. En el Capitulo 1.2 del
Volumen [ "Condiciones de Uso", se establecen y definen los Usos Caracteristicos
de aplicacion en el Suelo Urbano.

3.2.2.2 Uso Compatible

Es aquél que puede coexistir con el uso caracteristico sin perder ninguno de ellos las
caracteristicas y efectos que les son propios, sin perjuicio de que su necesaria
interrelacion obligue a una cierta restriccion de la intensidad relativa de los mismos
respecto del uso caracteristico.

3.2.2.3 Uso Prohibido

Es aquél que por su incompatibilidad zonal intrinseca o por su incompatibilidad en
relacion con el uso caracteristico, debe quedar excluido det ambito que se sefiala.

3.2.3 ESTANDARES FUNCIONALES

Todos los usos cumpliran las disposiciones de orden supralocal vigentes en relacion
con los estandares funcionales y técnicos minimos exigibles en los locales e
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detallan en los apartados siguientes.
3.24 SEGURIDAD, ACCESIBILIDAD Y CERRAMIENTOS

En los edificios y locales de uso publico, existira la seRalizacion interior
correspondiente a salidas y escaleras de emergencia, aparatos de extincion de
incendios, procedimientos de evacuacién en caso de siniestro, posicién de accesos y
servicios, situacién de teléfonos y medios de comunicacién para minusvaiidos y, en
general, cuantas sefializaciones sean precisas para la orientacién de las personas en
el interior del mismo, asi como para facilitar la evacuacién en caso de accidente o
siniestro. Deberan cumplirse las determinaciones de fa NBE-CP! 96 o normativa
vigente relativa a Condiciones de Proteccidn contra Incendios.

Cuando las puertas de planta baja abran hacia la calle, quedaran remetidas sin que
las hojas abiertas sobresalgan del plano de fachada méas de 0,10 metros.

3.2.4.1 Accesibilidad de las edificaciones

El acceso a las edificaciones y locales podra hacerse desde !a via pUblica, desde un
espacio libre publico exterior o desde un espacio libre privado de la misma propiedad.
En este dltimo caso, dicho espacio libre privado debera ser colindante directamente
con un viario publico 0 con un espacio libre pablico y tener, en la linea de contacto
entre ambos, rasantes coincidentes en una longitud minima de tres metros o con
accesibilidad entre los 2 planos mediante rampa de pendiente inferior al 16%.

En Suelo Urbano no se autoriza la creacidn de nuevas servidumbres de paso a
traves de ofras parcelas privadas, siendo obligatorio que cada parcela cuente con
acceso directo a calle o espacio libre publico.

3.2.4.2 Condiciones de los accesos a los edificios

Con independencia de las normas particulares de accesibilidad aplicables a los
edificios publicos, todos los edificios, a excepcidn de los destinados a residencia
unifamiliar, deberan cumplir las siguientes normas sobre accesibilidad.

a) Portales

El portal de entrada al edificio tendra un ancho minimo de 1,50 metros, medidos

desde la calle hasta el acceso a la escalera principal, y una altura libre no inferior a
2,40 metros.
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Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio o mdu‘gna .on o
acceso a través de los portales de las fincas. -

b} Escaleras, relianos y pasillos

Las escaleras comunes a varias viviendas deben de tener iluminacién y ventilacion
directas desde el exterior en todas sus plantas, excepto en la baja, con una superficie
minima de iluminacion de 1,00 m2 por planta, pudiendo reducirse a ventiiacion
correspondiente a 400 cm2. Sin embargo, también, o alternativamente, se permiten
las escaleras con iluminacién y ventilacion cenital por medio de lucernarios que
tengan una superficie en planta que sea como minimo de 2/3 de la superficie util de
la caja de escalera.

3.2.4.3 Cerramientos y vallados al espacio publico
1. Cerramientos Provisionales
a) Solares:

El Ayuntamiento podrd exigir que se cierren provisionalmente los solares no
edificados asi como otras propiedades no edificadas o con edificacion deficiente,
aunque no tengan la calificaciéon de solar. El cerramiento se realizara con cercado
provisional de 2,00 metros de altura, ejecutado con material y espesores
convenientes para asegurar su solidez y conservacién en buen estado. El
cerramiento de ladrillo hueco o de bloque de hormigén en su color gris debera ser
enfoscado y pintado de forma que armonice con el entorno.

El cerramiento provisional debera situarse en la alineacidn oficial. Al producirse ia
apertura de nuevas vias, el Ayuntamiento podra exigirlo a los propietarios que
tendran la obligacién de efectuarlo en las nuevas alineaciones en el plazo de tres
meses a partir de la terminacion de las obras de colocacién de los bordillos y
pavimentacion.

Cuando se produzca el derribo de cualquier finca sin que se prevea una construccion
inmediata, el Ayuntamiento podra exigir el cerramiento provisional de la misma,
situandolo igualmente en la alineaciéon oficial. Tal cerramiento debera llevarse a
efecto en un plazo de tres meses, contados a partir de la fecha de ejecucion del
derribo.

b) Locales Comerciales:

Cuando terminado un edificio no vayan a habilitarse de inmediato los locales en
planta baja, debera efectuarse un cerramiento provisional de los mismos que impida
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opaco hasta un altura minima de 2,50 metros, permitiendo por encima de e
un aparejo alternado o en celosia.

2. Cerramientos Definitivos

Los cierres de parcela, cercas o vallados, esto es, los elementos constructivos que
sirven para delimitar o cerrar propiedades, deberan cumplir, dependiendo de la clase
de suelo en gue se encuentren, las siguientes condiciones.

En Suelo Urbano:

Los linderos a via publica o espacio libre de uso y dominio publico tendrédn un
cerramiento macizo de 1,00 metro de altura maxima, que deberd acabarse
exteriormente armonizando con las fachadas. Por encima de esta altura podréd
elevarse un metro mas con elementos diafanos y/o vegetales. En la zona remitida a
Ordenanza CT Casco Tradicional los cerramientos seran de muros opacos de
mamposteria, silleria o revocados en calores terroses, hasta una altura maxirma total
de 2,50 metros.

Los linderos entre parcelas podrén tener un cerramiento macizo de 3,00 metros de
altura maxima medido desde la parcela con menor cota.

En Suelo Rustico:

Los cerramientos de fincas en este tipo de suelo seran tales que no produzcan
impactos negativos en el medio fisico, siendo necesario, si asi lo estima el
Ayuntamiento, un informe técnico favorable.

3.2.5 USOS Y ALTURAS MINIMAS POR PLANTAS

3.2.5.1 Sétanos

Se define como sotano aquella planta en la que la aftura del plano superior del
forjado de techo, medida desde el punto origen de medida de altura de la edificacion
segun se establece en el epigrafe 3.1.5.4, es menor a 1,00 metro.

En sotanos solo se admite como uso caracteristico independiente el de
aparcamiento.

Los usos en sétano vinculados a usos caracteristicos residenciales, terciarios,
dotacionales y productivos ubicados en planta baja o pise, no podran disponer de
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habitaciones o locales vivideros, destinandose exclusivamente a al )
instalaciones y aseos.

Estos usos de almacén vinculado a otros usos en planta baja, asi como los demas
usos posibles, seran autorizados si se dota al sotano de medidas técnicas de
seguridad que cubran los riesgos de incendio, explosion y otros, asi como el desalojo
con seguridad de las personas en estos eventos. En los s6tanos se prohibe cualquier
actividad vinculada at uso agropecuario.

La altura libre minima de la planta sétano en nuevos edificios sera 2,30 m.
3.2.5.2 Planta baja

Se define como planta baja aquella planta menos elevada del edificio en la que
ninguno de los puntos de la cara superior dei forjado de suelo queda a mas de 1,00
metro por debajo de la rasante.

En planta baja se permiten, con caracter general, todos los usos establecidos por la
Ordenanza correspondiente.

La altura libre minima de la planta baja en los nuevos edificios nunca sera inferior a
2 50 metros en el caso de usos comerciales, oficinas, equipamientos comunitarios,
industria, talleres y almacenes. En el caso de vivienda, la altura libre minima se
regula en el epigrafe 3.3.2.2. de este Volumen.

En todos los casos seran de obligado cumplimiento las Normas Técnicas
Supramunicipales que regulan las alturas libres minimas de los locales destinados a
usos y actividades clasificados como piblicos y, en particular, el Reglamento de
Paolicia de Espectaculos.

3.2.5.3 Entreplantas

Sélo se permite la construccidn de entreplantas en las plantas bajas de los edificios
con uso terciario, industrial o de naves, siempre que el resto de fas condiciones de
volumen de la ordenanza lo permitan. La entreplanta no podra ocupar mas del 50%
de la superficie total de cada local. Su distancia al plano de fachada frontal sera
como minimo de 2 metros.

La altura libre minima por encima y por debajo de la entreplanta sera de 2,20 metros.

Si un local con entreplanta se subdivide en diferentes locales, cada uno de ellos
cumplira las condiciones establecidas anteriormente, debiéndose realizar las obras
de demolicién necesarias.

Normas Urbanisticas Municipales de Vilialmanzo.




3.2.5.4 Planta piso

Los usos permitidos se regulan en las Ordenanzas y complementariamente en
Condiciones Generales de los Usos establecidas en el Capitulo 1.2. del Volumen .

La altura minima de las plantas piso en los nuevos edificios sera de 2,50 metros en el
caso de usos diferentes al residencial familiar. En este caso, |a altura iibre minima se
regula en el epigrafe 3.3.2.2.

En todos los casos seran de obligado cumplimiento las Normas Técnicas
Supramunicipales que regulan las alturas libres minimas de los locales destinados a
usos y actividades clasificados como ptblicos y, en particular, el Reglamento de
Policia de Espectaculos.

3.2.5.5 Planta bajo-cubierta

Es la planta situada entre la cara superior del Gltimo forjado horizontal y la cara
inferior del tablero o forjado que forma la cubierta inclinada. Se permiten con caracter
general, los mismos usos que en las plantas de piso, regulados en la Ordenanza
correspondiente.

En las plantas bajo-cubierta utilizables para viviendas, las condiciones de altura libre
minima se regulan en el epigrafe 3.3.2.2 .

3.26 CONSTRUCCIONES PROVISIONALES

Las construcciones provisionales deberan acreditar, ademas del caracter de
provisionalidad, el cumplimiento de las condiciones urbanisticas aplicables al terreno
donde vaya a implantarse, no autorizdndose licencias para actividades turisticas, de
acampada o de segunda residencia (viviendas prefabricadas) por el mero hecho de
acogerse a este caracter de provisionalidad.

3.27 CONDICIONES DE APARCAMIENTO

Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento para vehicufos seran de
4,50 por 2,20 metros.

En garajes con mas de tres plazas, se sedalaran en el pavimento los
emplazamientos y pasillos de acceso de los vehiculos. Esta sefalizacién figurara en

los planos de los proyectos que se presenten al solicitar la concesién de las licencias
de construccion, funcionamiento y apertura.
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La altura libre minima de los garajes sera de 2,30 metros.

El nivel de iluminacién sera como minimo de 20 lux en el recorrido entre 4
aparcamiento y las zonas comunes de circulacién del edificio.

o5 30

La ventilacién garantizara una renovacién de seis volumenes/hora.
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CAPITULO 3.3: CONDICIONES GENERALES DE HABITABILIDAD E HIGIENICO-
SANITARIAS

INDICE DE TERMINOS
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3.3.2.4 Condiciones de accesibilidad a las viviendas

3.3.2.5 Condiciones de distribucion y accesibilidad en las viviendas

3.3.3. ILUMINACION, VENTILACION E INSTALACIONES
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CAPITULO 3.3 CONDICIONES GENERALES DE HABITABILIDAD E HIGIENICO-;

SANITARIAS \\\_,
A
Nranh
33.1 CONDICIONES SOBRE TIPOS DE LOCALES Y HABITACIONES ™=

3.3.1.1 Habitacion exterior

Es aquella que dispone de ventilacion e iluminacion directa al exterior por medio de
huecos con una superficie no inferior a 1/10 de la superficie util de su planta. La
superficie de ventilacién podra reducirse a 1/3 de la de iluminacién. Los huecos
cumpliran alguna de las siguientes condiciones:

a) dar a una calle, plaza o espacio libre de caracter publico; o

b) dar a un patio de parcela o de manzana de caracter privado que cumpla las
dimensiones minimas establecidas para cada tipo de habitacién.

3.3.1.2 Habitacion interior

Es aquella que no cumple las condiciones def apartado anterior. En ningin caso sera
vividera.

3.3.1.3 Habitacién en segundas luces

Es la que, siendo interior, esta incorporada espacialmente a una habitacion exterior o
a una galeria con la que se conecta mediante una embocadura diafana de dimensién
superior al 30% de la superficie util de la pieza interior, siempre que el fondo total
medido en perpendicular entre el plano exterior del hueco de fachada y el fondo
medio de la habitacién en segundas luces, no supere los 8,00 metros. En este caso,
la superficie de iluminacién debera ser como minimo 1/6 de la superficie Util de
ambas estancias (la exterior y la de segundas luces) y la superficie de ventilacion
podra reducirse hasta el 50% de la de iluminacion.

3.3.1.4 Habitacion vividera

Es toda aquella habitacion en la que se desarrollan actividades de estancia, reposo o
trabajo, que requieren fa permanencia sedentaria y duradera de personas. Debera
ser exterior. Se exime del cumplimiento de esta obligacion exclusivamente en casos
de rehabilitacion sin demolicion de forjados, donde se justifique plenamente la
imposibilidad de cumplir la condicién de vivienda exterior.
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3.3.1.5 Habitacién no vividera X !
X

de personas, por lo que puede ser habitacidn interior.

En el uso residencial, se entiende que entran dentro de esta definicion los vestibulos,
pasillos y elementos de distribucion, escaleras, despensas, vestidores y armarios, asi
como los aseos y cuartos de bafio.

3.3.2. CONDICIONES DE HABITABILIDAD PARA EL USO RESIDENCIAL
3.3.2.1 Vivienda y apartamento

Toda vivienda se compondré de comedor, dormitorio, cocina, cuarto de aseo
completo y armario ropera empotrado © zona de almacenaje, y no podra tener una
superficie util inferior a 50 m2.

Se entendera por apartamento aquella vivienda reducida compuesta como minimo de
estancia-comedor (que puede llevar incorporada la cocina), cocina (que puede ir
incorporada a la estancia-comedor), cuarto de aseo completo, vestibulo y armario
ropero empotrado o zona de almacenaje. La superficie Util serd mayor de 30 m2 y
menor de 50 m2.

La proporcién entre viviendas y apartamentos en un edificio serd libre. Los
apartamentas requeriran las mismas dotaciones y condiciones que las establecidas
para viviendas en estas NU. En todo caso se estara a lo establecido en fa Orden de
29/2/44 (M° de la Gobernacién) por la que se determinan las condiciones higiénicas
de las viviendas ¢ legislacidn vigente.

3.3.2.2 Altura libre

La altura libre minima de una vivienda o apartamento de nueva construccion sera de
2,50 metros, admitiéndose hasta un 15% de la superficie atil con alturas inferiores,
pero siempre superiores a 1,90 metros.

Cuando se trate de viviendas o apartamentos rehabilitados, sin que se haya
producido demolicion de forjados, la altura libre minima podra reducirse hasta 2,25
metros, admitiéndose igualmente hasta un 15% de {a supesficie til con altura inferior,
pero siempre superior a 1,80 metros.

Cuando se trate de viviendas o apartamentos en la planta bajo-cubierta, se admitira
hasta un 20% de la superficie util con alturas comprendidas entre 1,20 y 1,90 metros
y hasta otro 20% de dicha superficie con alturas entre 1,90 y 2,20 metros.
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3.3.2.3 Situacion de las viviendas y obligatoriedad de vivienda exterior

No se permiten viviendas situadas en planta sétano.

No se permiten viviendas interiores. A estos efectos, al menos la sala de estar debe
abrir huecos a:

- calle, plaza o espacio libre publico
- a un patio de parcela de caracter privado en el que pueda inscribirse un
circulo de diametro igual a la altura del paramento mas alto que limite el patio.

3.3.2.4 Condiciones de accesibilidad a las viviendas

Los edificios residenciales con mas de una vivienda cumpliran las condiciones
sefialadas en el epigrafe 3.2.4 anterior y, ademas, las siguientes:

a) Todo el recorrido dispondra de un nivel de iluminacién minimo de 40 lux,
conseguidos con medios naturales o artificiales, al menos durante el tiempo
necesario para efectuar el trayecto.

b) Las escaleras colectivas tendran un ancho minimo de 1,00 metro.

3.3.2.5 Condiciones de distribucion y accesibilidad en las viviendas

El acceso al cuarto de aseo no podra hacerse a través ni de los dormitorios ni de la
cocina, excepto en el caso de viviendas de un solo dormitorio,

En las viviendas con mas de un cuarto de aseo, podra accederse a éstos desde los
dormitorios, debiendo, sin embargo, haber uno al que se acceda
independientemente.

l.a anchura minima de los pasillos sera de 0,80 metros si su longitud no supera los
tres metros y de 0,80 en caso contrario. En la entrada de la vivienda el ancho minimo
sera de 1,20 metros.

3.3.3 ILUMINACION, VENTILACION E INSTALACIONES
3.3.3.1 lluminacién, ventilacion e instalaciones
Cualquier local o habitacion debe tener garantizada una renovacién minima de un

volumen por hora y contar con huecos de iluminacion de superficie no inferior a 1/10
de la superficie util de la estancia.
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empotrados cumpliendo las prescripciones técnicas wgentes

3.3.3.2 Evacuacién de humos

Con caracter general, se prohibe la salida libre de humos por fachadas, patios
comunes, balcones y ventanas, requiriéndose chimeneas de ventilacién a cubierta
independientes del resto de las conducciones del edificio. Sin embargo, el
Ayuntamiento podra admitir en casos excepcionales salidas de humos a fachada en
planta baja, convenientemente depuradas para evitar |a salida de grasas y olores,
cuando otras soluciones sean técnica o econdmicamente inviables. Su salida no se
autorizara a menos de 2,50 metros sobre la rasante.

3.3.3.3 Aparatos de Aire Acondicionado

Los aparatos de aire acondicionado en plantas bajas ventilaran obligatoriamente a
patios interiores 0 mediante chimeneas. Si con esta condicion la instalacion fuese
técnicamente inviable, debera justificarse plenamente y presentar un estudio
detallado de la solucion propuesta en fachada, de forma que los aparatos queden
ocultos al exterior o integrados en la composicién de fachada, sin provocar molestias
a los transelntes por aire, gotas, salientes, etc. Estaran situados al menos 2,50
metros por encima de la rasante.

En todo caso su aprobacién sera potestativa del Ayuntamiento.

3.3.4 NORMATIVA TECNICA

Toda construccion debera ajustarse a las determinaciones de las Normas Basicas
NBE-CA.82 sobre Condiciones Actlsticas de los Edificios, NBE-CT.79 sobre
Condiciones Térmicas en los Edificios y NBE-CPI.96 sobre Condiciones de
Proteccion Contra Incendios.
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TITULO4. REGULACION TRANSITORIA DE EDIFICIOS Y US
LEGALIZADOS, DISCONFORMES CON EL PLANEAMI‘\
FUERA DE ORDENACION

CAPITULO 41, USOS, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES NO
LEGALIZADOS PERO ACORDES CON ESTAS NU

Todos aquellos edificios y usos existentes en la fecha de aprobacion de las NU que
no sean contrarios a sus determinaciones y que no dispongan de la correspondiente
licencia, deberan legalizar su situacion. Para ello aportaran toda la documentacion
necesaria en un plazo no superior a seis meses desde la fecha de publicacién de la
aprobacién definitiva de estas NU.

En el proceso de legalizacién se deberan cumplir la totalidad de las condiciones
urbanisticas fijadas por las NU y la legislacién general, ademas de la totalidad de las
condiciones de tramitacién, proyecto y procedimiento fijadas por el Ayuntamiento.

En tanto no se produzca la legalizacion no se podran conceder licencias de
ampliacidén, mejora, reforma, consolidacion, ocupacion, apertura o cambio de uso en
estos edificios e instalaciones.

CAPITULO 4.2 USOS, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES LEGALIZADOS
PERO DISCONFORMES CON EL PLANEAMIENTO.

Este apartado se refiere a los edificios, locales o instalaciones que cuentan con
licencia y han sido erigidos con anterioridad a la aprobacién de estas NS, pero
resultan disconformes con las determinaciones ahora establecidas en las mismas.

4.21.GRADOS DE LA CALIFICACION DE "DISCONFORMIDAD CON EL
PLANEAMIENTO"

Atendiendo al tipo de disconformidad del uso, construccion o instalacién existente
con el planeamiento, se consideran cuatro grados:

- Grado 1: edificios cuya disconformidad con el planeamiento consista en un
exceso de ocupacion, edificabilidad o nimero de plantas con respecto a los
valores maximos establecidos en la ordenanza correspondiente.

- Grado 2: edificios cuya disconformidad con el planeamiento consista en el
incumplimiento de los retranqueos minimos o de la altura maxima de alero
exigidos por la ordenanza correspondiente.
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planeamlento

- Grado 4: locales e instalaciones cuyas caracteristicas volumetncas \eh{;_,,,ﬁ
constructivas no permitan el cumplimiento de las Normas Generales de la
Edificacion y de los Usos de estas NU para el uso al que estan destinados.

422 NORMA TRANSITORIA PARA USOS, CONSTRUCCIONES O
INSTALACIONES LEGALIZADOS PERO DISCONFORMES CON EL
PLANEAMIENTO URBANISTICO.

En tanto no se produzca la oportuna correccidn de las circunstancias de
disconformidad con el planeamiento, seran admisibles en los edificios, locales o
instalaciones fuera de ordenacién, y dentro de los limites exclusivos o coincidentes
que a continuacion se sefialan, los siguientes tipos de obras, que deben cumpiir el
resto de condiciones de las NU:

a) En todos los casos se admitiran obras destinadas a garantizar la seguridad
de personas y bienes, asi como ias condiciones de higiene y salubridad.

b) En los edificios “disconformes” en Grado 1 se admitiran todo tipo de obras
en los edificios siempre que éstas no supongan un aumento del
aprovechamiento existente (aumento de ocupacién, de la superficie
construida o de la aitura de edificacion).

¢) En los edificios “disconformes” en Grado 2 se admitiran todo tipo de obras,
incluyendo las de ampliacion, siempre que las mismas respeten los
retranqueos minimos y altura maxima de alero establecidos en la ordenanza
correspondiente.

d) En los edificios "disconformes” en Grado 3:

d.1) En caso de que el uso existente sea declarado prohibido o
incompatible con los admitidos para esa zona, no se permitiran obras de
ningun tipo en tanto no se sustituya el uso por uno de los admitidos como
caracteristicos o compatibles. La afectacién se extiende a toda la parcela
en que esté ubicado el uso disconforme.

d.2) No obstante lo anterior, en el caso de usos productivos inadecuados
al planeamiento, el ayuntamiento podré aceptar excepcionalmente obras
de consolidacién cuando no estuviese prevista la expropiacién de ia finca
o demolicién del inmueble en el plazo de ocho afios, a contar desde la
fecha en que se pretendiese realizarlas.
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forma peligrosa la normativa aplicable de seguridad, higiene o salubridad
publica, no se concederd otra licencia que la de conservacién o
mantenimiento en tanto subsistan tales vuineraciones.

CAPITULO 43 USOS, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES NO
LEGALIZADOS Y DISCONFORMES CON EL PLANEAMIENTO

En todos aquellos edificios y usos existentes en la fecha de aprobacién de las NU
que sean contrarios a sus determinaciones y no dispongan de la correspondiente
licencia sdlo se autorizaran obras y actuaciones destinadas a garantizar la seguridad
de personas y bienes y la integridad del dominio publico y las actuaciones tendentes
a la mejora de las condiciones de salubridad e higiene, en concreto las relativas a
eliminacion y tratamiento de vertidos.

CAPITULO 4.4 USOS, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES “FUERA DE
ORDENACION”

Se declaran como “fuera de ordenacion” aquellos edificios y usos emplazados en
terrenos que segun el planeamiento deban ser objeto de cesidn o expropiacién y, en
concreto, aquellos edificios que superen las alineaciones oficiales sefialadas en los
Planos de QOrdenacion.,

En los edificios declarados “fuera de ordenacidn” no podra autorizarse ninguna obra,
salvo las necesarias para la ejecucion del planeamiento urbanistico, y en tanto estas
no se acometan, las reparaciones estrictamente exigibles para la seguridad y
salubridad de los inmuebles. No obstante, el Ayuntamiento podra aceptar
excepcionalmente obras parciales de consolidacién cuando no estuviese prevista la
expropiacién de |a finca o demolicién del inmueble en el plazo de ocho arios, a contar
desde la fecha en que se pretendiese realizarlas.
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TITULO 5. NORMAS TECNICAS GENERALES DE URBANIZACION

CAPITULO 51 GENERALIDADES

5.1.1 FINALIDAD

La finalidad de estas Normas Técnicas Generales de Urbanizacidn es doble: ia
determinacion de las condiciones técnicas minimas que han de cumplir las obras y
proyectos de urbanizacion y la recomendacion de una serie de estandares y
caracteristicas orientativos de los mismos.

5.1.2 GRADO DE URBANIZACION

En cumplimiento de las condiciones establecidas por la legislacion urbanistica para
los solares, los servicios urbanos minimos exigibles seran: pavimentacion de
calzadas y encintado de aceras, abastecimiento de agua, evacuacion y depuracion
de aguas residuales y de escorrentia, suministro de energia eléctrica, alumbrado
publico y telefonia.

CAPITULO 5.2 CONDICIONES DE URBANIZACION DE LA RED VIARIA
5.2.1 CLASIFICACION DE LA RED VIARIA

A efectos de la aplicacion de las presentes Normas Técnicas Generales de
Urbanizacidn, estas Normas Urbanisticas establecen la siguiente clasificacion de los
elementos de la red viaria del Municipio:

A) Carreteras, travesias y variantes.

Son las vias que conectan el municipio con las redes regional y nacional de
carreteras. Enlazan los municipios del entorno comarcal entre si y constituyen las
principales vias de comunicacion. Pertenecen al Sistema General de Red Viaria y se
sefialan en los planos con los codigos SG/V1 y SG/V2. Las presentes Normas
Técnicas no vinculan los proyectos que, dentro del ejercicio de sus competencias,
redacte ia Direccion General de Carreteras para el ambito de la Autovia del Norte,
sus ramales de enlace y sus vias de servicio.

B} Vias primarias o principales.
Son los ejes estructurales del nicles gque nlcleo funcionan como distribuidores

generales del trafico interno del municipio y comao vias de acceso basicas a las vias
intermunicipales de la clase A) anterior. Incluyen las principales calles locales.
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C) Vias secundarias o locales.

Son las vias cuya funcion basica es permitir el acceso a las parcelas y edificacione
de sus margenes, asi como al resto de las calles locales de su entorno inmediato.

5.2.2 CONDICIONES DE TRAZADO
5.2.2.1 Trazado

El trazado de las vias se ajustara; en Suelo Urbane, a las alineaciones definidas en
los Planos de Ordenacién a escala 1:1000 de las Normas Urbanisticas (precisadas,
en su caso, en los correspondientes Estudios de Detalle y Planes Parciales). En
general, la traza de las vias se adaptara a la topografia del terreno, evitando
desniveles y movimientos de tierra innecesanos. Los estandares de trazado que a
continuacién se indican se refieren a las vias de nueva creacién en areas de uso
predominantemente residencial.

El ancho de calzada -espacio reservado al trafico de vehiculos- se definira en funcién
del tipo, volumen y velocidad del trafico a soportar, asi como de las caracteristicas de
la parcelacion, edificacion y usos colindantes. Se consideraran las siguientes
anchuras de calzada, prevaleciendo siempre las que figuran escritas en la serie n° 2
de Planos de Ordenacién, a escala 1:1.000, de estas NU.

ANCHO DE CALZADA
(Zona para trafico de vehiculos en calles de nueva seccion)
CLASE DE VIA ANCHO MINIMO ANCHO RECOMENDADO
SUELO URBANO SUELO URBANO
(m) (m)

A Cgrreteras, {ravesias 9,00 12.00
y variantes
B: Calles principales 7,00 12,00
C: Calles secundarias 5,00 6,00
de acceso a viviendas
unifamiliares

Ademas del ancho de calzada sefialado, debera reservarse como minimo en un lado,
una banda para acera con el ancho sefialado en e} siguiente cuadro. Se recomienda,
asi mismo, prever al menos una banda de aparcamiento en linea.
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ANCHO DE ACERAS Y APARCAMIENTO EN LA RED VIARIA

Cuando se prevea aparcamiento lateral, los anchos anteriores deberan
aumentarse en 2,20 metros por cada banda de aparcamiento en linea y 4,50
metros por cada banda de aparcamiento en bateria.

El ancho minimo de acera sera de 1,00 metro (recomendandose 1,50
metros).

5.2.2.2 Seccion longitudinal

Las pendientes maximas recomendables son del 6 % en las vias de Clase Ay B, y del 8
% en las calles locales. En circunstancias excepcionales pueden aceptarse mayores
pendientes, debiéndose garantizar en estos casos la colocacidn de pavimentos
antideslizantes.

Para facilitar el drenaje de las aguas superficiales, la pendiente minima recomendable
serd del 0,66 % (uno por 150). Se podran disponer excepcionalmente pendientes
menores siempre que los correspondientes proyectos resuelvan el drenaje de la
plataforma utilizando cunetas o incrementando €l nimero de sumideros.

5.2.2.3 Seccion transversal

En general, el bombeo minimo de la calzada, recomendado para facilitar la eliminacion
de las aguas superficiales, sera el 2 %. En pavimentos bituminosos el minimo exigitle
serd del 1,5 % y en pavimentos de hormigén, del 1 %.

5.2.2.4 Trafico compartido

En las calles locales cuya baja intensidad de trafico rodado y cuyas caracteristicas
formales lo permitan se admitiran soluciones de trafico compartido para peatones y
vehiculos. En estas soluciones de rasante comun a caizada y acera se recomienda
drenar las aguas de lluvia a lo largo del eje central de la calle.

5.2.2.5 Fondos de saco

En calles de nuevo trazado los fondos de saco se admitiran Unicamente y con caracter
excepcional cuando se demuestre la extrema dificultad de realizar otra solucidn técnica
del viario. En tal caso, se admite el trazado en fondo de saco con una longitud maxima
de 50,00 metros, debiendo contar con un ensanchamiento final de calzada que permita
inscribir un circulo de 15,00 metros de diametro.
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5.2.3 PAVIMENTACION Y ENCINTADO

textura a emplear en el pavimento de las vias publicas dependeran de la intensidad,
velocidad y tonelaje del trafico previsto, asi como de los condicionantes formales
deducidos de su tipologia y trazado, de su contribucion a la imagen urbana y de las
propiedades del terreno. El tratamiento de las calles se concebird unitariamente
considerando la edificacion existente, el mobiliario urbano, el tipo de pavimento y, caso
de existir, las plantaciones.

Los pavimentos permitidos en calzada seran: continuos flexibles, continuos rigidos o por
elementos. Los pavimentos continuos flexibles consistiran en una capa de rodadura de
aglomerado asfaltico sobre base de material granular, suelo-cemento u hormigén pobre.

Los pavimentos continuos rigidos estaran formados por una losa de hormigén sobre
base de material granular, La capa de rodadura se formara bien con una capa de riego
(o aglomerado) asféltico o bien directamente con la losa de hormigén. Se evitara el
empleo de firmes rigidos en terrenos arcillosos sin un acondicionamiento previo en
profundidad del suelo y del subsuelo de |a calzada.

El espacio peatonal se diferenciara del destinado al trafico de vehiculos (excepto en los
casos permitidos de trafico compartido) mediante un encintado de bordillos de piedra
natural o de elementos prefabricados de hormigén, en ambos casos colocados sobre
una solera de hormigén "in situ”. La altura vista del bordillo hacia la calzada variara entre
un maximo de 25 y un minimo de 12 centimetros, dependiendo de {as condiciones de!
drenaje superficial, y con las Idgicas excepciones de las barbacanas o vados para
vehiculos sobre las aceras.

El pavimento a emplear en las aceras sera antideslizante, admitiéndose una gran
variedad de materiales de acabado en base a las condiciones urbanisticas del enclave:
losas y adoquines de piedra natural o artificial, baldosas de cemento, terrazos, cantos
rodados, china lavada, mortero continuo, hormigén "in situ", grava estabilizada y firme
bituminoso en color gris o de la gama de las tierras.

En todos los casos, los correspondientes proyectos definiran el tipo de firme de las
aceras mas adecuado al pavimento escogido.

Se empleardn acabados homogéneos de calzadas y aceras por tramos visuales
unitarios de calle.
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CAPITULO 5.3 CONDICIONES DE LAS INFRAESTRUCTURA
ABASTECIMIENTO DE AGUA

5.3.1 DOTACION

En Suelo Urbano todas las actuaciones urbanisticas justificaran el suministro, a través
de la red de aduccion y de la red de distribucién municipal, de la dotacién necesaria,
estimada en 200 liros/habitante y dia, con punta de 1,7, en areas residenciales y 0,5
litros/segundo y hectdrea neta del sector, con punta de 2,4, en &reas industriales,
Ademas, debera garantizarse una presion minima en todos los puntos de la red
equivalente a la altura maxima de la edificacién mas 7,0 metros de columna de agua.

En Suelo Rustico se admitiran abastecimientos no provenientes de las redes de
aduccion y distribucidn sefialadas en el parrafo anterior. En el caso de abastecimiento
por pozos, el maximo caudal explotable de éstos deberd garantizar la reserva y
regeneracion de los acuiferos, debiendo contar en todo caso con la adecuada
autorizacién administrativa. Cuando las actuaciones urbanisticas impliquen usos que
precisen de abastecimiento de agua potable para consumo humano, debera justificar
técnicamente el cumplimiento de los requisitos de calidad exigidos por la Junta de
Castilla y Ledn.

5.3.2 DISTRIBUCION

Las caracteristicas técnicas de disefio, calculo, estructura, materiales y disposicion de
los nuevos tramos de la red de distribucion seran los precisados por las normativas
técnicas especificas de los organismos titulares de su mantenimiento.

5.3.3 HIDRANTES

En toda actuacién urbanistica en Suelo Urbano para mas de 20 viviendas se dispondran
hidrantes contra incendios homologados, a distancias que no superen los 300 metros.
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54.1 CONDICIONES GENERALES.

En el Suelo Urbano todas las aguas residuales y pluviales se conduciran a través de
redes subterraneas a la red municipal de saneamiento para su conduccién al sistema de
depuracion previsto, estando prohibida la disposicion de fosas sépticas o pozos
filtrantes, asi como los vertidos a cielo abierto.

El saneamiento se realizard normalmente por el sistema unitario cuando se vierta a
colectores de uso publico. No obstante, en las zonas residenciales de edificacion
predominantemente aislada en las que existan arroyos que puedan servir para la
evacuacion natural de las aguas de lluvia se podra utilizar el sistema separativo, puro o
admitiendo con las aguas residuales una proporcién limitada de las de lluvia, de manera
que el resto de éstas se viertan directamente a los arroyos naturales, de acuerdo con la
legislacién vigente, mediante el oportune aliviadero de crecidas.

En el Suelo Urbano sdélo se admitiran soluciones excepcionales de recuperacién de
aguas residuales domésticas para riego, previa su correspondiente depuracién,
tramitandose esta autorizacién a través de la correspondiente declaracion de utilidad
publica de la instalacién y a través del correspondiente Plan Especial de infraestructuras.
Si se admitiran, sin embargo, a través del correspondiente Proyecto de Obras Ordinario,
las instalaciones de recuperacion de agua de lluvia para riego.

En el Suelo Rustico, las actuaciones urbanisticas que no puedan conectar sus aguas
residuales a la red municipal de saneamiento dispondran un sistema de depuracién de
las mismas previo a su evacuacion a pozos filtrantes o cauces publicos. Estos sistemas
individuales de depuracion de las aguas residuales de las actuaciones aisladas en Suelo
Rustico aseguraran una pureza de efluentes igual a la que exija la normativa técnica en
vigor para la depuracién de las aguas residuales del Suelo Urbano.

Las aguas de lluvia recogidas por las actuaciones urbanisticas aisladas en Suelo Rustico
no podran conectarse a la red de saneamiento municipal, debiendo solucionarse su
evacuacion bien a través de pozos y/o zanjas filtrantes, bien a través de su conduccién a
cauces publicos.

Todos los vertidos de aguas residuales conectados a la red de saneamiento municipal

cumpiiran las normas técnicas de depuracion previa y contenidos maximos que fiie el
Ayuntamiento.
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54.2 DISENO DE REDES SUBTERRANEAS \ ET

g/

La velocidad maxima aconsejable del agua en la tuberia sera de 3 m/seg, pud‘iéﬁgg_@}fy
admitirse hasta 6 m/seg en tramos cortos. La velocidad minima recomendada sera de

0,5 m/seg a fin de evitar deposiciones de material y estancamientos. En caso de ser
inferior, se exigiran cdmaras de descarga en la cabecera de los ramales.

La red estara formada par tubos de homigdn centrifugade de enchufe de campana vy
junta de goma, sobre solera de material granular de refino debidamente compactada, o
de PVC corrugado previa autorizacion municipal. Igualmente podran utilizarse tubos de
hormigon armado. En las acometidas individuales de parcela o de imbornal podran
emplearse tuberias de fibrocemento, PVC o polietileno.

En las alcantarillas de distribucion, la seccion minima tolerable de cabecera sera de 40
cm de diametro en redes unitarias y de 30 cm de diametro en redes separativas. Este
diametro podra reducirse en las acometidas individuales de parcela a 15 cm y en las
acometidas individuales de imbornal a 10 cm, siempre que se dispongan pendientes
minimas del 1,25 %.

Todas las conexiones de las acometidas individuales a las alcantarillas de distribucion, y
de éstas a los colectores, se realizaran con pozos de registro. Ademas se situaran pozos
de registro en todos los cambios de direccidn de la red, en todos los cambios de
rasante, y como minimo cada 50 metros.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, en su caso, para una dilucién de 5§ a 1

(cuatro partes de agua de lluvia y una de aguas residuales) y se situaran tan préximos
como sea posible de los cauces naturales,

Toda la red discurrira por suelo de uso y dominio publico, salvo excepciones justificadas
por la imposibilidad técnica de acudir a este tipo de trazados. En estos casos, se
inscribira en el Registro de la Propiedad la correspondiente servidumbre de paso,
inspeccidn y reparacién a favor dei Ayuntamiento y quedara prohibido construir cualquier
tipo de edificio o instalacion sobre la zona de servidumbre.

Las conducciones deberan situarse bajo las aceras y jardines. Si técnicamente se
justifica su colocacién bajo calzada con trafico rodado, quedaran como minimo a 80 ¢m
por debajo de la rasante de la calzada, medidos desde la coronacion de la tuberia. En
caso contrario se dispondra la correspondiente losa de hormigén que proteja la red de
alcantarillado y el firme de la calle de posibles hundimientos. Las tapas y sus cercos de

los pozos de registro y cdmaras de descarga situados en calzadas de vias de trafico
rodado seran de fundicién.
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CAPITULO 5.5 CONDICIONES DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE %@M!NIST;
DE ENERGIA ELECTRICA o T

5.5.1 REDES AEREAS EXISTENTES.

En Suelo Urbano el progresivo enterramiento de las redes aéreas existentes de
transporte y suministro de energia eléctrica se regulara en una Ordenanza Municipal
especifica en la que, mediante el correspondiente Convenio o Acuerdo con la compafiia
titular de la red, se establezcan los compromisos econémicos de las partes.

5.56.2 REDES Y ACOMETIDAS DE NUEVO TRAZADO.

En Suelo Urbano todas las redes y acometidas de nueve trazado, tanto de baja como de
media tension, seran subterraneas. Se prohiben expresamente tanto su colocacion
sobre palomillas como los vuelos sobre vias publicas o espacios publicos, debiendo
resolverse estos cruces mediante canalizaciones subterraneas.

En Suelo Rustico podrian admitirse los nuevos tendidos aéreos tanto de baja como de
media tensidn, previa justificacién a aportar por la empresa suministradora.

En el Suelo Urbano quedan prohibidos los nuevos tendidos aéreos de lineas de alta
tension. En Suelo Rustico, la autorizacién de estos nuevos tendidos debera tramitarse a
traves del correspondiente Plan Especial de Infraestructuras.

5.5.2.1 Centros de Transformacion

Los Centros de Transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada
de la Compafiia Titular del Servicio de Suministro de Energia Eléctrica, y su exterior
armonizara con la imagen urbana de la zona en que se ubiquen.

La ubicacién en zonas publicas de los centros de transformacion sélo se admitira en
urbanizaciones existentes y aquellos casos en que, por inexistencia de suelo ¢ locales,
las necesidades de la prestacion del servicio lo exijan. En este caso la utilizacién se
realizara en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de transformacion las
obras de modificaciones, traslados, etc., que aconsejen la dinamica urbana.

5.5.2.2 Caleulo y caracteristicas de |as redes y sus canalizaciones

El calculo y las caracteristicas de |as redes eléctricas, canalizaciones y transformadores,
cumpliran lo establecido en los reglamentos electrotécnicos y normas tecnolégicas

vigentes, asi como las prescripciones y la normativa de la Compariia Titular del Servicio
de Suministro de Energia Eléctrica.
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CAPITULO 5.6 ALUMBRADO PUBLICO

5.6.1 REQUERIMIENTOS LUMINOTECNICOS

4 o
S anty
Los niveles minimos de iluminancia media (lux) en caizada seran, segun la clase dever

Calles de clase A 14 lux
Calles de clase B 10 lux
Calles de clase C 8 lux
Itinerarios peatonales y

espacios libres publicos 5 lux

56.2 CARACTERISTICAS DE LOS PUNTOS DE LUZ

Las alturas minimas de los puntos de luz seran, segun la ciase de via, las siguientes:

Calles de clase A 8,00 metros
CallesdeclasesBy C 7,00 metros
Itinerarios peatonales y

espacios libres plblicos 2,50 metros,

Otro tipo de iluminaciones especiales que deberan obtener autorizacién municipal
previa.

Las luminarias seran siempre cerradas y se recomienda, con caracter general, la
utilizacién de ldmparas de vapor de sodio a alta presion,

Los puntos de luz se colocaran sobre soportes de columna o baculo (éstos siempre de
altura superior a 5,00 metros) ubicados en las aceras de las vias publicas y en los
espacios libres de uso y dominio publico.

En la zona mas tradicional del nicleo se recomienda el empleo de brazos murales,
autorizandose su empleo en el resto del municipio.

En las calles locales de zonas residenciales de baja densidad (tipologia unifamiliar
aislada o pareada), se admitiran las columnas sobre las vallas en frente de parcela a via
publica.

En todos los casos, las luminarias y sus soportes seran del mismo tipo y caracteristicas
para tramos completos de calle y por espacios libres de uso y dominio pubiico
completos, entendiendo por tramo de calle no los segmentos entre dos intersecciones,
sino los elementos visuales completos que conforman imagenes urbanas unitarias.
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Los soportes seran de fundicion de hierro o aluminio, de acero galvanizado
excepcionalmente, de hormigon armado, y estaran adecuadamente cim
anclados (brazos murales y columnas sobre vallas). Todos los puntos de |
soportes metadlicos estaran conectados a tierra, bien mediante pica individual,
mediante tendido especifico.

5.6.3 CARACTERISTICAS DE LA RED.

Los centros de mando estaran dotados de accionador automatico y se integraran en
general en la edificacion aledafia o en los propios centros de transformacion. Cuando
esta ubicacién no resulte posible se trataran como un elemento mas del mabiliario
urbano, cuidandose su integracién en la trama general de la calle o espacio publico en
que se ubiquen.

En funcién de las exigencias de Conservacion de la Urbanizacién, cuando ésta corra a
cargo de los propietarios de una zona integrados en una Entidad Urbanistica
Colaboradora de Mantenimiento, los centros de mando dispondran de contador de triple
tarifa (o "tarifa nocturna").

Los nuevos tendidos de la red de alumbrado seran subterraneos, discurriendo bajo las
aceras u otros espacios peatonales, embutidos en canalizacién de PVC (rigida o flexible
corrugada) hormigonada en los cruces de calle.

En el casco tradicional, cuando los puntos de luz se dispongan sobre brazo mural, podra
admitirse el grapade a fachada de los cables del tendido de alumbrado publico oculto
bajo canaleta decorativa, resolviéndose en todos los casos los cruces de calles
subterraneamente.

El calculo y las caracteristicas de las redes de Alumbrado Publico, cumpliran lo
establecido en los reglamentos electrotécnicos y normas tecnolégicas vigentes, asi
coma las prescripciones y la normativa de ia Compariia Titular del Servicio de Suministro
de Energia Eléctrica y normas de la Diputacién Provincial.

5.6.4 CONDICIONES PARTICULARES.

La iluminacion de las carreteras se hara conforme a la normativa sectorial aplicable y, en
concreto, la de las vias de servicio de la Autovia del Norte debera disefiarse conforme a
las “Recomendaciones para la iluminacién de carreteras y tuneles” publicada por el

Ministerio de Fomento en 1999 dentro de la Serie Normativas, Instrucciones de
Construccién.
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discurriendo bajo las aceras u otros espacios peatonales, canalizados bajo tubo de PVC
(rigido o flexible corrugado) hormigonado en los cruces de calle. Estas canalizaciones
cumpliran las prescripciones y la normativa técnicas de ia Compafia Suministradora del
Servicio de Telefonia.

Solo se permitiran nuevos tendidos aéreos para aquellas acometidas individuales que
discurran por zonas no consolidadas en las que no sea posible prever el parcelario final
resultante de la ejecucion del planeamiento.

El calculo y las caracteristicas de las redes de telefonia y de sus canalizaciones
cumpliran las prescripciones y la normativa de la Compadia Suministradora,

CAPITULO 5.8 CONDICIONES DE PROTECION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO
Y NATURAL

5.8.1 RESIDUOS GASEOSOS

Quedan totalmente prohibidas las emanaciones de polvo o gases nocivos. Las
actividades calificadas como insalubres debido a la produccién de humos, polvo, nieblas,
vapores o gases de esta naturaleza, deberan estar dotadas de las medidas correctoras
adecuadas.

La cantidad maxima de polvo contenida en los gases o humos emanados por las
industrias no excedera de 1,50 gramos por metro cubico. El peso total de polvo

emanado por una misma actividad o unidad industrial debera ser inferior a 50 Kg por
hora.

5.8.2 RESIDUOS SOLIDOS

El vertido de residuos industriales debera ir precedido de un estudio hidrogeolégico
detallado de! emplazamiento del vertedero elegido que establezca la idoneidad del
terreno para ello, asi como las caracteristicas exigibles a su utilizacion y mantenimiento.

5.8.3 PREVENCION DE LA CONTAMINACION DE LAS AGUAS

Queda prohibido el vertido a los rios o arroyos sin previa depuracién de aguas residuales
capaces de contaminar, por su toxicidad o por su composicion quimica o bacteriologica,
las aguas profundas o superficiales. Se prohibe asimismo el establecimiento de pozos,
zanjas, galerias o cualquier otro dispositivo destinado a facilitar la absorcién de dichas
aguas por el terreno, sin que exista depuracién previa.
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Cualquier actuacién que afecte a los acuiferos y cauces publicos esta regul
Ley 29/1985, de 2 de Agosto, de Aguas, asi como por el Reglamento delN\§
Pablico Hidradlico, R.D. 849/1986 de 11 de Abril, y el Reglamento de Adminis
publica del Agua y de la Planificacion Hidrolégica, R.D.927/1988 de 29 de Julio.

El Ayuntamiento podra solicitar cuantos informes estime oportuno pudiendo denegar, en
base a los mismos, la correspondiente licencia de actividad. Las aguas residuales
habran de sef sometidas a depuracidn por procedimientos adecuados, estimandose que
estos tendran eficacia cuando en el momento de su vertido las aguas relnan
simultaneamente las condiciones siguientes:

a) Los materiales en suspension contenidos en las aguas residuales no excederan
en peso de 30 miligramos por litro;

b) La Demanda Bioquimica de Oxigeno (D.B.O.), expresada en miligramos por
litro, sera inferior a 40 mg de oxigeno disuelto absorbido en cinco dias a 18 °C:

c) La cantidad de Nitrégeno, expresado en N y NH4, no serd superior a 10 y 15 mg
por litro, respectivamente;

d) El efluente cumplird en todos los casos los limites de toxicidad establecidos en
el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. En
cualquier caso, el efluente no debera contener sustancias capaces de provocar la
muerte de peces, aguas abajo del punto de vertido;

e) El efluente no tendrd, en ningun caso, temperatura superior a 30 °C, quedando
obligadas las industrias a realizar los procesos de refrigeracion necesarios para no
sobrepasar dicho limite;

f) El efluente debera tener un pH comprendido entre 5,5 y 8,5, salvo en aquellos
casos en que la neutralizacion se haga mediante cal, en los que el pH podr
alcanzar un vaior de 9,5.

g) Quedan prohibidos los vertidos de compuestos ciclicos hidroxilados y sus
derivados haldgenos, asi como ios de gasolina, bencina, nafta, fuel-oil o cualquier
liquido, sdlido o gas explosivo o combustible. Los vertidos de grasas, aceites o
ceras seran inferiores a 0,5 gramos por litro.

En todo caso, las actividades clasificadas como insalubres ¢ nocivas deberan someter a
la consideracion del Ayuntamiento un estudio justificativo de la inocuidad de sus aguas
residuales, a fin de que pueda ser autorizado su vertido directo a la red municipal de
alcantarillado. En el caso de que las aguas del efluente no rednan condiciones exigibles
para su vertido directo, serd obligacién del titular de la actividad correspondiente la

depuracién previa de dicho efluente mediante- sistemas adecuados a las caracteristicas
de los residuos a evacuar.
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5.8.4 PREVENCION DE LA CONTAMINACION ACUSTICA Y VIBRACIONES

Todas las industrias, actividades, instalaciones, maquinas y, en general, cualquier
dispositivo o actividad susceptible de generar niveles sonoros ¢ de vibraciones, que
puedan ser causa de molestia a las personas o de riesgos para la salud o ei bienestar
de las mismas, deben cumplir las determinaciones del Decreto 3/1995, de 12 de enero,
en concreto:

No podran producirse en el ambiente exterior ni transmitirse desde el interior de los
recintos al exterior, ruidos que sobrepasen los siguientes niveles (dbA):
Dia (8 a 22 horas) Noche (22 a 8 horas)

En areas industriales y de almacenes: 70 55
En areas residenciales y terciarias: 55 45
En dreas comerciales 65 55

Los ruidos transmitidos al interior de las instalaciones, equipamientos y viviendas, con
excepcion de los originados por el trafico, asi como los transmitidos a locales
colindantes, no podran superar los siguientes niveles;

Dia (8 a 22 horas) Noche (22 a 8 horas)

Equipamiento sanitario y bienestar social 30 25
cultural y religioso 30 30
educativo 40 30
para el ocio 40 40

Servicios terciarios
hospedaje 40 30
oficinas 45 35
comercio 55 40

Residencial
piezas habitables (excepto cocinas) 35 30
pasillos, aseos y cocinas 40 35
Zonas de acceso comUn 50 40

La medicidn del nivel de ruido se efectuara, tanto para los ruidos transmitidos como para
los emitidos, en el lugar en que el nivel sea mas alto, segin determina el art. 8 del citado
Decreto 3/1995.

AYUNTAMIENTO DE VILIAIMANZO (Burgos)
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Plarieamiento que an acuerdo pDIBNAric & tucha ‘ _
24 ge Enero de 2001 y con el QuOrum exigido ar af T

Villalmanzo,227 de octubre de 2000
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